


Wir iiber uns

2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Bilanzsumme inT€ 91.900 99.300 97.200 93.900 94.000 91.700 86.600 86.800
Anlagevermdgen inT€ 79.800 82.200 84.500 86.300 87.000 83.800 79.900 80.100
Anlagenintensitat % 86,9 82,8 87,0 91,9 92,5 91,4 92,3 92,4

Bestandsinvestitionen

- Instandhaltung inT€ 3.531 3.566 3.194 3.415 3.792 3.061 3.107 2.941
- Modernisierung/Neubau inT€ 1.135 1.691 1.573 2.798 4.396 1.979 3.106 2.899
Eigenkapital inT€ 20900 19.900 18800  17.800  17.100  16.600 15900  15.400
Eigenkapitalquote % 22,8 20,0 19,4 18,9 18,2 18,1 18,4 17,7

Umsatzerlose
- aus Hausbewirtschaftung in T€ 17.272 17.536 17.384 16.739 15.755 15.402 14.794 14.593

- aus Betreuung inT€ 54 49 51 79 65 9 17 8
- sonstige inT€ 333 54 312 117 692 2.001 1.380 644
Jahrestiberschuss/-fehlbetrag  in T€ 1.581 1.312 1.355 971 815 975 856 714
Cashflow inT€ 5.039 4.841 4.890 4.181 3.507 3.838 37815 3.514

Wohnungsbestand WE 3.030 3.030 3.055 3.046 3.043 3.012 2.921 2.897 "til
Mitarbeiter Anzahl 56 53 54 48 48 46 46 45 B
- Vollzeit Anzahl 37 36 36 36 36 33 33 32
- Teilzeit Anzahl 19 117 18 12 12 13 13 13
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. UNTERNEHMENSDATEN

4. Oktober 1949

Amtsgericht Bad Oeynhausen Nr. HRB 9336

durch Aufhebung des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes ist die
Gemeinnutzigkeit mit Wirkung vom 01.01.1990 entfallen

3.720.000,00 €

davon

1.860.000,00 € = 50 % Beteiligungsverwaltungsgesellschaft des Landes NRW
930.000,00 € = 25 % Evangelische Kirche von Westfalen, Bielefeld
930.000,00 € = 25 9% Stiftung Kronenkreuz, Berlin

- Beteiligungsverwaltungsgesellschaft des Landes NRW
- Evangelische Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Stiftung Kronenkreuz, Berlin

- Sigrid Koeppinghoff (Vorsitzende)
Ministerialdirigentin im Ministerium fur Heimat, Kommunales,
Bau- und Gleichstellung des Landes NRW, Dusseldorf

- Dr. Thomas Heinrich (stellv. Vorsitzender)
Landeskirchenrat der Ev. Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Sabine Friebel (ab 01.01.2019)
Landeskirchen-Oberverwaltungsratin
der Ev. Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Karl Jasper (bis 28.07.2019)
Ltd. Ministerialrat im Ministerium fir Heimat, Kommunales,
Bau- und Gleichstellung des Landes NRW, Dusseldorf

- Maria Loheide
Vorstandsmitglied des Ev. Werks
fiir Diakonie und Entwicklung e. V., Berlin

- Sabine Nakelski (ab 29.07.2019)
Ltd. Ministerialratin im Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau- und Gleichstellung des Landes NRW, Diisseldorf

- Dr. Claus Pommer (ab 01.03.2019)
Ministerialrat im Ministerium der Finanzen
des Landes NRW, Diisseldorf
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Hans-Jérg Schmidt

- Dipl.-Ing. Architektin Birgit Aumann-Keull, Gesamtprokura
- Dipl.-Betriebswirt Rolf Oestreich, Gesamtprokura

- Dipl.-Ing. Architekt Andreas Durczok
- Silke Niedringhaus

Im Walde 1, 32339 Espelkamp  Telefon 0 57 72/5 65-0

GAZ Technik GmbH, Espelkamp
(6 Anteile)

-AGV
Arbeitgeberverband der Deutschen Immobilienwirtschaft e.V., Disseldorf

- Arbeitsgemeinschaft Wohnungswirtschaft Ostwestfalen-Lippe
- Blirgerstiftung Espelkamp, Espelkamp

- DESWOS
Deutsche Entwicklungshilfe fiir soziales Wohnungs- und
Siedlungswesen e.V., Kéln

- eid - Ev. Immobilienverband Deutschland e.V., Berlin

- GAZ Technik GmbH
Grinder- und Anwenderzentrum, Espelkamp

- GdW
Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.,
Berlin

- Interessengemeinschaft Standortférderung fir den Kreis
Minden-Libbecke e. V., Minden

- InWIS Gesellschaft der Freunde und Forderer des InWIS e.V., Bochum
- MitMenschen e.V., Espelkamp
- Stadtmarketing Espelkamp e.V., Espelkamp

-vhw
Bundesverband fiir Wohnen und Stadtentwicklung e.V., Berlin

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen e. V., Dusseldorf
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Bericht des Geschaftsfiihrers

Die wirtschaftliche Lage in Deutschland

Nachdem die deutsche Wirtschaft in 2019 im zehnten Jahr
in Folge gewachsen ist, verzeichnete sie damit die langste
Wachstumsperiode im vereinten Deutschland. Allerdings
ist das Bruttoinlandsprodukt in 2019 nur noch um 0,6 %
gestiegen. Bereits in 2018 hatte sich das Wachstumstempo
auf 1,8 % gegeniiber den Vorjahreswerten von 2,2 9% bis
2,5 % reduziert.

Im Kern zeigte sich die deutsche Konjunktur Ende 2019
deutlich geteilt: Die Bauwirtschaft befand sich nach wie vor
in einer Boomphase und expandierte kréftig. Solides Wachs-
tum verzeichneten auch die konsumnahen Dienstleistungen.
Dagegen befanden sich nahezu alle Bereiche der Industrie in
einer Rezession. Die Schwéche des verarbeitenden Gewerbes
setzte auch die unternenmensnahen Dienstleistungen

unter Druck.

Die Wirtschaft im Kreis Minden-Libbecke hat sich unter
Berlicksichtigung dieser allgemeinen Entwicklungen in
verhaltnismaBig guter Verfassung gehalten. Im Verlauf des
Jahres 2019 ist die geringe Arbeitslosenquote im Dezember

leicht auf 4,7 % gestiegen (Dezember 2018 4,4 9%, Dezember
2017 4,7 %). Damit entspricht die Quote dem Dezemberwert
2017. Der Kreis Minden-Lubbecke nimmt innerhalb Ostwest-
falens eine mittlere Position ein (4 % Kreis Gutersloh - 7,1 %
Stadt Bielefeld).
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BEVOLKERUNG IN ESPELKAMP
31.12.2019

26.368

(26.264 zum 31.12.218)

27.500 7377

Die Entwicklung am Arbeitsmarkt

Diese Entwicklungen spiegeln sich auch auf dem regionalen
Arbeitsmarkt in Espelkamp wider. Die Zahl der sozialver-
sicherungspflichtigen Arbeitsplatze in Espelkamp ist Stand
30.06.2019 nahezu unverandert auf dem sehr hohen Niveau
von 12.085 geblieben (12.086 Stand 31.12.2018). Insgesamt
ist die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in
den letzten 10 Jahren um 35 % gestiegen.

Erfreulich ist auch die kontinuierliche Reduzierung der Haus-
halte in Espelkamp, die von Transferleistungen abhdngig sind.
In den letzten 10 Jahren i st die Quote der Haushalte, die
Sozialhilfeleistungen erhalten, von 7,6 % auf 5,4 % gesunken.
Damit ist diese positive Entwicklung tberproportional gegen-
tber der Gesamtentwicklung im Kreis Minden-Liibbecke
(7.2% in 2009 - 6,5 % in 2019).

Die Bevolkerung in Espelkamp ist in 2019 um 104 Einwohner
gewachsen (Datenbestand der Stadt Espelkamp, Haupt-

und Nebenwohnsitze). Im Verlauf der letzten 10 Jahre ist

die Bevélkerung der Stadt Espelkamp insgesamt um 0,9 %
gewachsen. Die Bertelsmann Stiftung hatte 2005 fur diesen
Zeitraum eine Schrumpfung um 6 % prognostiziert.

Bevolkerungsentwicklung Espelkamp 2005 bis 2019

2006-2019
2010-2019

-1,9 % (Bertelsmann-Prognose 2006-2019 -9,5 %)
+0,6 % (Bertelsmann-Prognose 2010-2019 -6,0 %)

27.000 76.869

26.555

26.256 96905

26.500 6407
26.000
25.500
25.000

76.368
26.232 26.261 26.264
I | ‘ | | | ‘

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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Auswirkungen der Corona-Pandemie

Wie sich diese verhadltnismaBig stabilen wirtschaftlichen Daten
in Espelkamp in 2020 weiter entwickeln werden, Idsst sich
durch das Anfang des Jahres 2020 erstmals in China auf-
getretene Corona-Virus vorerst nicht mehr einschatzen. Seit
Mitte Marz 2020 lahmt das Virus das gesamte Wirtschafts-
leben. Die Auswirkungen betreffen auch die Aufbaugemein-
schaft Espelkamp.

Mitte Marz 2020 wurden alle Arbeitsprozesse, die bisher
personliche Kontakte erforderten, gestoppt und - sofern dies
moglich war - durch kontaktlose Arbeitsprozesse ersetzt.
Dies bedeutet vor allem im gesamten Vermietungsgeschaft
einen vorher undenkbaren Paradigmenwechsel. Andererseits
ist aber auch im ersten Quartal 2020 ein deutlicher Riickgang

der Wohnungskiindigungen zu verzeichnen. Gegenliber den

Vorjahren ist die Fluktuation des ersten Quartals um 20 %

ricklaufig. lg\m

i
AU

“nlm!t“-‘“




II. BERICHT DES GESCHAFTSFUHRERS

Bereits Mitte April 2020 hat die Aufbaugemeinschaft unter
Beachtung der stabilisierten Hygieneauflagen den gesamten
Geschéaftsbetrieb wieder aufgenommen. Insgesamt rechnet
die Aufbaugemeinschaft vorerst nicht mit einem spiirbaren
Einbruch der Mieterldse. Stundungen von Mietforderungen
waren bis Mai 2020 marginal. Allerdings macht sich die
vollstandige Einstellung der Justizarbeit im normalen Mahn-
und Klagewesen bemerkbar. Raumungsklagen werden nicht
terminiert und Rdumungstitel werden nicht vollstreckt,

da die Gerichtsvollzieher ihre Arbeit eingestellt haben. In
diesen Féllen steigen monatlich die Mietausfalle, die in der
Regel auch nicht mehr beigebracht werden. Die dadurch
entstandenen Mietausfalle belaufen sich bis Mai 2020 auf
rd. 15.000 €.

Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH 9

Nachfrage nach preisgiinstigem Wohnraum

Trotz der Coronakrise ist kurz- bis mittelfristig nicht mit
einem Rlckgang des Bedarfs an preisglinstigem Wohnraum
zu rechnen. Auch in Espelkamp gibt es bereits in diesen Teil-
bereichen einen leicht angespannten Wohnungsmarkt. Neben
der erhéhten Nachfrage nach Wohnraum von einkommens-
schwachen Haushalten, anerkannten Fliichtlingen und
zunehmend alleinstehenden &lteren Menschen, besteht vor
allem durch die arbeitsmarktbedingte Nachfrage auf

dem vormals entspannten Wohnungsmarkt in dem Segment
der preiswerten Kleinwohnungen bis 50 m2 ein Versorgungs-
engpass.

Leider geht die Anzahl der flr Transferleistungsempfanger

bezahlbaren Wohnungen seit 2019 deutlich zurtick. Aufgrund
des seit September 2019 geltenden neuen grundsicherungs-
relevanten Mietspiegels des Kreises Minden-Liibbecke werden

vor allem energetisch sanierte Wohnungen flr Einpersonen-
haushalte mit Unterstiitzungsbedarf nicht mehr bezahlbar
sein. Die Aufbaugemeinschaft hat als Marktflihrer 2018 dem
Kreis Minden-Libbecke sdmtliche Mietpreise in Espelkamp
zur Erstellung dieses Mietspiegels zur Verfiigung gestellt.
Entgegen der gelieferten Werte hat der Kreis die Kosten der
Unterkunft soweit begrenzt, dass in Espelkamp nur noch
.nicht modernisierter Wohnraum"” fiir Hartz-IV-Empféanger
zur Verfligung steht. Wirtschaftlich besteht fur die Aufbau-
gemeinschaft kein Problem, ihre Wohnungen anderen Ziel-
gruppen zu vermieten. Dennoch sieht die Aufbaugemeinschaft
diese Entwicklung mit Sorge, da es ihr langfristig immer
schwerer fallen wird, ihren satzungsgeméafBen Sozialauftrag
mit dem Gebot wirtschaftlichen Handelns in Einklang

zu bringen.
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Entwurf Fachkrdfte-Haus

Neubauprojekte

Neben diesem Marktsegment gibt es nach wie vor eine
ungebrochen starke Nachfrage nach barrierefreien/-armen
Wohnungen in zentraler Lage.

Die Aufbaugemeinschaft hat in 2019 4 Wohngebdude mit
insgesamt 58 Eigentumswohnungen im neuen zentral
gelegenen OstlandPark fertiggestellt. Sdmtliche Geb3ude

sind mit einer Tiefgarage mit 61 Einstellplatzen verbunden.

Anfang 2020 waren 90 % dieser Wohnungen vor allem an
Eigennutzer verkauft.

Da sich in Espelkamp zwei gemeinschaftliche Wohnprojekte
mit barrierefreien Wohnungen sehr erfolgreich etabliert
haben, sollen im OstlandPark weitere gemeinschaftliche
Wohnprojekte realisiert werden. Ab 2021 sollen dort weitere
barrierefreie Mietwohnungen entstehen.

Flir 2020 ist die Errichtung einer Apartmentanlage fiir junge
Fachkrafte im neuen OstlandPark geplant. Die Aufbauge-
meinschaft hat in der ersten Jahreshalfte 2019 zusammen
mit der Harting Stiftung & Co. KG und der Mittwald CM
Service GmbH & Co. KG eine Mitarbeiterbefragung durch das
Institut INWIS durchfihren lassen.
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Gemeinschaftsrdume Fachkrdfte-Haus

Befragt wurden rd. 150 Mitarbeiter, die nicht langer als flinf Fachkréfte sich vielleicht vorstellen kénnen, nach Espelkamp

Jahre bei den Unternehmen arbeiten und die mindestens zu ziehen. Gabe es allerdings ein geeignetes Wohnungs-

20 km von Espelkamp entfernt wohnen. Ziel der Befragung angebot, waren 34 % bereit, nach Espelkamp zu ziehen.

war es, ob geeignete Wohnangebote die Bereitschaft von Wichtigste Voraussetzungen an eine Wunschmietwohnung

neuen Fachkréften steigert, in Espelkamp zu wohnen. sind neben schnellem Internet, Serviceleistungen (Reinigung/
Handwerkerdienste), Einbaukiiche und Einbauschréanken

Im Ergebnis hat sich herausgestellt, dass bei dem vor- vor allem gemeinschaftliche Austauschméglichkeiten und

handenen Wohnangebot nur 14 % der unter 30-jahrigen Nachbarn mit gleicher Interessenausrichtung.

11
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Da die an der Umfrage beteiligten Unternehmen Bei der weiteren Planung dieser Anlage ist die
bereit waren, diese Wohnungen fir ihre Mit- Aufbaugemeinschaft auch neue Wege gegangen.
arbeiter flir einen ldngeren Zeitraum direkt Zusammen mit jungen Mitarbeitern der beteiligten
anzumieten, werden in 2020 14 Wohnungen mit Unternehmen wurden in verschiedenen Work-
Gemeinschaftsraumen und gemeinschaftlicher shops die Wiinsche dieser Zielgruppe durch unsere
Dachterrasse errichtet. Architekten in Grundrisse Ubertragen und diese

wiederum mit den Mitarbeitern abgestimmt.

Anforderungen an das Wohnumfeld Nachbarschaft - nur bis 30-Jahrige

Nachbarn, die einen in Ruhe lassen 38 18 35

Nachbarschaftshilfe und
gegenseitige Unterstiitzung

Nachbarn, mit denen man jederzeit
reden kann und die man ofters trifft

Vernetzung tber soziale Medien
(WhatsApp, Facebook etc.)

Nur oder Uberwiegend Fachkrafte
unterschiedlicher Unternehmen im Haus

Vernetzung liber gesonderte Onlineportale
(Nachbarschafts-App o. 4.)

[ | sehr wichtig | wichtig [ | teils/teils eher unwichtig vollig unwichtig
Espelkamp - Arbeitnehmerbefragung (n=60) - InWIS Forschung & Beratung GmbH

Eigentumswohnungen OstlandPark
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Modernisierung Graudenzer Weg 6 + 8 mit éffentlicher Férderung

Modernisierungen

In 2019 wurde eine weitere groBe Modernisierung am
Graudenzer Weg 6 + 8 mit Fordermitteln des Landes
Nordrhein-Westfalen fertiggestellt. Mit dieser Forderung hat
das Land fiir die Dauer von 20 Jahren Belegungsrechte an
diesen Wohnungen erworben. Diese energetisch vollstandig
modernisierten Wohnungen stehen in den nachsten Jahren
zu einem begrenzten Mietpreis einkommensschwéacheren
Haushalten zur Verfligung. Insgesamt wurden in den letzten
Jahren 96 Wohnungen aus diesem Forderprogramm mit
entsprechender Belegungsbindung modernisiert.
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Bestandteil der Modernisierungsoffensive des Landes NRIW/

Hedrichsdorf 17-27

Aufgrund der positiven Erfahrungen mit diesem Forder-
programm hat sich die Aufbaugemeinschaft an dem Aufruf
der Modernisierungsoffensive ,Besser Wohnen - Zuhause

im Quartier" des Landes Nordrhein-Westfalen beteiligt

und hat die Zusage fir eine besondere Forderung erhalten.
Die Wohnanlage Hedrichsdorf 17-27 mit insgesamt

96 Wohnungen wird in 2020 nicht nur umfanglich energetisch
modernisiert, sondern durch den Einbau von Aufziigen werden
40 Wohnungen barrierefrei erschlossen. Darliber hinaus
werden neue Mobilitidtsangebote geschaffen (E-Ladestationen,
Lasten-E-Bikes, barrierefreier Zugang zu der Haltestelle des
Birgerbusses). Gemeinsam mit der benachbarten diakoni-
schen Stiftung Ludwig-Steil-Hof wird die Mdglichkeit eines
Nachbarschaftscafés in den Raumlichkeiten dieser Stiftung
geschaffen. Da der Ludwig-Steil-Hof wiederum eine gréBere
Anzahl an Wohnungen in dieser Wohnanlage fiir Menschen
mit psychosozialem Unterstltzungsbedarf angemietet hat,
soll im AuBenbereich ein besonderer Sinnesgarten fiir diese
Mietergruppe geschaffen werden.
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Neugestaltung Hausflure Gabelhorst 33

Anfang 2020 konnte die Aufwertung der Wohnqualitdten des
groBten und hochsten Wohngebaudes der Aufbaugemein-
schaft Gabelhorst 33 mit 13 Geschossen und 107 Wohnungen
in verschiedenen Bauabschnitten abgeschlossen werden.
Nachdem in 2018 neue Aufzugsanlagen eingebaut wurden,
konnten in 2019 die einzelnen Wohnungsetagen neu gestaltet
und die neuen Brandschutzauflagen umgesetzt werden.

Im Friihjahr 2020 wurde der neue Foyer-Bereich fertiggestellt.
Unter Beachtung aller Brandschutzauflagen wurde das
Foyer sehr hochwertig und einladend gestaltet. Neben einer
groBen digitalen Infowand wurden auch Paketzustellboxen
und eine digitale Klingelanlage installiert.

Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

Vermietungsgeschaft

Die nachhaltig gute wirtschaftliche Entwicklung des Stand-
ortes Espelkamp hat weiterhin auch sehr positive Aus-
wirkungen auf das Kerngeschaft der Aufbaugemeinschaft.
Das gesamte Vermietungsgeschaft konnte in 2019 auf dem
hohen Niveau der Vorjahre gehalten werden. Die relative
Leerstandsquote am Stichtag 31.12.2019 betrug nahezu
unverandert 1,41 % gegenliber einer Leerstandsquote am
31.12.2018 von 1,22 %. Absolut standen am 31.12.2019

43 Wohnungen leer. Die Zahl der Kiindigungen ist in 2019
gegeniiber dem Vorjahr (331) deutlich auf 302 Kiindigungen
gesunken.

Ausschlaggebend fiir die geringe Kiindigungsquote ist nach
wie vor die Wechselwirkung zwischen dem in Espelkamp und
in der Region knapper werdenden Wohnungsangebot und
den Ublicherweise bei Neuvermietung steigenden Mietpreisen.
Auch im landlichen Bereich hat sich die Veranderung des
Mietwohnungsmarktes von einem Mietermarkt zu einem
Vermietermarkt bemerkbar gemacht.

Ebenso bewdhren sich weiterhin die auf junge Zielgruppen
gerichteten Vermietungsstrategien der Aufbaugemeinschaft.
Bei den jahrlichen ModernisierungsmaBnahmen kommen
die aktuellsten Bad-Designs zum Einsatz, und es werden in
jeder Wohnung hochwertige Designbodenbeldge verlegt.
Gleichzeitig werden zunehmend Wohnungen mit Einbau-
kilichen bei einem entsprechenden Mietzuschlag vermietet.
Dadurch, dass neuen Mietern ein vielféltiges Angebot zur
Verfligung steht, konnen auch mehr individuelle Wohnungen
angeboten und vermietet werden. Bestandsmietern, deren
Lebensumstande sich geandert haben, kénnen innerhalb des
eigenen Bestandes passende Angebote unterbreitet werden
und als Kunden erhalten bleiben.

15
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Quartiersmanagement

Uber das Férderprogramm ,Soziale Stadt" hat die Aufbau-
gemeinschaft im Auftrag der Stadt Espelkamp in 2019 ein
Quartiersmanagement in den Stadtteilen Gabelhorst, stidliche
Innenstadt und am Brandenburger Ring aufgebaut. Ziel des
Quartiersmanagements ist die Verbesserung des Zusammen-
lebens der dort lebenden Menschen und die Starkung und
Schaffung einer Quartiersidentitat. Wissenschaftlich wird
das Projekt begleitet durch das Institut fiir Wohnungswesen,
Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalentwicklung
(InWIS) sowie der Ruhr-Universitdt Bochum.

Ouartiliers

] MANAGEMENT ESPELKAMP

ol
" -

II. BERICHT DES GESCHAFTSFUHRERS

Als Quartiersbiiro wurde ein ehemaliger Friseursalon an

der Isenstedter StraBe umgebaut und eingerichtet. Dadurch,
dass fur die operativen Aufgaben ein Quartiersmanager
verantwortlich ist, der bereits aufgrund seiner Tatigkeit bei
der Aufbaugemeinschaft innerhalb der Stadt sehr vernetzt
war, war die Akzeptanz der Blrger von Anfang an sehr hoch.
Zusammen mit der wissenschaftlichen Begleitung von InWIS
konnte sehr schnell ein Quartiersbeirat gebildet werden, der
mit Hilfe eines kleinen Quartiersfonds nachbarschaftliches
Engagement unmittelbar fordern kann. Das Quartiersbiiro ist
multifunktional eingerichtet worden. Neben strategischen
Besprechungen finden kleine Konzerte und Nachbarschafts-
treffs statt. Vormittags findet mit paritatischer Unterstiitzung
eine Betreuung und Forderung von gefliichteten Kindern statt.
In Kooperation mit den 6rtlichen evangelischen Schulen

und den vor Ort tatigen diakonischen Einrichtungen wurden
fur die Schiler eine praktische Arbeitsgemeinschaft mit

dem Schwerpunkt nachbarschaftlicher Hilfe organisiert.

Quartiersbiro Isenstedter StraBBe
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Zukunftswerkstatt

Im Stadtteil Gabelhorst fand mit groBer Birgerbeteiligung
eine Zukunftswerkstatt statt, aus der die Quartiersmanager
einen ausreichenden Arbeitsvorrat flir 2020 mitgenommen
haben. Durch die gut funktionierenden Netzwerke konnte
das Quartiersmanagement mit Beginn der Coronakrise sehr
schnell eine ehrenamtliche Hilfsplattform aufbauen, die vor
allem dlteren Menschen neben Einkaufshilfen auch Hilfen
gegen die Einsamkeit durch Gesprachsangebote ber das

Telefon anbietet.

Was kann wo verbessert werden? Bei ,Gabelhorst 2.0" nahmen die
Bewohnerinnen und Bewohner ihren Stadtteil ganz genau unter die Lupe.

am die
Gabelhorst
demkKe ... .
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Forderprogramm ,Soziale Stadt”
Weiterhin konnte die Aufbaugemein-
schaft mit Fordermitteln des Programms
.Soziale Stadt" eine groBe Wohnum-
feldmaBnahme an der Marienburger
StraBe/Rahdener StraBe umsetzen.
Schwerpunkt dieser MaBnahme bildet
vor allem ein groBes Angebot an

Aufenthaltsmdglichkeiten vor jedem

Hauseingang. Dieses Angebot soll die
Einwohner zu gemeinsamen Gesprachen
und zum Verweilen einladen.
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II. BERICHT DES GESCHAFTSFUHRERS

g !
- "1'1;..'""- e =g
- il e w%
b R

s

=

TR




23

ﬂ.
=

—
|

=

¥ S g e,
Oy e g

2l




24 Aufoaugemeinschaft Espelkamp GmbH | II. BERICHT DES GESCHAFTSFUHRERS

Férderprogramm ,Soziale Stadt"” 2020
Baustelle Burano Dorfplatz




II. BERICHT DES GESCHAFTSFUHRERS

Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

In 2020 soll an der NeiBer StraBe ein
kleiner Multifunktionssportplatz ent-
stehen und ein ,inklusiver Dorfplatz"
innerhalb der Burano-Siedlung. Diese
MaBnahmen waren Ergebnisse einer
aktivierenden Mieterbefragung.

In 2019 fanden bereits intensive
Moderationsveranstaltungen mit den
Bewohnern statt. Mit diesen letzten
beiden ,Soziale Stadt"-Projekten
hatte die Aufbaugemeinschaft alle
Projekte des Evaluationsprogramms
,Soziale Stadt" realisiert.

Extras fiir Mieter

Neben den kontinuierlichen baulichen
Aktivitaten organisieren die Mitarbeiter
der Aufbaugemeinschaft zahlreiche
Veranstaltungen fir ihre Kunden.
Besonders beliebt sind die ,Aufbau-
Kinotage" in den letzten Jahren ge-
worden. Die Aufbaugemeinschaft hat
das ortliche Kino fiir ein Wochenende
exklusiv fir ihre Mieter angemietet.
In der 9. Auflage der Kinotage haben
rd. 1.500 Mieter die Einladung der

Aufbaugemeinschaft zu einem Kino-
besuch angenommen. Alle Vorstellungen
waren nahezu ausgebucht.
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Mieterfibel ,Hallo Nachbar!*

Sehr groBe positive Resonanz hatte die Erstellung einer
Mieterfibel. Gemeinsam mit der Farbdesignerin Petra Breuer,
die normalerweise fiir die Fassadenfarbkonzepte der Aufbau-
gemeinschaft zustandig ist, haben die Mitarbeiter eine etwas
andere Hausordnung entworfen. Alle typischen konflikt-
trachtigen Themen zwischen Mieter und Vermieter oder
Mieter und Mieter wurden graphisch mit einem Augenzwinkern
dargestellt und - anstelle von Verboten - mit wohlwollenden
Ratschldgen versehen. Diese Mieterfibel haben alle Mieter
erhalten. Zwischenzeitlich hat die Aufbaugemeinschaft aber
auch schon Exemplare in die Schweiz und nach Osterreich
versandt.

II. BERICHT DES GESCHAFTSFUHRERS

Einen weiteren Service hat die Aufbaugemeinschaft fr ihre
Mieter Ende 2019 umgesetzt. Sdmtliche Rauchwarnmelder
wurden gegen Funkrauchwarnmelder ausgetauscht.

Da diese Rauchwarnmelder auch in der Lage sind, Abstands-
messungen durchzufiihren, entfallt die bisher notwendige
jahrliche Sichtpriifung in den Wohnungen. Ab 2020 ist dann
fur alle Prifungen und Verbrauchsmessungen ein Betreten
der Wohnungen nicht mehr erforderlich.
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Riicksichtnahme

Ruhezeiten

Jeder hat das Recht, in seiner Wohnung ohne Beeintrachtigung durch stérende
Geréusche leben zu kdnnen. Auf der anderen Seite kann aber niemand Wohnung,
Balkon, Terrasse oder Garten vollig gerduschlos nutzen. Deshalb sollte beim
Zusammenleben in einem Haus grundsatzlich Riicksicht auf die Nachbarn ge-
nommen werden.

In der Zeit zwischen 13:00 —15:00 Uhr gilt Mittagsruhe
und von 22:00 - 07:00 Uhr Nachtruhe!

N/,
* Radio und Fernsehgeréte sowie andere Tontréger
AN Radio und Fernsehgeréite sowie andere Tontré

- —_— stets nur auf Zimmerlautstarke einstellen. Die Benut-
zung im Freien (Balkon, Terrasse und Garten) darf die
- -~ iibrigen Hausbewohner bzw. Gartennutzer nicht storen.

rd / ! \ * Klopfen, Nageln, Tapezieren und Musizieren muss

nicht unbedingt am Abend erfolgen. Friihaufsteher,

altere Mitbewohner, Schichtarbeiter, und Kranke
brauchen dariiber hinaus auch ihre Mittagsruhe.

14 sti];;l‘cdtrltwege

Hauseingénge, Treppen und Flure sind als Fluchtwege grundsétzlich freizuhalten.
Davon ausgenommen ist das Abstellen von Kinderwagen, Gehhilfen und Roll-
stiihlen, soweit dadurch keine Fluchtwege versperrt und andere Mitbewohner
unzumutbar behindert werden.

Schuhe, Schirmstander, Blumendekoration und andere Gegensténde gehoren in
die Wohnung, nicht ins Treppenhaus. Auch in den Gemeinschaftsraumen wie
Waschkiiche, Trockenraum etc., diirfen Sie aus Sicherheitsgriinden keine Gegen-
sténde abstellen. Nur freie Fluchtwege kdnnen Leben retten!

. \ * Bitte schlieBen Sie die Haustiir. Sie wollen doch nicht das fremde
. \\*\%: im Haus her i Aber Achtung: SCHLIESSEN
“\‘ nicht ABSCHLIESSEN, damit im Notfall der Rettungsdienst eine
- Haustiir schneller &ffnen kann.
-
- . (i} sind stets zu halten. Aufgrund der
Brandschutzverordnung ist das Lagern von feuergefahrlichen, leicht
und Geruch verur Stoffen in
T Keller und Dachboden str untersagt!
Umstellung der Arbeitsprozesse
Nachdem die Ende 2017 begonnene Umstellung des ERP- Ebenso hat die Aufbaugemeinschaft die Umstellung des ERP-
Systems der Aufbaugemeinschaft abgeschlossen werden Systems zum Anlass genommen, ihr gesamtes Compliance-
konnte und sich die Mitarbeiter an die neuen Arbeitsabldufe und Risikomanagementsystem zu aktualisieren. Ende 2019
gewohnt haben, wurden in 2019 samtliche vorhandenen hat die Aufoaugemeinschaft eine externe Uberpriifung
Workflows aktualisiert und angepasst. Die visualisierten der Angemessenheit der vorhandenen Systeme durchfiihren
Workflows stehen den Mitarbeitern im Online-Organisations-  lassen. Auf Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse wurde
handbuch zur Verflgung. ein mehrjahriger Prifungsrhythmus festgelegt, der zukiinftig

eine unterjahrige externe Wirksamkeitsprifung von Teil-
Da sich jetzt die neuen Arbeitsprozesse verfestigt haben, bereichen des CMS und des RMS vorsieht.
wird die Aufbaugemeinschaft die begonnene Digitalisierungs-
strategie fortsetzen. Fiir 2020 werden die digitale Wohnungs-
abnahme und das digitale Vertragsmanagement eingefiihrt.
Flir 2021 ist die digitale Kontrolle der Verkehrssicherungs-
pflichten vorgesehen.
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Lagebericht

1. GESCHAFT UND RAHMENBEDINGUNGEN
1.1 Allgemeine wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Aufbaugemeinschaft hat auch in 2019 als Auftrag- und
Arbeitgeber Antrieb flr die Wirtschaft in der Region gegeben,
prigt den Standort und schafft Arbeitsplatze. Uber 40 Men-
schen arbeiten bei der Aufbaugemeinschaft und zusatzlich
eine vielfache Anzahl von weiteren Mitarbeitern in den von
ihr beauftragten Betrieben. Zahlreiche kleine und mittlere
Unternehmen stehen mit der Aufbaugemeinschaft in lang-
jahrigen Geschaftsbeziehungen. Da die Aufbaugemeinschaft
auch weiterhin in ihren Bestand investiert, ist dies auch ein
Stiick Planungssicherheit fiir die handwerklichen Betriebe.

Handlungsschwerpunkt ist die Verwaltung, Erhaltung und
Modernisierung des eigenen Immobilienbestandes in Espel-
kamp. Durch die im Geschaftsjahr 2019 und die in den
Vorjahren durchgeflihrte Renovierung der Gebaude aus den
50er- bis 70er-Jahren verfligt ein groBer Teil des Immobi-
lienbestandes ber eine zeitgemaBe Ausstattung und stiitzt
damit die Werthaltigkeit und Vermietbarkeit der Wohnungen.

Die baulichen und anlagentechnischen MaBnahmen zu mehr
Energieeffizienz senken den energetischen Bedarf der Mieter
kontinuierlich.

[Il. LAGEBERICHT | Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

Mit diesen MaBnahmen wird der seit 15 Jahren beschritte-
ne Weg konsequent weiter verfolgt, damit die Qualitdt und
Technik des eigenen Wohnungsbestandes weiter verbessert
wird.

Das Bauvolumen betrug im Geschaftsjahr 9,3 Mio. €.
Fir 2020 sind 6,2 Mio. € geplant.

Im Rahmen der Bauunterhaltung sind umfangreiche Moder-
nisierungen im energetischen Bereich im Wohnungsbestand
durchgeflihrt worden und weitere vorgesehen.

Im Geschaftsjahr 2019 ist der Wohnungsleerstand gegentiber
dem Vorjahr leicht gestiegen. Die Leerstandsquote betrdgt
stichtagsbezogen 1,41 %. Trotz der schwierigen Rahmenbe-
dingungen zeichnet sich auch fiir die Aufbaugemeinschaft in
Teilmarkten die Chance auf ein hoheres Mietpreisniveau ab.
In ausgewahlten Lagen und bei bestimmten Immobilien-Qua-
litdten sind Mietsteigerungen mdéglich. Dies gilt insbesondere
bei sanierten Wohnungen.

Die Wohnnebenkosten sind in den letzten acht Jahren um ca.
12 % gestiegen. Zu den Preiserhéhungen haben insbesondere
die gestiegenen Energiepreise und auch die Preisentwicklung
fur Frisch- und Abwasser beigetragen. Die Netto-Kaltmieten
haben sich im selben Zeitraum um 11,9 % erhoht.

Entwicklung Kaltmiete und 2. Miete

500 €

4,00 €

3,00 €

200 €

1,00 €

0,00 €

2012 2013 2014

450 463 4,69
442
‘ 190 |204 | 2,01 2,03

2015

480 4,88 4,92 4,95
| 2,16 | 2,18 |206 | 2,13

2016 2017 2018 2019

M Kaltmiete M 2. Miete
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1.2 Geschaftsentwicklung
Bestandsentwicklung
Am 31. Dezember 2019 verfligte das Unternehmen Gber

einen Bestand von eigenen Immobilien, der sich wie folgt
zusammensetzt:

davon
Wohnungen Leerstand Garagen
Espelkamp
- Ost 492 6 130
- Mitte 1.849 28 337
- West 689 9 76
Insgesamt 3.030 43 543

Gewerbe m

Belegungsbindungen

Wohn-/
Nutzﬂéiche2 davon

kinderreiche

frei-
finanziert

allgemein

32.275 434 58 9

18 117.327 1.482 367 110
2 48.965 136 553 17
20 198.567 2.052 978 136

Die Aufbaugemeinschaft hat sich im Jahr 2019 weiter auf
das Kerngeschaft, die Verwaltung der eigenen Besténde,
fokussiert. Mit Hilfe einer Bestandssteuerung auf Basis eines
Portfoliomanagements optimiert die Autbaugemeinschaft
ihr Immobilienportfolio.

Organisatorische MaBnahmen

Samtliche Geschaftsprozesse des Unternehmens werden
kontinuierlich auf Effizienz geprift und erneuert.

Nachdem in den letzten Jahren vor allem die Optimierung der
Abwicklung von Instandhaltungsauftrdagen mit Einflihrung
eines IT-gestlitzten Handwerkerportals in Verbindung mit
der Einflihrung von Einheitspreisabkommen je Gewerk
erfolgte, wurde dieses Produkt erweitert, sodass nun auch
die Rechnungen der Versorger auf digitalem Weg im Unter-
nehmen eintreffen und hier automatisch im ERP-System
erfasst, bezahlt und archiviert werden. In 2017 erfolgte die
Umstellung des jetzigen EDV-Programmes auf das Produkt
.Wodis Sigma". SchulungsmaBnahmen haben 2018 und

2019 stattgefunden. In 2019 wurden die neuen Workflows
visualisiert und allen Mitarbeitern im Organisationshandbuch
zuganglich gemacht.

In 2020 ist die Digitalisierung der Wohnungstibernahme

und -abnahme vorgesehen. Mit der mobilen und digitalen
Wohnungstbergabe werden elektronische Abnahme- und
Ubergabeprotokolle verteilt und archiviert. Die Daten werden
direkt im ERP-System verarbeitet und automatisch archiviert.
So wird der gesamte Prozess effizient und zeitsparend
organisiert.
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Bestandserhaltung /Modernisierung Modernisierungsprogramm

Neben der laufenden Instandhaltung und einigen Einzel- Jahr WE " Mod.-Kosten Fremdmlt%c:eel

maBnahmen wurden in 2019 weitere Modernisierungsmal-

nahmen durchgefiihrt. In einem Wohnquartier mit zwolf 2010 24 e 0.0 1350
Wohneinheiten lag der Schwerpunkt in der energetischen 2011 24 497,0 3090 188,0
Modernisierung. Mit diesen MaBnahmen wurde eine nach- 2012 34 713,7 6776 36,1
haltige Verbesserung der Wohnqualitat erzielt. Fiir 2020 sind 2013 24 432,0 392,0 40,0
neben den erforderlichen InstandhaltungsmaBnahmen, fir 2014 28 578,0 560,0 18,0
die 3,5 M|9. .€ im Budget enthalten sind, kleinere, zielgerich- 2015 36 13357 1.068,6 267 1
tete Investitionen geplant.
2016 36 1.384,8 1.107,8 2770
2017 41 1.251,0 1.251,0 0,0
2018 28 4340 4340 0,0
2019 12 365,0 3470 18,0

Investitionen in Instandhaltung und Modernisierung

8 Mio. €

549

7,37
6,02
6 Mio. € '
4,99 5,12
4,41 4,70 4,48
4 Mio. €
2 Mio. €
0 Mio. €

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019



Neubau/Vertrieb

Seit 2004 erweitert die Aufbaugemeinschaft ihr Portfolio
durch den Bau von hochwertigem Wohnraum in attraktiver
Innenstadtlage. Die Kundennachfrage zeigt deutlich, dass
die Nahe zur Innenstadt bei der Entscheidungsfindung eine
zentrale Rolle spielt.

2015 hat die Aufbaugemeinschaft eine innerstadtische
Flache von ca. 19.000 m2 von der Stadt Espelkamp erworben.
Im Mai 2017 wurde mit der Errichtung von vier Wohnge-
bauden mit insgesamt 58 Eigentumswohnungen im neuen,
zentral gelegenen OstlandPark begonnen. Sdmtliche Gebdude
sind mit einer Tiefgarage mit 61 Einstellplatzen verbunden.
Insgesamt soll der OstlandPark mit rd. 170 Wohnungen und
einem Arztehaus in den nichsten Jahren auf einer Fliche von

33.000 m2 entstehen.

[Il. LAGEBERICHT | Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

Nach Fertigstellung der Eigentumswohnungen in der ersten
Jahreshalfte 2019 sollen ab 2020 verschiedenste Wohnfor-
men als Mietwohnungen entstehen. Da sich in Espelkamp
bereits zwei gemeinschaftliche Wohnprojekte sehr erfolg-
reich etabliert haben, sollen im OstlandPark weitere Wohn-
projekte realisiert werden. Saémtliche Wohnanlagen werden
in eine Parklandschaft eingebettet, wobei der vorhandene
alte Baumbestand im Wesentlichen erhalten werden soll. Das
Wohnangebot wird durch ein Arztehaus abgerundet, das in
den OstlandPark integriert werden soll.

Ab 2020 beabsichtigt die Aufbaugemeinschaft, eine Apart-
mentanlage fiir qualifizierte Fachkréafte an der OstlandstraBBe
zu errichten.

Im Einzelnen: Uberhang  Baubeginne  Fertigstellung Uberhang geplante  Bauumsatze
aus 2019 2019 Baubeginne

2018 2020 T€

Mietwohnungen 0 0 0 0 15 2.200,0

Eigentumswohnungen 58 0 58 0 0 13.914,0

Insgesamt 58 0 58 0 15 16.114,0

Martin Rohlfing
Gdrtnerder Aufbaugemeinschaft Espelkamp

iat
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Im Jahr 2019 betrugen die Erl6sausfélle 197,0 T€ und lagen Durch die Bildung von drei Wohnsegmenten mit unter-
damit leicht Uber dem Vorjahreswert. Die Leerstandsquote ist  schiedlichem Ausstattungs- und Mietenniveau werden neue
per 31.12.2019 auf 1,41 % gestiegen. Um die Erl6se aus dem Zielgruppen angesprochen. Passgenaue Mietangebote fir
Kerngeschaft weiter zu steigern, wurde ein Kundenleitsystem  einen gréBeren Kundenkreis haben den Vermietungserfolg

eingefiihrt. positiv beeinflusst.
0,5 Mio € 5%
0,40 0,40 0,40 0,40
0,4 Mio € 4%
0,3 Mio € 3%
0,2 Mio € 2%
0,1 Mio € 1%
0,0 Mio € 0%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

B Etrigsausfille @ Leerstandsquote

Heinrich-Wilhelm Engelking it
Leiter der Gartenbau-Abteilung der AufbaugemeinschaftEspelkamp
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Hiiseyin Ekici
Gdrtner der Aufbaugemeinschaft Espelkamp




In einem engen Zusammenhang mit dem Leerstand steht der
Mietriickstand. Die Mietriickstandsquote misst den Anteil der
Mietriickstdnde bezogen auf die gesamten Mieteinnahmen in
Prozenten. Diese Quote ist im Branchendurchschnitt gering.
Flr 2019 betragt sie 0,62 %%.
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Entwicklung Mietriickstandsquote

1,0 %
0,8 %
0,6 %
0,4 %
0,2 %
0,0 %

0,85
0,78 0,71 I

2013 2014 2015

0,78
0,62 I 0,65 0,62

2016 2017 2018 2019

Leerstandsentwicklung 2013 -2019

70 WE

60 WE

N

50 WE
40 WE 45
30 WE
20 WE
10 WE

0
65
2

2014 2015

0 WE
2013

Die Zah! der Wohnungsleerstande ist gegentiber dem Vorjahr
nahezu unverdndert geblieben. Sie betrdgt insgesamt

43 Wohneinheiten, dies entspricht einer Quote von 1,41 %.
Flr 2020 rechnet das Unternehmen mit einer Leerstands-
quote von unter 2,0 %.

Im Geschaftsjahr 2019 wurden bei der Aufbaugemeinschaft
Espelkamp insgesamt 302 Mietvertragsverhaltnisse geklin-

digt. Dies entspricht einer Kiindigungsquote von 9,9 %. Die
Kindigungsquote liegt unter dem Vorjahreswert.

0
1 0 43
0 35 37

2016 2017 2018 2019

B vermietungsbedingt [ Modernisierung/Umbau

Bereinigt um den Umzug im Bestand betrdgt die Kiindi-
gungsquote ca. 7,9 % (Vj. 8,0 %).

Einer der Griinde fur die Kiindigung der Wohnung war mit
15,2 % (Vj. 10,9 %) der Umzug in Eigentum oder zu einem
privaten Vermieter. Auch bedingt durch die Altersstruktur
der Mieter bei der Aufbaugemeinschaft kam es in 2019 zu
Umziigen. 24,1 % (Vj. 21,8 %) der Kiindigungen betreffen
Mietverhaltnisse, die wegen Todesfall oder Umzug in ein
Seniorenheim aufgehoben wurden. Die Umzlige zu privaten
Vermietern sind nahezu unverandert.
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Trotz des Neubaus von seniorengerechten Wohnungen und Die Fortzlige aus Espelkamp liegen leicht unter dem
dem Abbau von Barrieren im Bestand sind 2019 die Kiindi- Vorjahresniveau.

gungen aus Altersgriinden leicht gestiegen. Fiir die Zukunft

sind weitere Neubauten in diesem Segment geplant.

Fluktuationsentwicklung /Kiindigungsverhalten 2013 -2019

300

200

100

Fluktuation Gesamt
364 350 403 336 296 331 302

188 176 178
18

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

B Umziige innerhalb Espelkamps [ Wegzilige aus Espelkamp

Kiindigungsgriinde 2013 -2019
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2. DARSTELLUNG DER LAGE

2.1 Ertragslage

Die Aufbaugemeinschaft Espelkamp hat im Geschéaftsjahr
2019 einen Jahrestberschuss von 1.581,2 T€ erwirtschaftet.

Das Geschéftsjahr ist planmaBig verlaufen.

Das Ergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

Hausbewirtschaftung 1.786,0
Bau-, ErschlieBungs- und Baubetreuungstatigkeit 0,0
Grundsticks- und Immobilienwirtschaft 138,0
Makler- und Verwaltungstatigkeit -4,0
Sonstiger Geschaftsbereich -116,0
Betriebsergebnis 1.804,0
Finanzergebnis -2,0
Neutrales Ergebnis -221,0
Steuern 00
Insgesamt 1.581,0

1.529,0
1,0

4,0

-6,0
-76,0
1.452,0
-10
-3,0
-136,0

1.312,0

Verédnderung

T€

2570
-1,0
134,0
2,0
-40,0
352,0
-1,0
-218,0
136,0

269,0

Jens Detering
Handwerker der Aufbaugemeinschaft Espelkamp




Das Ergebnis aus dem Kerngeschaft resultiert im Saldo aus
gestiegenen Ertrdgen von 151,0 T€ und aus um 106,0 T€
geringeren Aufwendungen.

Die Ertrdge aus Sollmieten haben sich gegeniiber dem Vorjahr
um 6,0 T€ erhoht.

Auf der Aufwandsseite haben sich vor allem die Betriebskos-
ten (+ 142,0 T€), die Instandhaltungskosten (+ 9,0 T€) und
die Verwaltungskosten (+ 36,0 T€) erhoht.

Gegentiber dem Vorjahr haben sich die Abschreibungen um
166,0 T€ und die Kapitalkosten um 119,0 T€ reduziert.

& Stefan Schréder
Handwerker der Aufbaugemeinschaft Espelkamp

In der Grundstiicks- und Immobilienwirtschaft wurden
neun unbebaute Grundstlicke mit Umsatzerldsen in Hohe
von 404,2 T€ und 39 Eigentumswohnungen einschlieBlich
Tiefgaragenstellplatzen mit Umsatzerlésen in Hohe

von 9.812,5 T€ verkauft.
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2.2 Finanzlage

Das Finanzmanagement der Aufbaugemeinschaft dient ins-
besondere der Sicherstellung der langfristigen Finanzierung
der Mietobjekte. Hierzu bedient sich das Unternehmen eines
Controllings mit detaillierten Liquiditdtsplanen, wodurch die
Aufbaugemeinschaft in der Lage ist, ihren derzeitigen und
zukinftigen Zahlungsverpflichtungen jederzeit fristgerecht
nachzukommen.

Der Cashflow in Hohe von 5.039 T€ deckte 2019 die planma-
Bigen Tilgungen (2.975 T€) und die Dividende (500 T€) ab.
Neben der Inanspruchnahme von langfristigen Darlehen fir
Objektfinanzierung standen der Gesellschaft fur kurzfristige
Zwischenfinanzierung Kontokorrentkredite zur Verfligung.

Die Finanzlage wurde durch eingehende Mieten aus Miet-

O

AUFBAU

CEMEINSCHART

Hartmut Rehling
Handwerker der Aufbaugemeinschaft Espelkamp

erhdhungen nach Modernisierung sowie Grundstiicksverkau-
fe positiv beeinflusst. Wegen der weiteren Investitionen aus
eigenen und fremden Mitteln wird im Rahmen eines Finanz-
managements besonders darauf geachtet, entsprechende
Zahlungsstréme zu koordinieren.

Fir das Geschaftsjahr 2019 sind sdmtliche Investitionen
durch den geldrechnungsmaBigen Uberschuss des laufenden
Jahres und durch zugesagte Finanzierungsmittel gedeckt. Da-
riber hinaus kdnnen weitere Investitionen, falls erforderlich
durch Kreditaufnahme am Kapitalmarkt, finanziert werden.

Die Eigenkapitalquote liegt mit 23,3 % leicht Giber dem Vor-
jahresniveau (Vj. 20,3 %).
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Entwicklung des Cashflows

2018 4,841
2019
0,0 0,5 1,0 1,5 2,0 2,5 30 35 4,0 45 50
Mio. €
In der Entwicklung des Cashflows verdeutlicht sich die In- Die Entwicklung der letzten Jahre zeigt obenstehende Tabelle.

nenfinanzierungskraft der Aufbaugemeinschaft. Die Kennzahl
zeigt den im Geschaftsjahr erfolgswirksam erwirtschafteten
Zahlungsmitteltberschuss.

CEMEINEC

Steffen Ohlandt
Handwerker der Aufbaugemeinschaft Espelkamp
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Dynamischer Verschuldungsgrad
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Aus der Relation Fremdkapital zu Cashflow errechnet sich als ~ Das anhaltend niedrige Zinsniveau nutzte die Autbaugemein-
Kennzahl der dynamische Verschuldungsgrad. Er verdeutlicht,  schaft im abgelaufenen Geschaftsjahr, um hochverzinsliche
in wie vielen Jahren bei konstantem Cashflow die Verschul- Verbindlichkeiten umzuschulden.

dung zurlckgefiihrt werden konnte.

Fremdkapitalzinsen
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2.3 Vermogenslage

Die Bilanzstruktur stellt sich wie folgt dar:

2019 2018
T€ % T€ %
I. Vermdgen
Anlagevermdgen 79.844 86,91 82.204 82,76
Umlaufvermogen 11.993 13,05 17.079 17,20
Rechnungsabgrenzungsposten 35 0,04 35 0,04
Gesamtvermdgen 91.872 100,00 99.318 100,00
Il. Kapital
Eigenkapital 21.436 23,33 20.155 20,29
Langfristige Riickstellungen 946 1,03 935 0,94
Langfristige Fremdmittel 59.370 64,62 63.112 63,55
Kurzfristige Verbindlichkeiten 10.120 11,02 15.116 15,22
Gesamtkapital 91.872 100,00 99.318 100,00
Das Anlagevermdgen verringerte sich um 2,4 Mio. €. Auf der Passivseite ist das ausgewiesene Eigenkapital auf
21,4 Mio. € angestiegen, dies entspricht einer Eigenkapital-
Die Ausgaben flir durchgefiihrte Modernisierungen und quote von 23,33 % (Vj. 20,29 %).
Neubau betrugen 1,3 Mio. € und die planméaBigen Ab-
schreibungen betrugen 3,5 Mio. €. Die langfristigen Fremdmittel haben sich unter Berticksichti-
gung der planmaBigen Tilgungen in Hohe von 3,0 Mio. € auf
Die Abgédnge in Hohe von 0,2 Mio. € betreffen u. a. Investi- 59,4 Mio. € verringert.

tionszuschsse.
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Die Grafik zeigt die Entwicklung der Eigenkapitalquote der
letzten Jahre.

Eigenkapitalquote
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3. RISIKOBERICHT
3.1 Risikomanagement

Jede Geschéaftstatigkeit ist mit Risiken und Chancen verbun-
den. Eine groBe Gefahr besteht darin, diese nicht zu erkennen
und somit nicht beeinflussen zu kdnnen. Mit dem im Unter-
nehmen eingesetzten Risiko- und Portfoliomanagement ist
die Aufbaugemeinschaft jedoch in der Lage, Entwicklungen
friihzeitig zu erkennen und zu bewerten. Mit dem inter-

nen Kontrollsystem und dem Risikofriiherkennungssystem
werden alle wohnungswirtschaftlich relevanten Risiken
regelmaBig beobachtet, bewertet und dokumentiert, um bei
Bedarf entsprechende GegenmaBnahmen einzuleiten. Zu
den Beobachtungsbereichen zdhlen u. a. die Mietriickstande,
der Leerstand, die Instandhaltung, das Zinsrisiko verbunden
mit einem Darlehens- und Grundbuchmanagement und die
Liquiditatssteuerung.

Seit 2009 werden alle Risiko-, Organisations- und Steue-
rungsinstrumente in einem Online-Organisationshandbuch
dokumentiert und allen Mitarbeitern zur Verfligung gestellt.
Mit dem Wechsel des ERP-Systems ist es notwendig, die Ge-
schaftsvorfalle neu abzubilden. Die vorhandenen Workflows
wurden 2019 aktualisiert, visualisiert und im Online-Orga-
nisationshandbuch den Mitarbeitern zugédnglich gemacht.
Ebenso hat die Aufbaugemeinschaft die Umstellung des
ERP-Systems genutzt, um ihr gesamtes Compliance- und
Risikomanagementsystem zu aktualisieren. In 2019 hat die
Aufbaugemeinschaft eine externe Uberpriifung der Ange-
messenheit der vorhandenen Systeme durchfiihren lassen.
Ab 2021 ist in einem mehrjdhrigen Prifungsrhythmus fir
jeweilige Teilbereiche des CMS und des RMS eine unterjahrige
Wirksamkeitspriifung vorgesehen.

Die Einhaltung der Compliance-Richtlinien wird von einer
Compliancebeauftragten tberpriift und dokumentiert.

Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen
wird jahrlich durch einen extern bestellten Datenschutz-
beauftragten Uberprift und in einem gesonderten Daten-
schutzbericht dokumentiert.
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3.2 Risiken der zukiinftigen Entwicklung

Im Kerngeschéaft der Aufbaugemeinschaft konnte durch
zielgruppenorientierte Vermietungsaktivitaten in den letzten
Jahren das Durchschnittsalter bei Neuvermietung gesenkt
werden und damit auch die Attraktivitdt des vermietbaren
Wohnraums fiir neue Generationen gesteigert werden.

Die Verjlingung des Mieterbestandes ist Chance und Risiko
zugleich. Mittel- und langfristig ist es entscheidend, dass
das Wohnungsangebot fiir die ndchste Generation attraktiv
bleibt. Die deutliche Verjingung des Mieterbestandes be-
deutet, dass die Aufbaugemeinschaft das richtige Konzept
verfolgt. Gleichzeitig bedeutet die Verjingung des Mieter-
bestandes auch eine wenig beeinflussbare Steigerung der
Fluktuation. Die jingeren Mietergenerationen passen ihr
Wohnverhalten unmittelbar den Anderungen ihrer Lebens-
umstande an. Den ,treuen” Mieter, der 50 Jahre und mehr in
derselben Wohnung lebt, wird es zukiinftig nicht mehr ge-
ben. Fir die Aufbaugemeinschaft bedeutet dieser Umstand,
dass auch die Zahl der Neuvermietungen steigen muss.
Gegeniber der absoluten Zahl von 302 Kiindigungen in 2019
lag die Fluktuationsquote mit 9,9 % Uber der Vorjahreszahl.
Diesen Kiindigungen standen 296 Neuvermietungen gegen-
uber. Somit lag die Leerstandsquote zum Stichtag 31.12.2019
mit 1,41 9% leicht Uber dem Vorjahreswert. Im ersten Halbjahr
2020 (Stand April 2020) zeichnet sich ein leichter Anstieg der
Leerstandsquote auf 1,78 % ab.

2019 war ein Bevélkerungszugang in Espelkamp von 104
Einwohnern zu verzeichnen. Insgesamt ist die Bevdlkerung in
den letzten zehn Jahren um 0,9 % gewachsen.
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Seit Anfang 2020 hat sich das Coronavirus (COVID-19) welt-
weit ausgebreitet. Auch in Deutschland hat die Pandemie seit
Februar 2020 zu deutlichen Einschnitten sowohl im sozialen
als auch im Wirtschaftsleben geflihrt. Von einer Eintriibung
der gesamtwirtschaftlichen Lage ist daher auszugehen. Die
Geschwindigkeit der Entwicklung macht es schwierig, die
Auswirkung zuverladssig einzuschatzen; es ist jedoch mit Risi-
ken fir den zukinftigen Geschaftsverlauf des Unternehmens
zu rechnen. Zu nennen sind Risiken aus der Verzogerung

bei der Durchfiihrung von Instandhaltungs-, Modernisie-
rungs- und BaumaBnahmen verbunden mit dem Risiko von
Kostensteigerungen und der Verzdégerung von geplanten
Einnahmen. Dariiber hinaus ist mit einem Anstieg der Miet-
ausfalle zu rechnen.

3.3 Chancen der zukiinftigen Entwicklung

Die Aufbaugemeinschaft hat in den letzten Jahren den
Wohnungsmarkt in Espelkamp deutlich stabilisiert. Dieses
Ziel hat sie vor allem durch die konsequente Umsetzung der
verschiedenen Portfoliostrategien erreicht. Um das Erreichte
zu erhalten, ist es weiterhin erforderlich, den Wohnungsbe-
stand zu modernisieren und in nachgefragten Marktsegmen-
ten Neubau zu betreiben. Ein weiterer Rlickbau ist bei der
jetzigen Leerstandssituation nicht mehr erforderlich.

Mit den besonderen Angeboten fir die dlteren Bevdlkerungs-
gruppen und speziellen Wohnungsangeboten fiir Jingere
reagiert die Aufbaugemeinschaft gezielt auf Verdnderungen
einzelner Wohnungsteilmarkte.

Aufgrund der gestiegenen Nachfrage nach Wohnungen der
Aufbaugemeinschaft Iasst sich feststellen, dass gegeniiber
den umliegenden Kommunen eine bessere Marktposition er-
reicht und damit die Wettbewerbsféahigkeit erhéht wurde. In
einzelnen Wohnungsteilmarkten entwickeln sich sogar ange-
spannte Tendenzen. Insbesondere kleinere Wohnungen sind
von nahezu allen Bevélkerungsgruppen stark nachgefragt.
Sowohl alleinstehende &ltere Menschen, jingere Berufsein-
steiger, Pendler mit Doppelwohnsitz als auch Transferleis-
tungsempfanger bendtigen kleinen bezahlbaren Wohnraum.
Da dieser Trend bereits seit mehreren Jahren stark wachsend
ist, besteht im Neubau von kleineren Wohnungen mittlerwei-
le eine Chance im landlichen Raum.

Fir den Zeitraum 2020 erwartet die Aufbaugemeinschaft ein
ausgeglichenes Vermietungsergebnis und eine Stabilisierung
der Leerstandsquote auf unter 2 %. Fir 2020 und fir die
Folgejahre rechnet das Unternehmen mit einem Ergebnis auf
Vorjahresniveau. Insbesondere kdnnen im Zuge der Optimie-
rung des Immobilienportfolios weitere Mieterhdhungspoten-
tiale ausgeschopft werden. Auch wird die Gesellschaft in den
ndchsten Jahren einen Schwerpunkt auf umfangreiche Ver-
triebsaktivitdten legen. So ist eine verstarkte Prasenz in der
Offentlichkeit verbunden mit erhdhten Marketingaktivitaten
und mehr Werbung geplant, um weiterhin neue Kunden-
gruppen zu erschlieBen.

Die Aufbaugemeinschaft hat in den letzten Jahren zuneh-
mend die Mieter in Entscheidungsprozesse mit eingebunden.
Die dadurch erreichte hohe Identifikation der Mieter mit
ihren Wohnungen soll die Mietverweildauer erhohen und
sich auf das positive Vermieterimage auswirken.

Flankierend werden seit 2008 mit Férdermitteln aus dem
Programm ,Soziale Stadt" WohnumfeldmaBnahmen um-
gesetzt, die eine einheitliche und geschlossene Verbindung
zwischen dem 6ffentlichen und dem privaten Raum schaffen.
Zunehmend wirkt sich dieses Flachenkonzept auf eine positi-
ve Gesamtwahrnehmung der Stadt aus und auf eine hohere
Akzeptanz des Wohnstandortes Espelkamp. Das gesamte
integrierte Handlungskonzept ,Soziale Stadt" wurde 2015
vollstdndig umgesetzt. In 2016 hat die Stadt Espelkamp eine
Evaluierung des Handlungskonzeptes beauftragt und zu-
sammen mit der Aufbaugemeinschaft ein Verstetigungskon-
zept erarbeitet. Aufgrund der positiven Auswirkungen aller
geforderter MaBnahmen sowohl in der Innen- als auch in
der AuBenwahrnehmung, wird auch ab 2017 die Umsetzung
des Verstetigungskonzeptes wieder gefordert. Die Aufbau-
gemeinschaft hat ab 2019 nicht nur weitere Wohnumfeld-
gestaltungsmaBnahmen umgesetzt, sondern auch zusammen
mit der Stadt Espelkamp ein neues Quartiersmanagement
eingerichtet.
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3.4 Finanzinstrumente

Im Rahmen des Risikomanagementsystems werden die Darlehen
und deren Konditionen regelmaBig Gberpriift. Das Unternehmen
profitiert seit geraumer Zeit von den fir die Branche glinstigen
Kapitalmarktmitteln.

Das Zinsrisiko ist durch langfristige Darlehensvereinbarungen,
die ausschlieBlich das Anlagevermdégen betreffen, Giberschaubar.
Wegen der im Zeitablauf relativ gleich verteilten Zinsbindungs-
fristen halten sich Zinsanderungsrisiken nach Auffassung des
Unternehmens in vertretbarem Rahmen. Das niedrige Zinsniveau
wird auch genutzt, um den Tilgungsanteil bei Neuabschliissen oder
Prolongationen zu erhéhen. Durch diese optimierbare Entschuldung
wird das Risiko zuklinftiger Zinserhdhungen minimiert.

Die Zinsaufwendungen im Geschaftsjahr 2019 betrugen 986,4 T€,
der Durchschnittszinssatz dementsprechend 1,66 % (Vj. 1,78 %).
Die Zinsentwicklung wird im Rahmen des Risikomanagements be-
obachtet. Im Berichtsjahr hat die Aufbaugemeinschaft die Fremd-
mittel, die auf eine Uberschaubare Anzahl Kreditgeber verteilt sind,
mit 3,0 Mio. € planmaBig getilgt. Die Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten und anderen Kreditgebern betrugen im Berichts-
jahr 59,4 Mio. €.

Die Kapitaldienstdeckung mit ca. 32,1 % (Vj. 31,9 %) gibt an, wie
viel aus den Mieteinnahmen flr den laufenden Kapitaldienst fur
die Objektfinanzierung zu leisten ist. Die Zinsdeckung liegt bei
8,00 % (Vj. 8,97 %). Rd. 24 9% (Vj. 23 %) der Mieteinnahmen ver-
wendet die Gesellschaft zur Reduzierung der Verbindlichkeiten.

Beide Kennzahlen liegen unter den kritischen Werten, die bei der
Finanzierung wohnungswirtschaftlicher Investitionen und zur Be-
urteilung des Wohnungsunternehmens eine wichtige Rolle spielen.

Das Unternehmen hat das historische Zinstief genutzt, um Dar-
lehen mit einem Volumen von 11,2 Mio. € zu deutlich glinstigeren
Zinssatzen umzuschulden, wobei derzeit die falligen Darlehen bis
2023 mit den Glaubigern neu verhandelt werden.

Zum Jahresende waren Kreditlinien nicht in Anspruch genommen.
Freie Liquiditat wird konsequent zur erhéhten Tilgung von Dar-

lehen eingesetzt. Von Terminoptions- oder Swapgeschaften wird
unter Risikoaspekten kein Gebrauch gemacht.
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Neugestaltung Eingangsbereich 2020
4. AUSBLICK Habelschwerdter Hof

Die gute wirtschaftliche Entwicklung in der Region und die damit verbundene gute Entwicklung am
Arbeitsmarkt haben auch die Entwicklung des regionalen Wohnungsmarktes vorerst stabilisiert.

Die Aufbaugemeinschaft konnte von diesen Entwicklungen in besonderem MaBe profitieren, da das
Wohnungsangebot und die damit verbundenen Serviceleistungen sich tberdurchschnittlich vom rest-
lichen Wohnungsmarkt abheben. Die modernisierten Wohnungen finden eine hohe Akzeptanz am Markt.
Die weiterhin niedrig bereinigte Fluktuationsquote zeigt, dass die Mieterzufriedenheit gegentiber den
Vorjahren gesteigert werden konnte.

Damit zukiinftig gewahrleistet ist, dass die Aufbaugemeinschaft als groBter Wohnungsanbieter in der
Region auch als erste Wahl bei der Wohnungssuche in Betracht gezogen wird, ist eine kontinuierliche
Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes erforderlich. Dies sichert dem Unternehmen auch Wettbe-
werbsvorteile, wenn sich der Arbeitsmarkt weniger gut entwickelt.

Fir 2020 erwartet die Aufbaugemeinschaft ein Ergebnis von 1.926,0 T€.

Im Planungszeitraum von fiinf Jahren erwartet die Aufbaugemeinschaft weiterhin eine solide Ent-
wicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage. Auch wird in diesem Zeitraum eine angemessene
Starkung des Eigenkapitals mdglich sein.

Der Geschaftsfuhrer dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir die im Berichtsjahr geleistete
Arbeit, dem Aufsichtsrat fiir die vertrauensvolle Zusammenarbeit und die gewadhrte Unterstlitzung bei
der Aufgabenerfillung.

Espelkamp, 18. Mai 2020

#A«v }ﬂ &,\/\1
flhrer

Der Geschaf
Hans-Jérg Schmidt
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Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr 2019 seine Aufgaben nach Gesetz und
Gesellschaftsvertrag wahrgenommen.

Der Aufsichtsrat hat unter anderem

- sich von der Geschéftsfiihrung Gber die Tatigkeit der Gesellschaft und ihre
wirtschaftliche Lage sowie tber alle wesentlichen Fragen der Geschaftsent-
wicklung, insbesondere tber Bauplanung, Bautatigkeit, Ertrags- und Liquidi-
tatslage berichten lassen

- dem Wirtschaftsplan flr das Jahr 2020 zugestimmt, das Bauprogramm 2020
beraten und genehmigt, Gber Kreditaufnahmen beraten und diesen zuge-
stimmt

- dem An- und Verkauf von bebauten und unbebauten Grundstiicken zuge-
stimmt

Der Aufsichtsrat hat festgestellt, dass die Vorschriften des Gesellschaftsvertrages
und die Geschaftsanweisung fur den Geschaftsfiihrer beachtet wurden und die
Geschafte ordnungsgemal gefiihrt worden sind.

Der von der Geschaftsflihrung aufgestellte Jahresabschluss 2019 ist durch den
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V., Diis-
seldorf, gepruft und mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen
worden. Der Priifer hat dem Aufsichtsrat das Ergebnis seiner gesetzlichen Priifung
eingehend erldutert.

Der Aufsichtsrat hat den von der Geschaftsflihrung aufgestellten Jahresabschluss
2019 gebilligt, den Lagebericht des Geschaftsfiihrers erdrtert und aufgrund des
Prifungsberichtes des Verbandes der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen e. V., Disseldorf, festgestellt, dass die wirtschaftliche Lage zu
wesentlichen Bedenken keinen Anlass gibt. Es sind keine besonderen MaBnahmen
zu ergreifen. Der Aufsichtsrat hat der Gesellschafterversammlung empfohlen, den
Jahresabschluss festzustellen.

Der Aufsichtsrat spricht dem Geschaftsfiihrer, den Mitarbeiterinnen und den Mit-
arbeitern seinen Dank flr die im Geschéftsjahr geleistete Arbeit aus.

Espelkamp, im Juni 2020

e aald

Sigrid Koeppinghoff
Vorsitzende des Aufsichtsrates
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V. JAHRESABSCHLUSS

Bilanz zum 31. Dezember 2019

AKTIVSEITE

A. ANLAGEVERMOGEN

I. Immaterielle Vermdgensgegenstinde

Geschaftsjahr

€

Vorjahr

1. Entgeltlich erworbene Lizenzen 7.261,79 1.803,24
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke mit Wohnbauten 77.475.778,11 80.023.320,89
2. Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten 1.123.832,58 1.161.217,65
3. Grundsttlicke ohne Bauten 847.438,22 748.184,34
4. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 364,04 364,04
5. Betriebs- und Geschaftsausstattung 346.936,88 269.154,38
6. Bauvorbereitungskosten 42.396,29 79.836.746,12 0,00
Ill. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 1,00 1,00
Anlagevermdgen insgesamt 79.844.008,91 82.204.045,54
B. UMLAUFVERMOGEN
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate
1. Grundstlicke ohne Bauten 1.267.276,28 1.331.488,35
2. Grundstlicke mit unfertigen Bauten 0,00 8.587.821,06
3. Grundstticke mit fertigen Bauten 4.082.162,12 0,00
4. Unfertige Leistungen 4.764.792,59 4.642.610,72
5. Andere Vorrate 98.278,35 10.212.509,34 93.915,14
Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung 84.344,75 90.598,65
2. Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken 575.966,83 0,00
3. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 3.962,70 3.962,70
4. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 73.945,77 756,00
5. Sonstige Vermdgensgegenstande 59.196,99 797.417,04 31.430,63
Ill. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 983.493,46 2.296.279,61
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
1. Geldbeschaffungskosten 1.038,81 1.345,99
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 33.451,73 34.490,54 33.451,73

BILANZSUMME

91.871.919,29

99.317.706,12

Treuhandvermdgen

2.409.088,29

2.412.482,29



V. JAHRESABSCHLUSS

PASSIVSEITE

A. Eigenkapital

Geschaftsjahr

€

Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

Vorjahr

l. Gezeichnetes Kapital 3.720.000,00 3.720.000,00
Il. Gewinnriicklagen
1. Gesellschaftsvertragliche Riicklagen 1.860.000,00 1.860.000,00
2. Andere Gewinnrtlicklagen 14.274.778,41 16.134.778,41 13.263.094,92
I1l. Jahresiiberschuss 1.581.188,21 1.311.683,49
Eigenkapital insgesamt 21.435.966,62 20.154.778,41
B. RUCKSTELLUNGEN
1. Ruckstellungen flr Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 945.923,00 935.170,00
2. Steuerriickstellungen 2.243,83 136.893,72
3. Sonstige Ruckstellungen 797.028,22 1.745.195,05 541.139,60
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 56.780.813,58 60.624.777,77
2. Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern 3.614.973,77 4.778.383,63
3. Erhaltene Anzahlungen 6.396.223,40 10.922.321,55
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 165.773,63 189.369,79
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.357.539,82 648.100,30
6. Sonstige Verbindlichkeiten 58.323,90 68.373.648,10 42.176,92
davon aus Steuern:
40.964,31€ Vorjahr 33.809,39 €
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
4.383,76 € Vorjahr 3.13508 €
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 317.109,52 344.594,43

BILANZSUMME

91.871.919,29

99.317.706,12

Treuhandverbindlichkeiten

2.409.088,29

2.412.482,29
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Gewinn- und Verlustrechnung
vom 01.01. bis 31.12.2019

Geschiftsjahr

Vorjahr

1. Umsatzerlose

€

a) aus der Hausbewirtschaftung 17.272.006,19 17.535.712,35

b) aus Verkauf von Grundstiicken 10.216.704,45 440.040,00

¢) aus Betreuungstatigkeit 54.316,82 49.060,00

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 332.584,34 27.875.611,80 54.299,84
2. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an

zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen

und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen -4.383.477,07 4.459.770,21
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 102.504,08 110.506,97
4. Sonstige betriebliche Ertrdge 229.198,52 237.420,64
5. Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 8.042.233,41 7.909.495,73

b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke 5.276.161,29 4.781.170,21

¢) Aufwendungen fir andere Lieferungen und Leistungen 126.369,44 13.444.764,14 0,00
6. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter 2.227.533,35 2.130.475,67

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir

Altersversorgung und Unterstitzung 517.986,63 2.745.519,98 485.534,63
davon fur Altersversorgung:
85.688,41 € \Vorjahr 81.081,01 €

7. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande

des Anlagevermdgens und Sachanlagen 3.474.790,92 3.613.228,51
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.156.313,96 975.416,46
9. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 63,78 251,16
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.047.349,73 1.170.491,31
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 135.642,86
12. Ergebnis nach Steuern 1.955.162,38 1.685.605,79
13. Sonstige Steuern 37397417 373.922,30

14. Jahresiiberschuss

1.581.188,21

1.311.683,49




Anhang
zum Jahresabschluss

A. ALLGEMEINE ANGABEN

Die Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH hat ihren Sitz in
Espelkamp und ist eingetragen in das Handelsregister beim
Amtsgericht Bad Oeynhausen HRB 9336.

Die Erstellung des Jahresabschlusses 2019 erfolgte nach den
Vorschriften des HGB.

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlust-
rechnung und den Anhang (einschlieBlich Anlagenspiegel,
Ricklagenspiegel und Verbindlichkeitenspiegel). Fir die
Gewinn- und Verlustrechnung wurde das branchentbliche
Gesamtkostenverfahren gewahlt.

B. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN/
ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND ZUR GUV

Bilanz

Zur Entwicklung der immateriellen Vermogensgegenstande
sowie der Sach- und Finanzanlagen wird auf den Anlagen-
spiegel verwiesen.

Immaterielle Vermodgensgegenstinde und Sachanlagen
Die Bewertung der immateriellen Vermdgensgegenstande
erfolgte zu den Anschaffungskosten unter Berlicksichtigung
einer zeitanteiligen linearen Abschreibung von 25 % bzw.
50 %.

Die Bewertung des Sachanlagevermdgens erfolgte zu fort-

gefuihrten Anschaffungs- und Herstellungskosten. Die Her-

stellungskosten beinhalten neben den Fremdkosten eigene

Architektenleistungen sowie angemessene Teile der Ferti-

gungsgemeinkosten. Die Abschreibungen erfolgen:

a) bei Miethdusern auf der Basis einer Gesamtnutzungs-
dauer von 66 2/3 Jahren

b) bei Ankdufen von Wohnhausern auf der Grundlage einer
angenommenen Restnutzungsdauer von 50 Jahren

¢) bei Garagen auf der Grundlage einer angenommenen
Restnutzungsdauer von 20 Jahren

V. JAHRESABSCHLUSS
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Das Formblatt fir die Gliederung des Jahresabschlusses fir
Wohnungsunternehmen wurde beachtet.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlich-

keit werden die nach den gesetzlichen Vorschriften bei den
Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung an-
zubringenden Vermerke ebenso die Vermerke, die wahlweise
in der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung oder im
Anhang anzubringen sind, insgesamt im Anhang aufgefihrt.

d) modernisierte Objekte werden nach Fertigstellung mit
einer Restnutzungsdauer von 30 Jahren abgeschrieben

e) die installierten Photovoltaikanlagen werden planméaBig
auf 20 Jahre abgeschrieben

Grundstlicke mit Geschéafts- und anderen Bauten wurden
nach der linearen Methode bei Abschreibungssatzen von 2 %
und 5 % abgeschrieben.

Betriebs- und Geschéaftsausstattung wurden nach der linearen
Methode bei Abschreibungssatzen von 10 %, 20 %, 25 %
(auf Zugénge zeitanteilig) abgeschrieben. Die Wirtschafts-
gliter von 150,00 € bis 1.000,00 € werden nach den steuer-
lichen Vorschriften des § 6 Abs. 2a EStG in einem jahrgangs-
bezogenen Sammelposten erfasst und linear tber funf Jahre
abgeschrieben.

Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermégen ist zu Anschaffungskosten ver-
mindert um auBerplanmaBige Abschreibungen wegen dauer-
haften Wertminderungen bewertet.
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C. ANGABEN ZUR BILANZ

Entwicklung des Anlagevermdgens

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Immaterielle Vermdgensgegenstande

V. JAHRESABSCHLUSS

Entgeltlich erworbene Lizenzen 104.435,87 7.820,20 0,00 112.256,07

Sachanlagen

Grundsticke mit Wohnbauten 159.863.514,45 974.468,07 226.825,28 160.611.157,24

Grundstlcke mit Geschafts- und 2.812.061,66 18.804,26 0,00 2.830.865,92

anderen Bauten

Grundstiicke ohne Bauten 748.184,34 99.253,88 0,00 847.438,22

Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 364,04 0,00 0,00 364,04

Betriebs- und Geschaftsausstattung 1.173.222,66 214.466,78 94.313,05 1.293.376,39

Bauvorbereitungskosten 0,00 42.396,29 0,00 42.396,29
164.597.347,15 1.349.389,28 321.138,33 165.625.598,10

Finanzanlagen

Beteiligungen 76.700,00 0,00 0,00 76.700,00

Anlagevermogen insgesamt 164.778.483,02 1.357.209,48 321.138,33 165.814.554,17




FATET[S
Geschaftsjahr
€

Zusammenhang
mit Abgdngen
€
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31.12.
Ifd. Jahr
€

Anderungen im

31.12.
Vorjahr
€

102.632,63 2.361,65 0,00 104.994,28 7.261,79 1.803,24
79.840.193,56 3.295.185,57 0,00 6313837913 77.475.778,11 80.023.320,89
1.650.844,01 56.189,33 0,00 1.707.033,34 1.123.832,58 1.161.217,65
0,00 0,00 0,00 0,00 847.438,22 748.184,34

0,00 0,00 0,00 0,00 364,04 364,04

904.068,28 121.054,37 78.683,14 946.439,51 346.936,88 269.154,38

0,00 0,00 0,00 0,00 42.396,29 0,00
82.395.105,85 3.472.429,27 78.683,14 85.788.851,98 79.836.746,12 82.202.241,30
76.699,00 0,00 0,00 76.699,00 1,00 1,00
82.574.437,48 3.474.790,92 78.683,14 85.970.545,26 79.844.008,91 82.204.045,54
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Umlaufvermdgen
Die zum Verkauf bestimmten Grundstiicke des Umlaufvermo- ~ Zum 31.12. wurden Betriebskosten in H6he von
gens wurden mit den Anschaffungs- und Herstellungskosten 4.889.792,59 € (vermindert um Wertberichtigungen in
bewertet. Die Herstellungskosten setzen sich aus Fremdkos- Hohe von 125.000,00 € wegen Leerstand) aktiviert.
ten sowie eigenen Architektenleistungen zusammen.
Die anderen Vorrate (Heiz- und Reparaturmaterial) wurden

Die unfertigen Leistungen betreffen die mit den Mietern mit den Preisen der zuletzt beschafften Mengen bewertet.
noch nicht abgerechneten umlagefdhigen Betriebskosten,

vermindert um einen Abschlag fiir voraussichtlich nicht Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande
abrechenbare Kosten wegen Wohnungsleerstandes. wurden zum Nennwert abzliglich notwendiger Wertberich-

tigungen bilanziert.

Forderungen insgesamt davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr

2019 2018 2019 2018

€ € € €

Forderungen aus Vermietung 84.344,75 90.598,65 0,00 0,00

Forderungen aus dem Verkauf von Grundstlicken 575.966,83 0,00 0,00 0,00

Forderungen aus Betreuungstatigkeit 3.962,70 3.962,70 0,00 0,00
Forderungen aus anderen Lieferungen

und Leistungen 73.945,77 756,00 0,00 0,00

Sonstige Vermdgensgegenstande 59.196,99 31.430,63 0,00 0,00

Geldbeschaffungskosten nach § 250 Abs. 3 HGB bestehen
zum 31.12.2019 in Hohe von 1 T€. Die Abschreibungsdauer
betrdgt sieben Jahre.

Riicklagenspiegel Bestand am Ende Einstellung aus dem Bestand am Ende
des Vorjahres Bilanzgewinn des Vorjahres des Geschiaftsjahres

€ € €

Gesellschaftsvertragliche Riicklagen 1.860.000,00 1.860.000,00
Andere Gewinnrlcklagen 13.263.094,92 1.011.683,49 14.274.778,41

Gesamt 15.123.094,92 1.011.683,49 16.134.778,41
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GemaB § 22 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages ist grund-
satzlich eine zweckgebundene Bauerneuerungsricklage zu
bilden. In 2019 war vertragsgemaB keine Einstellung vor-
zunehmen, weil der tatsdchliche Instandhaltungsaufwand
groBer war als der kalkulatorische Ansatz in den Mieten.

Fir sdmtliche Pensionsverpflichtungen sind nach ver-
sicherungsmathematischen Grundsatzen entsprechend

dem modifizierten Teilwertverfahren unter Anwendung der
Sterbetafel 2018 G Riickstellungen bilanziert worden. Dabei
werden die den angenommenen individuellen Restlaufzeiten
entsprechenden Rechnungszinssatze gemaB RickAbzinsV
von 2,1 % sowie ein Rententrend von 1 % zugrunde gelegt.

Aus der Abzinsung der Pensionsriickstellungen mit dem
durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen zehn
Jahre ergibt sich im Vergleich zur Abzinsung mit dem durch-
schnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre ein
Unterschiedsbetrag in Hohe von 56.984,00 €.

Steuerriickstellungen und sonstige Riickstellungen
Die Steuerriickstellungen betreffen Kdrperschaftssteuer und
Solidaritdtszuschldge in Hohe von 2.243,83 €€

Die sonstigen Riickstellungen wurden in Hohe des nach
verninftiger, kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erfillungsbetrages angesetzt. Riickstellungen mit einer Rest-
laufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit dem ihrer Rest-
laufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz
der vergangenen sieben Jahre abgezinst. Kostensteigerungen
wurden berlicksichtigt.

Die sonstigen Riickstellungen

]

Personalkosten 106.103,00
noch anfallende Baukosten 625.925,22
und Anliegerbeitrdge

Jahresabschlussarbeiten 65.000,00

und Steuerberatung
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Verbindlichkeiten
Aufwendungsdarlehen wurden passiviert. Der Ansatz der Ver-
bindlichkeiten erfolgt grundsétzlich zu Erfillungsbetragen.

Verbindlichkeitenspiegel

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit
gewdahrten Pfandrechte stellen sich wie folgt dar (Vorjahres-
zahlen in Klammern):

Verbindlichkeiten insgesamt

Restlaufzeit

unter 1 Jahr tiber 1 Jahr 1 bis 5 Jahre tiber 5 Jahre
€ € € € €

gegeniber Kreditinstituten 56.780.813,58 3.824.198,18 52.956.615,40 10.427.205,35 42.529.410,05
(60.624.777,77) (4.947.240,71) (55.677.537,06) (11.133.784,56) (44.543.752,50)
gegenuber anderen Kreditgebern 3.614.973,77 327.209,09 3.287.764,68 1.369.997,14 1.917.767,54
(4.778.383,63) (360.081,60) (4.418.302,03) (1.492.379,99) (2.925.922,04)
erhaltene Anzahlungen 6.396.223,40 6.396.223,40
(10.922.321,55) (10.922.321,55)
aus Vermietung 165.773,63 165.773,63
(189.369,79) (189.369,79)
aus Lieferungen und Leistungen 1.357.539,82 1.357.539,82
(648.100,30) (648.100,30)
sonstige 58.323,90 58.323,90
(42.176,92) (42.176,92)

68.373.648,10 12.129.268,02 56.244.380,08 11.797.202,49  44.447.177,59
(77.205.129,96) (17.109.290,87) (60.095.839,09) (12.626.164,55) (47.469.674,54)

*GPR = Grundpfandrechte

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Die von der NRW.Bank gewahrten Tilgungszuschiisse werden
uber die Laufzeit der Mietpreis- und Belegungsbindung auf-
gelost.

Gewinn- und Verlustrechnung

Die Position ,Zinsen und dhnliche Aufwendungen" beinhaltet
mit 23.047,00 € (Vj. 28.858,00 €) Aufwendungen aus der
Aufzinsung von Riickstellungen.



gesichert

- €

Sicherung

55.754.772,21
(57.334.124,96)

1.579.602,03
(2.560.200,05)

57.334.374,24
(59.894.325,01)

Art der

GPR*
GPR*

GPR*
GPR*

D

1
N
Fi
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. SONSTIGE ANGABEN

. Sonstige nicht bilanzierte Verpflichtungen
icht bilanzierte Geschafte mit wesentlichen Auswirkungen auf die
nanzlage bestehen nicht. Zukiinftige und laufende BaumaBnahmen

werden mit Eigenkapital oder brancheniblich fremdfinanziert.

2
D
A

. Arbeitnehmer
ie Zahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich beschiftigten
rbeitnehmer betrug:

Voll- Teilzeit-

beschiftigte beschiftigte

Kaufméannische Mitarbeiter 13 3
Technische Mitarbeiter 11 3
Mitarbeiter im Regiebetrieb 13 0
Sonstige 0 1
Hauswarte u. a. (stundenweise) 0 12
AuBerdem wurde durchschnittlich ein Auszubildender beschaftigt.

3. Gesamtbeziige

a) des Geschaftsfihrers 186.135,16 €
davon erfolgsabhdngige Verglitung 36.693,00 €
davon Zuschuss private Altersversorgung 19.266,00 €

b) des Aufsichtsrats (einschlieBlich Auslagenersatz)

Ministerialdirigentin Sigrid Koeppinghoff (Vorsitzende) 369,50 €
Landeskirchenrat Dr. Thomas Heinrich (stellv. Vorsitzender) 154,60 €

Landeskirchen-Oberverwaltungsratin Sabine Friebel 278,00 €
Ltd. Ministerialrat Karl Jasper (bis 28.07.2019) 190,00 €
Maria Loheide 124,00 €
Ltd. Ministerialratin Sabine Nakelski (ab 29.07.2019) 124,00 €
Ministerialrat Dr. Claus Pommer 251,20 €

der friheren Mitglieder des Geschéaftsflihrungs-
organs und ihrer Hinterbliebenen 39.093,00 €

Folgende Riickstellungen wurden fur frihere
Mitglieder des Geschaftsflihrungsorgans und fir

ihre Hinterbliebenen gebildet:

Fir laufende Pensionen 454.853,00 €
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4. Nicht gesondert in der Bilanz ausgewiesene
Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber
Gesellschaftern

Forderungen gegen Gesellschafter bestanden am 31.12.2019
nicht, Verbindlichkeiten waren am 31.12.2019 in Héhe von
2.035.371,74 € zu verzeichnen, die mit einem Zinssatz in
Hohe von 1,16 % verzinst werden (Bilanzposition ,Verbind-
lichkeiten gegentber anderen Kreditgebern").

5. Abschlusspriiferhonorar

Fir den Abschlusspriifer wurden fur das Geschaftsjahr
folgende Honorare im Aufwand erfasst:

a) Abschlusspriifungsleistung 32.800,00 €
b) andere Bestitigungsleistungen (MaBV) 1.400,00 €
¢) sonstige Leistungen 11.178,00 €

6. Geschifte mit nahestehenden Unternehmen

Im Geschaftsjahr wurden Geschéafte, denen marktiibliche
Konditionen zugrunde liegen, mit nahestehenden Unter-
nehmen abgewickelt.

Bilanzposition

Grundstiicke mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten AV

Grundstticke mit Erbbaurechten Dritter
Grundstuicke ohne Bauten UV
ErschlieBungsmaBnahmen

Ruckstellungen fir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

V. JAHRESABSCHLUSS

7. Latente Steuern

Differenzen zwischen Handels- und Steuerbilanzansatzen
bestehen bei den in der folgenden Tabelle aufgeflihrten
Bilanzposten. In der Tabelle ist gekennzeichnet, inwieweit es
sich um Differenzen handelt, die zu aktiven oder passiven
Steuern fiihren kénnen.

Der Steuersatz fiir den Ansatz der latenten Steuern betragt
fur die Korperschaftssteuer 15,8 % und fur die Gewerbe-
steuer 14,5 %. Insgesamt hat sich ein aktiver Saldo ergeben,
der aufgrund des Aktivierungswahlrechts nicht angesetzt
wird.

8. Angaben gem. § 20 (5) Gesellschaftsvertrag

Im Geschaftsjahr sind 184.124,54 € Zuwendungen aus
6ffentlichen Mitteln flr das Programm ,Soziale Stadt" ein-
gegangen. Beziehungen zu Drittunternehmen mit erhebli-
chen Beteiligungen bestehen nicht. Zum 31.12.2019 bestehen
Verbindlichkeiten in Hohe von 2.035.371,74 € gegeniber
Anteilseignern.

9. Nachtragsbericht

Seit Anfang 2020 hat sich das Coronavirus (Covid-19) in
Deutschland sowie weltweit ausgebreitet. Die Entwicklung
macht es schwierig, die Auswirkungen schon heute zuverlas-
sig einzuschatzen; es ist jedoch mit Risiken fiir den kiinftigen
Geschéaftsverlauf der Gesellschaft zu rechnen. Weitere Vor-
gange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des
Geschaftsjahres eingetreten sind, bestehen ansonsten nicht.

Aktive Differenzen Passive Differenzen

X X | X X X
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10. Organe

Geschaftsflihrung  Hans-Jérg Schmidt

Aufsichtsrat - Sigrid Koeppinghoff (Vorsitzende)
Ministerialdirigentin im Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau- und Gleichstellung des Landes NRW, Dusseldorf

- Dr. Thomas Heinrich (stellv. Vorsitzender)

Landeskirchenrat der Ev. Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Sabine Friebel (ab 01.01.2019)
Landeskirchen-Oberverwaltungsratin
der Ev. Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Karl Jasper (bis 28.07.2019)
Ltd. Ministerialrat im Ministerium fir Heimat, Kommunales,
Bau- und Gleichstellung des Landes NRW, Duisseldorf

- Maria Loheide
Vorstandsmitglied des Ev. Werks
fuir Diakonie und Entwicklung e. V., Berlin

- Sabine Nakelski (ab 29.07.2019)
Ltd. Ministerialrdtin im Ministerium fir Heimat, Kommunales,
Bau- und Gleichstellung des Landes NRW, Dusseldorf

- Dr. Claus Pommer (ab 01.03.2019)
Ministerialrat im Ministerium der Finanzen
des Landes NRW, Disseldorf

11. Gewinnverwendung

Die Geschaftsfihrung schldgt vor, den ausgewiesenen Jahresiiberschuss
in Hohe von 1.581.188,21 € wie folgt zu verwenden:

Ausschittung einer Dividende 500.000,00 €

Einstellung in andere Gewinnricklagen 1.081.188,21 €

Espelkamp, 18. Mai 2020

bose [l

Der Geschaftsfuhrer
Hans-Jérg Schmidt
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Bestatigungsvermerk
des unabhangigen Abschlussprifers

AN DIE AUFBAUGEMEINSCHAFT ESPELKAMP GESELLSCHAFT MBH, ESPELKAMP
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Aufbaugemeinschaft Espelkamp Gesellschaft mbH, Espelkamp, -
bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das
Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 sowie dem Anhang, einschlieBlich der
Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - geprift. Darliber hinaus haben wir den
Lagebericht der Aufbaugemeinschaft Espelkamp Gesellschaft mbH, Espelkamp, flir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2019 sowie
ihrer Ertragslage flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.
In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-schluss, ent-
spricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zuklinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflihrt hat.

Grundlage fir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit

§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiinrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben.

Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrecht-
lichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere Priifungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und
den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen
ordnungsmaBiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresab-
schlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen
Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahig-
keit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie
die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit,
sofern einschldgig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie daflir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem
nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen
mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Ver-
treter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet
haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu ermdéglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise flr die Aussagen
im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
schaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob der
Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkennt-
nissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen,
der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche
falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernilinftigerweise erwartet werden kénnte, dass
sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgemé&Bes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-
tung. Dariiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter -
falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesent-
liche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen héher als bei Unrichtigkeiten,
da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irre-
fuhrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

e gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fur die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fiir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaBnah-
men, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzu-
geben.

® beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten ge-
schatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern an-
gewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternenmenstatigkeit sowie, auf
der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammen-
hang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk
auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsver-
merks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu
fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
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® Deurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlie3-
lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereig-
nisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungs-
maBiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e Deurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

e fihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachweise
vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen
Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ab-
leitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil
zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht
ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den
zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und

die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel
im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Dusseldorf, 20. Mai 2020

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft

Rheinland Wgrfﬁa-)ﬁr%.\\
' e g\““““me”“"??so
S,

S
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L
Warten auf viele Bewohner: Die beiden Quartiersmanager Mario Pfau und Nora Harenbrock vor ihrem neuen Domizil an der Isenstedter Strafe, in dem zuvor eines der dltesten

Von Karsten Schulz

M Espelkamp. Seit Beginn des
Projektes  ,Soziale  Stadt®
(> Infokasten)  wird  der
Wunsch nach einem Quar-
tiersmanagement laut. Immer
wieder mussten die lautesten
Rufer vor allem von der Auf-
baugemeinschaft  vertrostet
werden. Zunichst sollten bau-
liche Verbesserungen in den
Wohnquartieren erfolgen und
die Wohnumfeldverbesseru-
nen vorgenommen werden.

Gemeinsam mit der Stadt
wurden in den vergangenen
knapp 20 Jahren viele Millio-
nen Euroindie Erneuerungder
Kernstadt gesteckt. Die Auf-
baugemeinschaft war vor al-
leminihren Wohnbezirken ak-
tiv, die Stadtkiimmertesichum
die allgemeinen Flichen und
Gebiude. So konnte als erstes
der Bahnhof revitalisiert wer-
den. Eine Jugendeinrichtung
zog gleich in den benachbar-
ten Giiterbahnhof ein. Es folg-
ten Griinanger, Biberteich,
weitere Parkanlagen, der Bau
desIsy7 undvieleranderer Ein-
richtungen.

Mit der vor einigen Tagen
erfolgten Installierung des
Quartiersmanagement in den
Raumen eines ehemaligen Fri-

Friseurgeschiifte der Stadt untergebracht war.

Es gibt an fiinf Tagen in der Woche Sprechzeiten

seursalons an der Isenstedter
Strafle 130 konnte jetzt ein wei-
terer Meilenstein in der weite-
ren positiven Entwicklung der
Kernstadt gesetzt werden.

Mario Pfau und Nora Ha-
renbrock als Quartiersmana-
ger freuen sich jetzt drauf, dass
moglichst viele Bewohner im
Bereich Brandenburger Ring,
der Gabelhorst und der siidli-
chen Innenstadt den Weg zu
ihnen finden und Kontakt auf-
nehmen. ,Mit dem ersten Teil
des Programms ,Soziale Stadt’
wurden vor allem Steine fi-
nanziert, jetzt gehtes umdie so-
ziale Integration, um die Bele-
bung unserer Viertel“, freut
sich Mario Pfau auf die vor ihm
liegenden Aufgaben.

Bereits zum Eroffnungstag
kamen so viele Menschen, dass
sie in den Rdumen kaum Platz
fanden. So wurde die kleine
Party gleich auf den Auflen-
bereich erweitert. Alle kamen
miteinander ins Gesprich und
freuten sich, dass dieses Ver-
sprechen des Handlungskon-
zeptes jetzt Realitit wird. ,Je-
der kann es nutzen und unsan-
sprechen, so Nora Haren-
brock.

Wichtigste erste Schritte, so
die beiden Mitarbeiter, sei es,
sich in den Quartieren so

Wie alles angefangen hat

# Das Programm ,,Stadt-
teile mit besonderem Ent-
wicklungsbedarf, die ,,So-
ziale Stadt“ war in den
Jahren 1999 und 2000 mit
einem Gesamtvolumen
von 150 Millionen Euro
pro Jahr (hiervon 50 Mil-
lionen Euro Bundesmittel)
angelaufen.

# Fiir 2001 hat der Bund
die Aufstockung seines
Programmbetrages auf 75
Millionen Euro beschlos-
sen.

¢ Von diesem Bundesan-
teil erhdlt NRW rund 20
Millionen Euro.

# Viele Millionen Euro
flossen in den darauf fol-
genden Jahren in die Ver-

schnell und so fest als mog-
lich zu vernetzen.

Deshalb haben sie auch so-
fort Kontakt aufgenommen
zum Wittekindshof, dem Lud-
wig-Steil-Hof, dem Hexen-
haus sowie dem Nachbar-
schaftszentrum  Erlengrund.
Den beiden geht es darum,
nicht neue Strukturen in den
Quartieren hinzuzufiigen, son-
dern alle vorhandenen mit-
einander zu verbinden. ,,Wir

besserung des Wohnum-
feldes, die Aufbaugemein-
schaft sanierte ihren
Wohnbestand.

# Der Bahnhof, der Griin-
anger, die Kolonie, der Bi-
berteich, der Bau von Ju-
gendzentren — alles ge-
schah mit Hilfe von Mit-
teln aus dem Baupro-
gramm.

# Seit 2016 ist die Stadt
Teil des Verstetigungskon-
zeptes ,Soziale Stadt®. Da-
bei geht es nicht nur um
die Sanierung von Bau-
substanz sondern um qua-
litative Verbesserungen
wie beispielsweise die Ein-
fiihrung des Quartiersma-
nagements. (Kas)

wollen die Quartiere beleben
und stehen als Gesprachspart-
ner natiirlich selbst zur Verfii-
gung", so Mario Pfau.

Die beiden arbeiten hier zu-
néchst zwei Jahre lang. Sie wol-
len dort gemeinsam mit den
Bewohnern neue positive Im-
pulse in den Quartieren aus-
16sen und das Image dieser und
die Identifikation der Biirger
mit ihrem Quartier steigern.
Ziel ist es daher die Zusam-

FOTO: KARSTEN SCHULZ

Wenn Manager zum Reden auffordern

Quartiershiiro eroffnet: Mario Pfau und Nora Harenbrock sind die neuen Ansprechpartner fiir drei Stadtviertel.

menarbeit mit allen Akteuren
und Bewohnern durch Pro-
jekte und gemeinsame Veran-
staltungen die Viertel noch le-
benswerter und schoner zu ge-
stalten. Den nachbarschaftli-
chen Zusammenhalt und die
Eigeninitiative der Biirger zu
stirken. ,,Wir sind deshalb auf
die Unterstiitzung, und Anre-
gungen der Menschen, die hier
wohnen, angewiesen, sagen
die Quartiersmanager. So wird
es Moderationen am Hirsch-
berger Weg und an der Nei-
Ber Strafle geben.

Auch eine aktivierende Mie-
terbefragung, bei der die Wiin-
sche der Mieter abgefragt wer-
den, sind vorgesehen. Dabei ist
beispielsweise bereits heraus-
gekommen, dass an der Nei-
Rer Strafle ein Fuflballplatz fiir
Jugendliche sowie ein Bolz-
platz entstehen wird.

Fiir das Burano-Quartier ist
eine Art Dorfplatz dort vorge-
sehen, wo heute der Neubau
am Hirschberger Weg steht,
der vom Wittekindshof be-
nutzt wird.

Die Sprechstunden der bei-
den Manager sind Montag bis
Mittwoch von 15 bis 17 Ur so-
wie Donnerstag von 10 bis 12
und 14 bis 18 Uhr und Freitag
von 10 bis 12 Uhr.

NW03.04.2019




VII. PRESSESPIEGEL

Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

Ein Wahrzeichen der Stadt: Das Hochhaus Gabelhorst 33 der Aufbau in Espelkamp zihlt zu den hichsten Gebiuden im Litbbecker Land.

FOTO: JOERN SPREEN-LEDEBUR

Die Geburtsstunde Espelkamps

Zum runden Geburtstag: Gerhard Kénemann erzihlte die spannende Geschichte der
Griindung der Aufbaugemeinschaft. Die liegt 70 Jahre zuriick

Von Klaus Frensing

M Espelkamp. 70 Jahre Histo-
rie in zwei Stunden zusam-
menzufassen — eigentlich un-
maglich. Gerd Kénemann und
Katharina Klassen-Junge hat-
ten sich dieser schwierigen
Aufgabeangenommen und be-
richteten unterhaltsam, wie es
2ur Griindung der Wohnungs-
baugesellschaft kam und wie
sich die Aufbaugemeinschaft,
die untrennbar mit der Griin-
dung und dem Aufund Ab der
Stadt Espelkamp verbunden
ist, in den folgenden 70 Jah-
ren entwickelt hat.

Im ersten Teil des Vortrags
in der Zentrale der Aufbauge-
meinschaft erzihlte Gerhard
Konemann, Stadtfithrer und
ausgewiesener Experte in Sa-
chen Birger Forell und Espel-
Kamp, wiees zur Griindung der
Aufbaugemeinschaft kam. Sei-
nen Vortrag reicherte er mit
historischen Fotos und Zita-
ten der damals entscheiden-
den Personen an.

Die Griindung der Aufbau-

is sei in drei Schrit-

mann Kunst, seinerzeit Her-
forder Superintendent, als die
vier entscheidenden Perso-
nen. ,Ohne sie hitte es nicht
funktioniert”, unterstrich er.

Mitte 1946 erfuhr Birger Fo-
rell zum ersten Mal von der
Muna in Espelkamp. Fir ihn
ein geeigneter Ort, Fliichtlin-
ge und heimkehrende Kriegs-
gefangene aus dem Osten an-
zusiedeln. Im Mai 1947 traf er
sich erstmals mit General Bi-
shop, um seine Pline zu er-
Tiutern. ,Er war sofort positiv
eingestellt fiir unsere Plane und
erklirte, es sei nicht notig, ihn
zu iiberreden. Er will alles tun,
was ihm nur moglich ist®, no-
tierte Forell in seinem Tage-
buch.

Die Muna war dem Evan-
gelischen Hilfswerk von West-
falen zur Nutzung iiberlassen,
fiel aber noch unter das Pots-
damer Abkommen. Als Ende
1947 der Befehl zur Demon-
tage kam, gelang es General Bi-
shop, die Sprengungen auf ein
Minimum zubeschrinken. Am
1. Oktober 1948 wurde der
Ludwig.Si

ten erfolgt, erzahlte er. Kone-
mann nannte Pastor Birger Fo-
rell, den ritischen Militirgou-
verneur  Nordrh -V f:

1-Hof eingeweiht,
in dem die karitativen Ein-
richtungen des Hilfswerks zu-
sammengefasst sind, wie Al
tenheim, K ime und

lens General Sir Alec Bishop,
den Prises der Evangelischen
Landeskirche von Westfalen
Ernst Wilm und Bischof Her-

Heimkehrerheim. Bei  dieser
Gelegenheit verkiindete Gene-
ral Bishop das offizielle Ende
der Demontage ,Er tut dies

Die Anfinge Espelkamps: Die Zuuhorer verfolgten interessiert den Vor-
trag zur 70-jahrigen Geschichte der Aufbaugemeinschaft.
FOTO: KLAUS FRENSING

cigenstindig, wei sich aber
durch die internationale poli-
tische Lage und auch die im
Kontrollrat recht gut abgesi-
chert*, sagte Gerd Konemann
und hob hervor: ,Es ist nicht
2u tberschitzen, wie wichtig
General Bishop fir das Zu-

schen Hilfswerks favorisiert,
mit ausschlieBlich karitativen
Einrichtungen zu  schaffen
oder, wie von Birger Forell ge-
plant, eine neue Heimat mit
Wohnungen und Arbeitsplit-
ze fir Heimkehrende und
Flichtlinge und karitativen

war.
»Kirche und Staat

sind eine Vernunftehe
eingegangen«

Derbritische General brach-
te auch seinen Einfluss ein, als
es darum ging, was aus Espel-
kamp wird. Ein ,zweites Be-
thel*, wic von Pastor Pawlow-
ski als Leiter des Westfili-

Entscheidend fiir den drit-
tenund letzten Schrittsei einer-
seits das Umschwenken von
Prises Ernst Wilm und dem
Herforder ~Superintendenten
Hermann Kunst auf die Linie
Forells gewesen und anderer-
seits der Einsatz von General
Bishop und Eugen Gersten-
maicr, dem damaligen Leiter
der Zentrale des Evangeli-
schen Hilfswerks in Stuttgart,
die den Ministerprisidenten

Karl Arnold tiberzeugten. Am
4. Oktober 1949 griindeten das
Land  Nordrhein-Westfalen
und die Evangelische Kirche
von Westfalen gemeinsam die
Aufbaugemeinschaft.

wKirche und Staat sind fir
Espelkamp eine Vernunftehe
eingegangen, weil das Kind ja
schondawar, hat Priises Wilm
spiiter gesagt. Er wusste, dass
ndie Menschen im Liibbecker
Land und die Gemeinde Rah-
den, die eigentlich hier zu-
stindig war, meinten: ,Da
kommt uns ja der rote Fleck
in die Landkarte! Das wollen
wir nicht.“ Sie hiitten Angst ge-
habt, was hier passieren konn-
te, wenn Industric angesie-
delt, Gewerkschaften und Par-
teien gegriindet wiirden. Ent-
scheidend in den Augen Wilms
war, dass sowohl Superinten-
dent Kunst wie er selbst fiir die
Aufbaugemeinschaft eintra-
ten. ,Wir sahen keinen ande-
renWeg, den Menschen zu hel-
fen. Wir wollten sie nicht zu
Anstaltsinsassen machen, son-
dern sie sollten in Espelkamp
mit Frau und Kind angesie-
delt werden, Arbeit und Woh-
nung und cine neue Heimat
finden.*

wDer 4. Oktober ist gewis-
sermafen die offizielle Ge-
burtsstunde  Espelkamps®,
unterstrich  Gerhard ~ Kone-
mann abschliefend.

MAL SO GESEHEN

Stadtentwicklung |
Espelkamp wird immer urbaner
Von Karsten Schulz
Es ist schon ein schitzten ande-
wenig  selt- '- F h‘ ren Orten, in
sam, wenn man denen sie gerne
manche Leute so L wohnen  mdéch-

reden hort. Sie
schimpfen auf die
Stadt Espelkamp,
weil sie angeblich
riickstindig  sei,
von sich zuriick-
ziehenden fundamentalisti-
schen Christengemein-
schaften beherrscht werde
und sehr viel Kleinkariert-
heit aufweise. Thnen werde
es zu eng, behaupten sie und
wollen in eine ,richtige®
Stadt ziehen, nicht in so
einer Stadt wohnen, der im-
mer noch der Fliichtlings-
Nimbus anhaftet.

Die  gleichen  Leute
schimpfen aber auch, wenn
es in Espelkamp inzwi-
schen sehr erfolgreiche Be-
strebungen gibt, aus die-
sem Imageproblem heraus-
zukommen. Dazu gehort es
aber nun auch, dass ver-
niinftige Wohnungen ge-
schaffen werden, die auch
das gehobene Angebot einer
stadtischen Bevolkerung be-
friedigen.

Und die auch junge Men-
schen zufriedenstellen, die
in Espelkamp hochwertige
und gut bezahlte Arbeits-
plitze gefunden haben, die
sie in den ach so hochge-

=

ten, gar nicht mal
in so reichlicher
Zahl finden.

So ist auch die
Diskussion  um
den Bau des Arz-
tehauses sehr interessant zu
verfolgen, denn kaum et-
was ist wichtiger, als eine
drztliche Versorgung auf
lingere Sicht sicherzustel-
len — allerdings auch mit
Fachirzten.

Die jetzt avisierten In-
vestitionen der Aufbauge-
meinschaft zeigen ein kla-
res Ziel auf: Die Stadt noch
urbaner zu gestalten und sie
wirklich aus Miefig- und
Spieigkeit herauszuholen.
Die entsprechenden Mog-
lichkeiten, die neue Wohn-
formen bieten, sind da ein
sehr guter Ansatz, Urbani-
tit in die Stadt zu holen.

Bei allen Plinen, die die
Aufbaugemeinschaft hegt,
ist dabei das Ziel der wach-
senden Urbanitit und Qua-
litit erkennbar. Und das ist
sehr gut fiir eine Stadt wie
Espelkamp, und es machtsie
inzwischen auch gegeniiber
grofleren Orten konkur-
renzfahiger.
karsten.schulz@nw.de

NW 19.10.2019

NW 09.03.2019

Espelkamp (WB). Die

Die Zukunft der Stadt im Blick

Espelkamper Stadtfiihrer laden zwei Experten fiir einen interessanten Vortrag ein

Schmidt, Geschaftsfiihrer der Auf-
baugemeinschaft,

hielten einen

Prozent.

Es zeichne sich aber
schon jetzt ab, dass der Trend zur

Schmidt sprach die Fassadenge-
staltung, die Versorgung mit Fern-

und einem einzigartigen Unter-
flursystem fiir die Miillentsor-

Stadtfiihrer haben mit der ers-
ten Veranstaltung in diesem
Jahr ein Thema gewahlt, das
auf grof3es Interesse gestof3en
ist.

»Quo Vadis Espelkamp« hief§
der Titel, der etwa 50 Géste in den
Gemeinschaftsraum im Wohn-
park angelockt hat. Ublicherweise
befassen sich die Stadtfithrer mit
der Vergangenheit oder der

Gegenwart einer Stadt. In diesem
Fall sollte die Zukunft betrachtet
werden. Thorsten Blauert, Fach-
bereichsleiter fiir Stadtentwick-
lung bei der Stadt, und Hans-Jorg

spannenden Vortrag.

Blauert beschrieb Espelkamp
als »moderne europdische Stadt
mit vielen grofiziigigen Griinfla-
chenc. Typisch seien die bewalde-
ten Flachen an den Einfahrten zur
Stadt und in der Innenstadt, die es
»moglichst zu erhalten gilt«. Die
Gaste erfuhren, wo Entwicklungs-
und Handlungsméglichkeiten lie-
gen und wo sie zum Teil schon
realisiert werden.

Das Espelkamp von morgen ski-
zierte Blauert anhand einer Ge-
meindemodellrechnung. Danach
sinke in Espelkamp die Einwoh-
nerzahl bis 2040 um etwa fiinf

Das Interesse an den Ausfiihrungen der beiden Experten ist grof3

gewesen.

Landflucht sich fortsetzt. Das
heiflit, dass die Ortschaften
schneller an Einwohnern verlie-
ren, als die Innenstadt. In der In-
nenstadt miisse daher mehr
Wohnflache entstehen.

Kiinftig aufgegebene Industrie-
standorte wie das Geldnde der
Firma Adient Seating - frither
Naue - miissten {berplant wer-
den. Angebote, wie das Neue
Theater oder das Freibad miissten
zudem erhalten werden, um die
Menschen in Espelkamp zu hal-
ten. Er nannte auch Veranstaltun-
gen wie das City-Fest und das
Sommerfest. Quartiersfeste wiir-
den durch das Quartiersmanage-
ment organisiert.

Hans-Jorg Schmidt erlduterte
zundchst, dass der Trend der Be-
volkerungsverluste umgedreht
werden konnte. Die Zahl der
Arbeitsplatze sei gestiegen und
somit auch die Nachfrage nach
‘Wohnraum.

Die Aufbaugemeinschaft habe
sich den Herausforderungen ge-
stellt. Im Zeitraum von 2005 bis
2017 habe die Aufbaugemein-
schaft 95 Millionen Euro in den
Neubau, die Instandhaltung und
Modernisierung ihres Bestandes
investiert.

warme und das Férderprogramm
Soziale Stadt an. Im Jahr 2019 sei-
en weitere Investitionen geplant.
Am Graudenzer Weg 6 bis 8 er-
folgt eine energetische Sanierung.
Die Auflenanlagen an der Marien-
burger Strafle 62 bis 76, Rahdener
Strafle 14 bis 18 und Thorner Weg
6 werden Uberarbeitet. Das neue
‘Wohnquartier Ostlandpark mit 58
Eigentumswohnungen und einer
Tiefgarage werde im Friihjahr fer-
tiggestellt. Die Gebdude Ostland-
strafle 25 bis 37 werden abgeris-
sen, um Platz fiir neues zu ma-
chen. Die Modernisierung der Ga-
belhorst 33 — neue Aufziige, Flure

Hans-Jérg Schmidt,
Aufbau-Geschiftsfiihrer

gung - wird fertiggestellt.

In den ndchsten fiinf Jahren sei-
en weitere Modernisierungen und
Neubauten geplant. Schmidt er-
lauterte die Pldne fiir weitere
Neubauten an der Ostlandstrafle
mit barrierefreien Wohnungen
und am Thorner Weg mit kleinen
bezahlbaren Wohnungen.

An der Breslauer Strafle solle
ein Wohn- und Biirohaus entste-
hen. Er wies darauf hin, dass die
Nachfrage nach Seniorenwohnun-
gen nach wie vor grof sei. Herr
Schmidt berichtete aber auch,
dass es Uberlegungen gibt, in Zu-
sammenarbeit mit heimischen
Firmen Wohnkonzepte zu er-
arbeiten, um jungen Menschen,
die als Fachkréfte nach Espelkamp
kommen, ein attraktives Angebot
zu machen.

Aus Sicht der Aufbaugemein-
schaft seien kiinftig unter ande-
rem die 6kologischen Weichen zu
stellen ebenso wie die Schaffung
neuer Wohnangebote, um Espel-
kamp auch weiterhin attraktiv zu
gestalten. Der Vortag, so die ein-
hellige Meinung, sei eine »sehr ge-
lungene Veranstaltung der Espel-
kamper Stadtfiihrer, die es wert
wadre in regelmafligen Abstdnden
wiederholt zu werden«.

WB 27.02.2019
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REGION OSTWESTFALEN-LIPPE

Starke Unternehmen, fehlende Fachkrafte

stwestfalen-Lippe (OWL) ist ei-
O ne Grofiregion mit einem in sich

sehr differenzierten Siedlungs- und
Stidtesystem. Gleichzeitig ist OWL eine
mittelstandisch geprigte Industrie- und
Wirtschaftsregion mit Giber 140.000 ansis-
sigen Unternehmen und rd. einer Million
Beschiftigten. Ein erheblicher Teil der damit
verbundenen Unternehmen und Arbeits-
plitze befindet sich in den Klein- und mit-
telstidtisch geprigten Orten und trigt hier
‘maigeblich zu deren Vitalitit bei.

Diese starke Unternehmerschaft in Ostwest-
falen-Lippe bietet auch fiir die regionale Ent-
wicklung erhebliche Potenziale und Vorteile

-

Thorsten Kleinebekel (1.), Vorstand Wohnbau Lemgo eG, und Hans-Jirg Schmidt (r.),

im Wihrend

Espelkamp GmbH, engagieren sich als Vorstande der

die Vielfaltigkeit - also das
von Stadt und Land, Urbanitit und weit-
reichenden Naherholungsgebicten - der
Region auf der einen Seite eine wesentliche
Stiirke ist, stehen insbesondere die Klein-
und Mittelstidte derzeit vor der Herausfor-

Die
nalentwicklung in OWL

und Kooperationsideen zu verbinden und
schlieflich auch die damit

Ostwestfalen-Lippe. fur die Regio-

Umlandgemeinden bietet dies die Chance,

Kooperationschancen auszuloten. Die Auf-

derung, die itze mit
qualifizierten Fachkriften zu besetzen. Der

Espelkamp GmbH, die in
ihrem Bestand rd. 3.000 Wohnungen ziihit

vor
Rahmenbedingungen stimmen. Welche Po-
tenziale von Entlastungsstandorten fir den
Wohnungsmarkt im Umland ausgehen und

Mangel an jungen Menschen, der durcheine | und damit der grofte i dah
i auf dem ist, | anhand ciner weiteren Sdule im Projek! ge-
ist hier als priift werden. mit der Woh-
einen Nachfragemangel in den typischen | beteiligt. nungsgenossenschaft Wohnbau Lemgo eG,

Bestinden der unternehmerischen Woh-
nungswirtschaft. Gerade die eher lindlichen
Regionen haben hier

Wihrend auf der einen Seite

dieiber rd. 2.200 Wohnungen verfiigt, sollen
die itet wer-

zuverzeichnen, wihrendin den GroRstidten
Bielefeld und Paderborn durch den anhal-
tenden Zuzug die Mieten weiter steigen.

Auch macht die Alterung der bisherigen
Bewohner Wohnungen frei, fiir die neue
Gruppen mobilisiert werden miissen. Inso-
fern ergibt sich hier eine Interessensallianz
awischen der Wohnungswirtschaft und den
regionalen Arbeitgebern sowie natiirlich
den Klein- und Mittelstidten. Mit der Be-
teiligung der Arbeitsgemeinschaft der Woh-
nungswirtschaft Ostwestfalen Lippe, in der
28 Unternehmen zusammengeschlossen
sind, am Kooperationsprojekt ,Regionalen
Ausgleich stirken - die Wohnungswirtschaft
als Gestalter von Heimat” richten die Un-
ternehmen ihren Blick auf diese skizzierte
Aufgabenstellung.

Ziel ist es, die Schnittmenge gemeinsamer
Interessen abzustecken, sie mit Projekt-

fehlen,
stidte in der Region

den, die fiir die einer Entlas-

Fiir die

ind. sk
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Der Spagat zwischen bezahlbaren Mieten
und zukunftsfahigen Bestinden

MODERNISIERUNGSSTRATEGIEN IM UBERBLICK >> Mit welchen Strateglen und Konzepten begegnen

die nehmen und

im vdw

dem

Spannungsfeld aus Bezahlbarkeit und Modernisierung? Im Interview erkliren Hans Jorg Schmidt,
Gi

der

GmbH, Mirja Dorny, Prokuristin, Spar-

und Bauverein Solingen eG, und Ingo Frémbling, Prokurist und Bereichsleiter Betriebswirtschaft,
GAG Immobilien AG Kéln, ihre Perspektiven und Handlungsansitze.

VM: Bezahlbares Wohnen

soziale

sierte Bestande sind nicht immer leicht

und okologlsche Aspek{e Es ist unser sat-
Ziwe

Hans-Jorg Schmidt: Im landlichen Raum

haben wir heute noch einen entspannten

Wohnungsmarkt, Unser groter Konkurrent
B

k, unseren Mitgliedern
Wohnungen zu angemessenen Preisen zu
iiberlassen. In unseren strategischen Zielen
haben wir die standige nachhaltige Quali-
titsverbesserung des Hausbesitzes veran-
Kert. Kurzum: Wir modernisieren auch, um

Atraktivitit unseres Wohnungsangebotes
sank die Fluktuation und der Leerstand.
Modernisierte Wohnanlagen lassen sich
erheblich einfacher vermarkten. Bei unseren
Mietern sind jedoch die energetischen Ein-
sparungen weniger wichtig als das deutlich
verbesserte Raumklima in der Wohnung
und neue Sanitirbereiche. Daneben wird das
‘modemisierte Erscheinungsbild der gesam-
hnanlage, d d

unseren gegeniiber unseren
Mitgliedern zu exfillen.

rade ein

VM: Durch die Modernisierung insbe-
sondere von Nachkriegsgebauden
entstehen Ihrem Unternehmen hohe

haupt notwendig, diese auf die Mi
umzulegen?

Hans-Jorg Schmidt: Je nach Umfang kostet
eine energetische Modernisierung 500 bis
iiber 1,000 Euro je m? Wohnfliche. Ohne

re jeder Investor nach

ganz aktelles Thema und die GAG enga-
glertsich hier auch mit ihrer Tochtergesell-
schaft, der GAG

Kurzer Zeit zahlungsunfihig, Erst recht wird
es keinem Investor miglich sein, mehrjah-
ohne Mieterh-

mbH,
um Energieverbrauch und CO,-Aussto zu
begrenzen. Aber es gibt auch andere wich-
tige Themen: Die Anpassung an aktuelle

legten hatzt

zum Beispiel Barrierear-
Balkone und moderne

Mirja Dorny: Wir halten

cmnansse, ebenso attrakiive Auenriu-
me und eine Infrastruk-

fiir ein wichtiges Instrument, um unsere Be-

tur. Insofern gibt es oft umfangreiche Mafs-

die geplant und umgeset
rd

ichen Heraus-
forderungen anzupassen. Es geht darum,
die Wiinsche unserer Mitglieder ebenso zu

tiven Wohnungsbestand in mkunlhmhngm

Quartieren zu erhalten.

Je nach Umfang kostet eine
energetische Modernisierung
500 bis iiber 1.000 Euro je m?
Wohnflache.”

Hans-Jorg Schmidt
Geschaftsfinrer der Aufbaugemeinschaft
Espelkamp GmbH

hungen umzusetzen.

Mirja Dorny: Mit der wirtschaftlichen Not-
wendigkeit der Umlage zu argumentieren
wiire hier zweifelsfrei richtig und auch im
Sinne der Verantwortung gegeniiber allen
Mitgliedern absolut wichtig. Letztendlich
gehtes fiir uns im Kern aber um einen wei-
teren Aspekt: gerechte Mieten. Wie sollen
wir einem Bewohner in einem unmoder-
nisierten Haus erkliren, dass er die gleiche
Miete bezahlt wie sein Gegeniiber in einem
modernisierten Haus? Wir hielten einen
solchen Fall fiir nicht gerecht.

Ingo Frimbling: Wenn wir diese Investi-
tionen, die fiir den Mieter deutliche Ver-
besserungen bringen, nicht durch hshere
Mieten refinanzieren wiirden, bekéimen wir
sicherlich viel Applaus von den Mietern.
‘Wir verlren aber sehr schnell unsere finan-
ziellen Ressourcen fir die Bewirtschaftung
des Objektes und fiir unsere weiteren Maf

nahmen; letztendlich riskierten wir auch
den Fortbestand des Unternehmens. Wir
bendtigen diese Refinanzierung fir weitere
und dringend notwendige Investitionen in
Neubau und Modernisierung und um Zins-

und Tilgungszahlungen zu leisten.

Stadt stellen der Bund, das

einen, Of

M Espelkamp (nw). Fir das  nern oder das Image des Stadt-
Programmgebiet der Sozialen teils aufwerten.

Gefordert werden kénnen
Land  Nordrhein-Westfalen ~ Projekte sowohl von einzel-
unddieStadt Espelkampimso-  nen Personen, als auch Ver- tiersfonds

Der erste Quartiersbeirat nimmt seine Arbeit auf

Wahl ist erfolgt: Merve Argan ist Vorsitzende. Insgesamt zehn Personen bestimmen zukiinftig tiber die
Verwendung der Gelder im Quartiersfonds
anbringt und den Menschen,  ten Querschnitt durch die Be-
die dort leben, zugutekommt.
Uber die Bewilligung einer ~ kamper Kernstadt dar. Zur
Forderung durch den Quar-  Vorsitzenden wurde Merve Ar-
hlt. die sich schon seh

wohnerschaft ~ der  Espel-

Quartieren zur Verfiigung.
Durch den Quartiersfonds

jihrlich einen Betrag fiir Ak- itiativen, die mit ihrer Idee das
tionen und Projekte in den  Leben der Menschen in ihrem
Staditteil verbessern mochten.

Den Ideen sind hier (fast)
konnen Projekte und Ideen fi-  keine Grenzen gesetzt
nanziert werden, die den Zu-  Nachbarschaftsfesten iiber ge-
sammenhalt in der Nachbar-  meinsame Aktivititen bis zum

oderIn-  genannte Qi

der so-

g, Karala Thmlkmg (Isy 7), Bernhard Mahle, Irina Pauls, Peggy
Hof).

rika Hem.

der auf die sp de Aufgabe

sich kiirzlich im Quartiersbii-  freut.
ro gegriindet hat. Mitglieder
des Beirats sind sechs Biirge-  seiner ersten Sitzung den
rinnen und Biirger aller Al-  Grundstein fiir die zukiinftige
Von tersgruppen undausjedemder  Arbeit gelegt und itber das An-
drei groRlen Quartiere, sowie  tragsformular und weitere Re-
vier Vertreter der in den Quar-  gelungen entschieden. In den

Der Quartiersbeirat hat in

schaft verbessern, das Enga- Bau von Treffplitzen im tieren aktiven Organisatio- kommenden Sitzungen - die
gement und das Ehrenamt for-  AuBenbereichistjedeldeewill-  nen. Die Zusammensetzung — mehrmals jihrlich stattfinden
dern, das Quartier versché-  kommen, die das Quartier vor-

des Beirats stellt einen sehr gu-  werden — entscheiden die Mit-

glieder iber die eingegange-
nen Antrige.

Antrage auf Forderung kon-
nen ab sofort im Quartiersbii-
ro in der Isenstedter Strafle, im
Nachbarschaftszentrumim Er-
lengrund, bei der Aufbauge-
meinschaft und auf der Home-
page der Stadt Espelkamp ab-
geholt werden. Die Quartiers-
manager Marlo Pfau und No-
ra Harenbrock stehen allen In-
teressierten bei der Antragstel-
lung selbstverstandlich unter-
stiitzend zur Seite.

Die beiden Quartiersmana-

Der erste Qllll‘llelsbllrit Lmne Wu'bc (v. 1), Sebastian Czub, Andrea Beringer (Dmkomschcsnﬁung Wit- ger freuen sich auf viele An-
tekindsh MerveAr-  trige aus den Quartieren und

Steil-  aut

Kotter-Puller (Lud

Projekte und

FOTO: QUARTIERSMANAGEMENT EspELKAMP  Ideen.

NW04.07.2019

Espelkamp (JP). Nora Haren-
brock und Marlo Pfau sind die
neuen Quartiermanager der Auf-
baugemeinschaft fiir sie sﬁdliche

Fonds eingerichtet, der bis zu
38.000 Euro jahrlich je Projekt zur
Verfiigung stellt. Der Beirat, in-
dem unter anderem Vertreter der

I den Br

Ring und die Gabelhorst. Das
Quartiersmanagerbiiro an der
Isenstedter Strafe 130 ist jetzt er-
offnet worden.

»Als Quartiersmanager wollen
wir die Nachbarschaft vor Ort
dern und den Zusammenhalt der
Bewohner starken. Wir sehen uns
als Bindeglied zwischen der Stadt
und den Bewohnerng, sagte Pfau,
der mit seiner Kollegin 50 Besu-
cher im neuen Biiro begriifite.

Einige Besucher nutzten die
Chance, ihre Wiinsche fiir ihr
Wohnumfeld zu notieren und sie
auf Plakate zu kleben. So wiinsch-
ten sie sich mehr Parkpldtze, si-
chere Fahrradwege und mehr Be-
pflanzung. Diese Wiinsche und
weitere Anliegen sollen in einem
Beirat diskutiert werden und kon-
nen durch einen Antrag von Be-
wohnern, Vereinen und Initiativen
eingebracht werden. »Um diesen
Beirat ins Leben zu rufen, sind in
Zusammenarbeit mit der Stadt
500 zuféllig ausgewdhlte Perso-
nen aus dem Quartier angeschrie-
ben wordenc, sagte Pfau. Fiir die
Quartiersentwicklung wurde ein

Stadt, der des Quartiers
und die Quartiersmanager sitzen,
entscheidet iiber die Umsetzung
der Projekte. Durch das Stadte-
bauférderungsprogramm »Soziale
Stadt« ist die Finanzierung der
Arbeit der Quartiersmanager fiir
die nichsten zwei Jahre gesichert.
»Wir freuen uns, das Quartiers-
managerbiiro eréffnen zu kénnen.
Das Ziel ist es, die Aufenthalts-
qualitdt zu fordern und die Nach-

Nachbarschaft stirken

Quartiersmanagement-Biiro an der Isenstedter Straf3e eréffnet

barschaft zu stirkenc, sagte Hans-
Jorg Schmidt, Geschaftsfithrer der
Aufbau.

Es sei etwas Besonderes, dass
sich eine Wohnungsbaugesell-
schaft so stark fiir die Verbesse-
rung des Wohnumfeldes einsetze,
sagte Dr. Torsten Bolting vom Be-
ratungs- und Forschungsbiiro In-
‘WIS aus Bochum, das an der Pro-
jekt-Umsetzung beteiligt ist.

Die Sprechzeiten der Quartiers-
manager sind Montag bis Mitt-
‘woch von 15 bis 17 Uhr, Donners-
tag, 10 bis 12 Uhr und 14 bis 18 Uhr,
und Freitag von 10 bis 12 Uhr.

Hans-Jorg Schmidt (von links), Dr. Torsten Bélting, Torsten Blauert
(Stadtverwaltung), Marlo Pfau (Quartiersmanager), Willy Hiibert
(Stadtverwaltung), Elke Seiker (Sozialamt Espelkamp) und Nora Ha-

renbrock (Quartiersmanagerin).

Foto: Jan Liicking
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Von Karsten Schulz [
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Es war fast wic
Weihnachten: Die ~ beiden
Quartiersmanager Mario Pfau
und Nora Harenbrock hatten
die Anwohner der Neifier Stra-
Ik 7u einer Kleinen Wiinsch-
in ihr neues

Untrennbar mit der Stadt verbunden

Espelkamper Stadtfiihrer erinnern an das 70-jahrige Bestehen der Aufbaugemeinschaft

p (WE). Die Espel- fuhrer Gerhard Konemann darge-
mper Sacfimet aben den 7o, Sl Mit Zaten s Brelon gor
Aungemel  daaligen Grlndervber marhe

Jahrest

mit wie

e Entstehungsgeschichte. und e Engagemenl und_personli-
die Entwicklung in den 70 Jahren  chem Einsatz die Beteiligten die
Griandung einer Stadt fir die vie-
ressierten Zuhorern vor Augen zu  len Fliichtlinge und Vertriebenen
fiihren. Birgit Aumann-Keull, die  vorangetrieben haben.

Im zweiten Teil ging es um die
schaft Espelkamp, hie§ die zahl-  weitere Entwiclung des Unter-
reichen Teilnehmer und die Stadt-  nehmens und
fiihrer in den Raumen der Aufbau-  denen stadtebaulichen und gesell-

schaftlichen Auswirkungen auf

Die »Aufbau« - wie sie von vie-  die Stadt. In diesem Teil hat Stadt-
len Biirgern kurz genannt wird ~  fiihrerin Katharina Klassen-junge
ist untrennbar mit der Stadtge- die verschiedenen Stufen dieser

noch einmal zu erzahlen und Inte-

Prokuristin der Aufbaugemein-

gemeinschaft willkommen,

damit verbun-

schichte verbunden. Wie es zur  Entwicklung bildreich aufgezeigt

Griindung kam und somit zur Ge-
burtsstunde der Stadr, hat Stadt- leuchtet

und die Hintergriinde dazu be-

Zahlreiche interessierte Burger sind den Ausfuhrungen zur 70-jahri-
gen Geschichte des Aufbaugemeinschaft Espelkamp gefolgt.

Dot an- et sensedie
Strafie eingeladen. Weitere Zu-
horer waren Aufbau-Architek-
tin Birgit Aumann-Keul und
Planer Heinrich Hassfeld. Sic
alle hatten Papier und Stifte da-
bei, umsich die ldeen und Vor-

cinem  Wunschzettel aufu-  Heinrich Hassfeld.
schreiben.

diesem Jahr mit dem

Bau begonnen werden ticr rund um die Neifer Str:
Re entstehen. Es handelt sich  unangetastet bleiben.
Mario Pfau und Nora Ha-  umeineFliche, dieetwa30 Me-

Genauaufder Fliche, wobis ~ sich cin Verbindungsweg zwi-  che beginnen kann. ,Wieso oft
Vielleicht kann noch in 1986 ein Kinderspiclplatz vor- ~ schen Gauselmann und dem  in den vergangenen Jahren  einigen Anwesenden auch ein
handen war, solletzt¢in Treff-  Einkaufszentrum entlang. Wie  hingt dies natarlich mit der in den Boden verankertes
punkt fiir das gesamte Quar-  Planer Heinrich Hassfeld er-  Verfugbarkeit der entspre-  Trampolin und eine Dreh-
liuterte, soll dieser Weg auch  chenden Unternchmen ab®,  scheibe. Heinrich Hassfeld
stellt sie fest. Da die Konjunk-  schrieb auBerdem auf, dass als
Vorgeschen ist, dass erauch  tur insbesondere im Hand-  Sitzmoglichkeiten ganz nor-
renbrock hatten Kleine Kirt-  ter breit und 70 Meter lang ist  mit mittelhohen LED-Leuch-  werk immer noch schr erhitzt  male Binke gewtinscht sind.
chen vorberstt, die sie an  und sich genan swischen der ten ausgestatct vied, damit s, musse man mit Versoge- - Mogicherweis it ez noch

einer. ‘and be-

Strae aus Mitteln des Projek- ~ genutzt werden.
tes ,Soziale Stadt* geplant ist.

festigten, zwischen Plinenund tenbefmdet Seharn andsal. e
Zeichnungen fir einen neuen te deshalb auch von den Be-  git Aumann-Keul, die eben.
Treffpunkt, der an der Neier ~ wohnern des Burano-Viertels  falls sehr genau zuhorte, hofft,  Die anwesenden Biirger freu-  zu vier Meter hohen Zaun von
dass man noch in diesem Jahr ten sich zum ei
Entlang dieser Fliche zicht  mit der Herrichtung der Fla- dass es einen weiteren Treff- gegrenzt sein.

Neuer Treffpunkt fiirs Quartier

Werkstattgesprich: Quartiersmanager laden Anwohner der Neifier Strafle ein. Dort sind aus Mitteln
der ,,Sozialen Stadt“ ein Spielplatz und eine weitere Spielfliche geplant

punkt gebe, stellten aber auch
gleichzeitig fest, dass die Fla-
Klein sci. Denn

Besandc der Spielfliche des
Bolzplatzes ist auch ein Kin-
derspwlplau, auf dem drei bis

e
- Bei der Spielfliche fiir den
sich anschlieBenden Bolzplatz
soll es sich um eine Multi-
funktionsfliche mit Kunstra-
senbelag handeln. Dort sollen
die Jugendlichen sowohl Ful-
ball als auch Basketball- und
Volleyball ~ spiclen ~ konnen.

stellungen der Anlieger auf Im Gesprach: Mario Pfau (v. 1), Nora Harenbrock, Architektin Birgit Aumann-Keul und Planer ~ Man befiirchtet, dass sich die
ld, soro. xamstix sciviz Kleinen und Grofien ins Ge-

hege kommen konnten.
Gewiinscht wird zudem von

keine dunklen Ecken entste-  rungen rechnen. Vorallem,wo ~ die ¢in oder andere Ablage-
Aufbau-Architektin Bir- es sich hier um eine relativ  moglichkeit auf dem Gelande.
Kleine Manahme handelt*

Die Anlage soll mit cinem bis

n dariber,  der Strafc und dem Weg ab-

WB 16.10.2019
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Biirger bringen Ideen und Wiinsche ein

Lebensqualitit: Workshop-Teilnehmer machten deutlich, wie das Gebiet 6s

tlich des Biberteichs zwischen

Brandenburger Ring und Stolper Weg bis zum Frotheimer Weg umgestaltet werden konnte

Von Klaus Frensing

M Espelkamp. Das Wetter am
Samstagmorgenlief nichs gu-
tes erahnen. Und doch hatten
sich rund 15 Espelkamper zum
Biirger-Workshop mit Land-
schaftsarchitekt Matthias Kol-
hoffin das neue Biiro des Quar-
tiermanagements an der Isens-
tedter StraBe aufgemacht. Die
Stadt hatte cingeladen, und das
neue Quamcrmanagcmcnr
mit Marlo Pfau von der A

baugemeinschaft und Nora
Harenbrock vom Biiro InWIS
i

ten sich eingeklinkt. Ging es
doch um die Umgestaltung des
Gebiet dstlich des Biberteichs
zwischen Brandenburger Ring
und Stolper Weg bis zum Frot-
heimer Weg,

Der Workshop war der ers-
te Schritt in dem Planungs-
prozess und bestand aus zwei
Teilen. Zuerst wurde ein Spa-
Ziergang unternommen, um
das Planungsgebiet zu erwan-
dern und unter die Lupe zu
nehmen. Der erste Stopp wur-
de am Biberteich cingelegt, wo
Johannes Hatebur, Sachge-
bietsleiter Stadtplanung und
Bauordnung, der von seinen
beiden Da-

gerworkshops am Biberteich mit den Handen das Planungsgebiet.

dra Dirrr unterstiitzt wurde,
das betroffene Areal und die
im Rahmen des Forderpro-
gramms ,Soziale Stadt" ange-
dachte Umgestaltung umriss.
Weiter ging es auf dem Weg
ostlich des Schulzentrums, um
dann durch das Wildchen siid-
lich der Mehrfamilienhauser
am Stolper Weg bis zum Frot-
heimer Weg zu

FOTOS: KLAUS FRENSING

tel wurden verteilt, auf denen
Ideen, Anregungen und Wiin-
sche notiert wurden. Zur bes-
seren Veranschaulichung la-
gen zudem Pline des betrof-
fenen Gebiets auf den Ti-
schen. Nach gut viertelstiindi-
gem Brainstorming hief es, die
vielfiltigen Ergebnisse zusam-
‘menzutragen undaufdem Pin-
Board

Leiteten den Biirg p: Danicla

Innenstadt, standen eine Be-
leuchtung, Binke und Rolla-
toren-kompatible Wege ganz
oben auf der Wunschliste.

Zu Wohnumfeldverbesse-
rung, Quartiersmanagement,
Vernetzung der Akteure, Stir-
kung von  Nachbarschaften
und Integration unterschied-
licher Milieus im Quartier,
und Koordina-

Zuriick ging es entlang der
Blocks am  Brandenburger
Ring. Bereits unterwegs wur-
de fleifig diskutiert.

Im ¢ bildeten

nicla ppe und San-

sich Gelbe Zet-

InSachen Wegefithrung be-
sonders im Hinblick auf die
fuBliufige Anbindung der ent-
stehenden Senioren-Residenz
auf dem Gelinde der chema-
ligen Ina-Seidel-Schule an die

tion von Projekten wurden
Ideen vorgebracht wic Back-
haus mit Grillplatz, Liegebin-
ke, offener Bachlauf, Wasser-
spicle, Waldspiclplatz, Barful-
pfad und Spiclmaglichkeiten.

v. 1), Marlo
Pfau, Iuhnmws Hatebur, Nora Harenbrock und. Smrdm Diirr arbei-
ten bereits gut zusammen.

Auch wurden die Gestaltung
des  Till-Eulenspiegel-Platzes
und die Instandhaltung des Bi-
berteiches gewiinscht.

JEs wurden viele gute Ideen
vorgebracht®, freute sich Jo-
hannes Hatebur. ,Wir werden
die Ergebnisse auswerten und
miissen schauen, was alles in
unser Budget passt.* Er kiin-
digte zudem an, dass vor den
Sommerferien ein erster Ent-
warf der Offentlichkeit vorge-
stellt werden soll. Insgesamt
stehen fiir die Umgestaltung
inklusive  Planungskosten
382.000 Euro zur Verfligung.

NW 12.02.2019

Erneuerung des Ostlandviertels geht weiter

i ie Aufbe

Reihenh

Mitte Mai endgiiltig abgeschlossen scin.

WEspelkamp (Kas). Die Erneuerung
der Kernstadt geht weiter. Vor alkm

im Bereich des O

delt sich um insgesamt vier Reihen-
haus-Blocke, die nach Auskunft der
bis Mitte Mai ab-

.
Reihe im Schatten des Hotels Mittwald entlang der Ostlandstrafe wird in diesen Tagen komplett abgerissen. Die Arbeiten sollen bis

Siedlung Mittwald, die spater zur Stadt
Espelkamp erhoben wurde. Insgesamt
hin den Hausern 28 unter-

wird jetzt der nichste stidtebaulich

wichtige Schritt vollzogen.

In diesen Tagen haben die Abbruch-
arbeiten der Reihenhaus-Zeile entlang
der OstlandstraBe begonnen. Es han-

gerissen

sein sollen. Die Hauserzeile vor
dem Hotel Mittwald ist Mitte der 60er
Jahre des vorigen Jahrhunderts erbaut
worden. Sie gehoren damit zu den ers-
ten neuen Gebiuden der wachsenden

schiedlich groRe Wohneinheiten. Alle
Micter konnten von der Aufbauge-
meinschaft in andere
mittelt werden, so dass dem Abbruch
jetzt nichts mehr im Wege stand. Di-

FOTO: KARSTEN SCHULZ

rekt gegenaber dieser Blocks soll zu-

kiinftig das Arztehaus gebaut werden.

Ein Teil der Fliche soll zu Parkplatzen

umgewandelt werden. Es gibt Uberle-

gungen moglicherweise neue Hauser
it Mi bauen, die b

ver-  mit

die Ostlandstrale und einem neuen
Kreisverkehr erschlossen werden.

Ein schines Stiick Espelkamp: Vitali Tows und Alicia Natascha Birkholz haben sich schnell eingelebt in der newen Wittekindshofer Hauswohngemeinschaft Glatzer Garten am
Rande des Burano-Viertels in der Espelkamper Innenstadt. Ganz in der Nahe wird bald der neue Dorfplatz entstchen.

Dorfplatz fiirs Burano-Quartier

Quartiersmanagement: Biirger und Anwohner nahmen an der Vorstellung der Pline teil und brachten weitere
Vorschlige ein. Sie werden in allernichster Zeit umgesetzt

Von Karsten Schulz

W Espelkamp. ,Von der grau-
en Maus zum Schmuckstiick®,
so kann man die Entwicklung
des Burano-Viertels im Her-
zen der Stadt am besten be-
schreiben. Durch die bunte
Fassadengestaltung und ~die
Aufiwertung der Girten hat die
Aufbaugemeinschaft einen
ganzen Staditteil neu aufleben
lassen. Auch einen Landes-
preis in Sachen Gestaltung hat
die Siedlung inzwischen cin-
gefahren (> Info). Dariiber hat
sich nicht nur die Aufbauge-
meinschaft gefreut, die das
Farb- un

So sehen die Plane aus: Das Interesse bei der Vorstellung im Biiro der

ar groft

So

foro

d das Burano-Viertel

Anforderungen der Biirger zu
orientieren, hatte das Quar-
tiersmanagement alle Bewoh-
ner des Viertels und Interes-
sicrte zu einem Werkstatige-
sprich ins Quartiersbiiro cin-
geladen. Dort erliuterten der
LandschafisarchitektMathias
Kolhoff und der Aufbau-Ge-
schiftsfihrer  Hans-Jorg
Schmidt finf grobe, aber vol-
lig unterschiedliche Entwirfe
fur den Dorfplatz. Anschlie-
Rend konnten die Anwesen-
denin ciner gemeinsamen Dis-
kussion iber die Vor- und

zept entwickelt hat, sondern
auch das Anschen  Espel-
kampshat stark gewonnen. Ein
groBer Pluspunk fir das kom-
munale Stadtmarketing.

Um die Aufenthaltsqualitat
vor Ort noch weiter zu ver-
bessern, will dic Aufbauge-
meinschaft ischen de von

# In mehreren Abschnitten
von 2012 bis 2014 ist aus
der

dell’Arte hinzu.
# Doch nicht nur Farbe hat
diese 5

»Rund um den Hirschber-
ger Weg® hinter dem Rat-
haus in zwei Jahren die
heutige Burano-Siedlung
enttanden.

Petra

Stiftung
Wm:kmdshofg:nu(uen Neu-
bau und den 50er-Jahre-Hiu-
sern der Aufbaugemeinschaft
nun einen Dorfplatz errich-
ten. Der Platz soll den Bir-
gern zur Begegnung und Kom-
munikation dienen und so den
Zusammenhalt und die Nach-
barschaft weiter fordern

Um die Ausgestaltung des
Platzes an den Wiinschen und

Breuer und Aufbau-Ge-
schiftsfihrer Hans-Jorg
Schmidt waren extra auf die
pittoreske Fischerinsel Bu-
rano vor den Toren der Alt-
stadt Venedigs gereist. Von
dort nahmen sie dic origi
nal Farbpigmentierung mit,
die im Quartier umgesetzt
wurde. Spiiter kamen noch
Figuren der Commedia

verindert. lnsgesamt wur-
den zweicinhalb Millionen
Euro investiert, Darin ent-
halten sind 573.000 Euro
Landes-, Bundes- und EU-
Mittel aus dem Topf ,So-
ziale Stadt" — dariber hin-
aus 70.000 Euro kommuna-
les Geld.

 Dickste Brocken sind die
komplette energetische Sa-
nierung der Hauser und der
Einbau der neuen Hei-
zungsanlage, die auf Fern-
wirme basiert.
 Gemeinsam mit den
Mictern und dem Land-

FOTO: ANKE MARHOLDT

Nachteile der einzelnen Ent-
witrfe diskutieren.

Zu den Winschen zihlen
beispielsweise die barrierefrei-
en Wegefihrungen, ein offent-
liches ,Mensch-Argere-Dich-
Nicht" Spiel und Obstbiume.
Der einstimmig angenomme-
ne Entwurf bictet vielfiltige
Aufenthalts- und Begegnungs-
moglichkeiten, wird barriere-
freigestaltet und weist stel-
lenweise Schutz vor Wind und
Sonne auf.

JWir freuen uns, dass viele
Anwohner unserer Einladung
gefolgt sind und so aktivan der
Planung mitgewirkt haben. Be-
sonderserfreulichist, dassauch
Menschen, die die Angebote

Hanke/Welscher ist ein
Konzept zum Erh

zur Weiterentwicklung der
vorhandenen Mietergirten
entwickelt worden.

+ AuBerdem entstanden
zwei groRere Gemein-
schafts-Garten fir gesellige
Aktivititen der dort leben-
den Bewohner.

* Als  besonders vorbild-
lich* wiirdigte das Land
NRW 2014 im Rahmen des
Architekturwettbewerbs
Stadtumbau West* den
Umbau des Quartiers.
Espelkamp wurde aus 100
Stadtumbaugebicten in 60
Stidten hervorgehoben.

nutzen,
’\nw:s:nd waren, und somit
wirklich auf die Bedrfnisseal-
ler Bewohner ~ cingegangen
werden kann*, freut sich Quar-
tiersmanagerin Nora Haren-
brock.

Die  Aufbaugemeinschaft
wird nun in enger Absprache

Grundlage des Werkstattge-
sprichs die Planungen kon-
ketisieren und schnellstmag-
lich mit dem Bau beginnen. Al-
le wollen weiterhin im Ge-
sprich  bleiben, damit ~der
Dorfplatz wirklich ein Projekt
fir alle Biirger und Bewohner
wird.

71

NW 05.06.2019

NW 13.04.2019

um schiler Tim, Julia, Viktori, Elisa, Fynn, Celin, Charlize und Saskia, Marlo Pfau

die Lehrerin Ulrike

Andrea Beringer

vom_Wittekindshof sowie Franziska Riechmann vom Volkeninghaus fullen die

Foto: Andreas Kokemoor

,,Schone Begegnungen® im Unterricht

Sekundarschule: Gelungenes Generationenprojekt — Plane fiir 2020

Espelkamp (ko). Acht Schiller

der Birgerorell Sekndarscule

haben angen

hen spannende. - mutvegende

lehrreiche und familiare Nachmit-

tage erlebt. Das liegt daran, dass
bsol

Menschen mit _Behinderungen
verbringen. Am Donnerstag vor
den Herbstlerien begann alles,
Der erste Block startete im Witte-
kindshof. Die nachsten Wochen
folgten im Volkeninghaus.

vieren, die eben nicht bei jedem
Schiller auf dem Stundenplan ste-
hen.

KooperaTion

vor Kamen
alle vier Gruppen zu einem Erfah-

»Es stimmt also doch.
Jeder Mensch ist ver-

Das _ Quartiersmanagement schieden. lzder ha! seine
Quartiers” an der Isenstedter
Strafie hatin mit  eigene

der Sekundarschule, dem Ludwig:
Steil-Hof und dem Wittekindshof
die Arbeitsgemeinschaft ,Schone
Begegnungen ins Leben gerufen.

Bei dieser AG geht es darum,
dass Jugendliche der neunten und
zehnten Klassen auf freiwilliger
Basis zwei Stunden pro Woche
Zeit mit dlteren Menschen und

Ulrike Meier-Hohmann

rungsaustausch bei Keksen und
Tee im Wittekindshof im Glatzer

schone Begegnunger'
sie. Andrea Beringer vom Witte-

kindshof und Franziska Riech-
mann vom i

Senioren_erzihlten Geschichten
i

wig-Stell-Hof zogen ein positives
Fazit dieser Gemeinschaft.

SPANNUNG
Ulrike Meier-Hohmann, Lehre
tinan der Sekundarachule,ari-
Jugendlichen am An-
mg “eugierg. und_ schichtemn
vielleicht auch ein wenig dngstlich
‘waren, aber in erster Line wissbe:
gierig und aufgeschlossen. Etwas
Neues zu erfahren iiber ,Senioren,
Kranke sowie Behinderte” Die
Furcht und die Spannungen wi
chen bereits vom Tag des ersten
Kennenlernens. s ist so schon.
Irgendwie familidr’, stellten die
Schiller immer wieder heraus,
Manches war eben doch wie zu
hause, aber es gab noch mer.
Sie backten mit den Bewohnern
des Wittekindshofes Kekse. Die

von frither,
Zeit des Zweiten Weltkrleges mit
Flucht und Vertreibung. Ein Ehe-
paar berichtete von seiner Flucht
nach Paraguay.

LEs stimmt also doch. Jeder
Mensch ist verschieden. Jeder hat
seine eigene Geschichte. Genauso

sie jeder Schiller und jede
Schilerin e, erlduterte Meier.
Hohmann den fesselnden Bericht
eines Schilers. Einige Jugendliche
hitten ebenfalls Grofeltern zu-
hause odet m Senloenkeln und

ndte mit gesundheitlichen
I!cmmrzchn igungen.

Doch dieses Projekt ist etwas
anderes, Weil es fremde
schen sind, die sich aber wiede-
rum gegenseitig schnell Vertrauen
schenkten. Die Hemmschwellen
verschwanden.

Beim letzten Treffen vor den

Winterferien sammelten die Teil-
nehmer Ideen fiir das kommende
Jahr: gemeinsame Spaziergange,
Spiele, Mal- und Backtage und an-
dere Vorschlige wurden gesam-
melt.

ZERTIFIKAT

Noch bis zum Ende des Schul-
jahres dauert die Arbeitsgemein-

Altenheim leben.

Marlo Pfau vom Quartiersma-
nagement der Aufbaugemein-
schaft zeigte sich zum Jahresab-
schluss zufrieden. ,Wir mochten
das Quartier in Espelkamp stir-

gungen zusammenfiihren.”

Saisonstart fiir das Spaziergangercafé

Gabelweiher: Immer wieder sonntags gibt es ab diesem Wochenende wieder Spiel und Spafl am See.
Lokale Vereine und Institutionen organisieren ein buntes Angebot fiir Kinder und Erwachsene

Von Klaus Frensing

W Espelkamp. ,Warum in der
Ferne schweifen, wenn das Gu-
e liegt so nah!* Unter diesem
Motto ladt das Spazierginger-
café am Gabelweiher nun im
zwolften Jahr Jung und Alt zu
einem vergniiglichen Sonntag-
nachmittag mit Kaffee und Ku-

‘menden Sonntag, 12. Mai,star-
tet das Café in die neue Sai-
son.

Dic Veranstaltungsreihe hat
sich mit Torten und Kuchen
2u familienfreundlichen Prei-
sen, seiner gemiitlichen Son-
nenterrasse, dem Programm
fir Jung und Alt und sciner
idyllischen Atmosphaream See
lingst iaber die Grenzen des
Viertels hinaus einen Namen
gemacht.

Der Erfolg des Spaziergin-
gercafés basiert vor allem auf
der Gemeinschaftsarbeit aller
Beteiligten. ,Die  Begeiste-
rungsfahigkeit, die  Aufge-
schlossenheit und die Einsatz-
freude aller Veranstaltenden
bereichert das soziale Leben in
unserem Viertel”, sagt Elke
Schwabedissen, die das Pro-
jekt seit Anfang an koordi-
niert hat. Einige Veranstalter
sind schon zum zwolften Mal
dabei.

14 Vereine und
Institutionen gehdren
zu den

Hott unterwegs: Das Kettcar-Rennen der Aufbaugemeinschafi zihlt scit vielen Jahren zu den Attraktionen fiir die jungen Café-Giste. Am
Sonntag kann wieder in die Pedale geireten werden.

zusiitzliche Arbeitsaufwand zu
hoch  wird“, erliutert Elke
Schwabedissen.

Am 12, Mai eroffnet das

Die Vorteile fur die Mit-
wirkenden liegen fiir Elke
Schwabedissen auf der Hand.
Sie konnen ihre Arbeit pri-
sentieren und bieten den An-
wohnern der Gabelhorst und
allen Besuchern cine gute Ge-
legenheit zum Kennenlernen,
zum Aktivwerden in zwanglo-
ser Atmosphiire und tragen so
zum im

AW

Abenteuerland®, der AW(
Ortsverein, die T(rollies, d,e
Aufbaugemeinschafi,
Grundschule und der Offznc
Ganztag der Grundschule am
Auewald die Sonntagscafé-
Reihe. Unter dem Motto, Spiel

Organisatoren viele Attrakti
nen. Es gibt das beliebte Kett-
car-Rennen, _ Vorfuhrungen
der

Andra

oder Obsttorte — der

Viertel bei.*
In diesem Jahr offnet das
Spnzurgnngcrcaf an
agen im Mai d an
einem Sonn[ag m Jul jeweils
von 14 bis 17 Uhr. 14 Vereine
und  Institutionen gehdren
zum Veranstalterkreis, deren
Krifte im Nachbarschafiszen-
trum koordiniert und gebiin-
delt werden. ,So kinnen sich
alle einbringen, ohne dass der

Espe]kamp und einer Kinder-
tanzgruppe. Obendrein sind
noch Bastelangebote und ein

plant. Und

Brummkreisel,die. :vmngellr
sche M er

nicht zuletzt - wie an allen fol-
genden Café-Tagen auch —
wird ein grofes Bifett mit
selbst gebackenen Torten und
Kuchen aufgebaut.

Eine Woche darauf, am 19.
Mai, laden die

Schiffsmodellbauclub SM(‘
Espelkamp und die Aufbau-
gemeinschaft unter dem Mot-
to Kunterbunt und rund*
um Spaziergingercafé ein.
Der Geburtstag der Kleinen

ing am ob
el gebackene Kuchen s immer sy sefogt

nischen Erzihltheater ,Kamis-
hibai® und Kinderschminken
gefeiert. Beim Schiffsmodell-
bauclub kann am Gabelwei-
her das Kapitinspatent erwor-
ben werden.

Die Frauengruppe  des
CDU-Stadtverbands, die Ju-

FOTOS: KLAUS FRENSING

trum sy 7 gestalten das Spa-

Uberraschungsangeboten so-
wie Mitmachaktionen der Ju-
gendfeuerwehr.

Nach cinem Monat Pause
offnet das Spaziergingercafé
dann am 7. Juli zum vierten
und in diesem Jahr letzten Mal
seine Taren. Dann ladt der
SPD-Seniorenkreis zu einem
Nachmittag unter dem Motto
JEspelkamp trifft Afrika® ein.
Die Gaste konnen sich auf Mu-
sik mit dem Sanger Eze Wend-
toin und seiner Band aus Bur-
kina Faso freuen. AuBerdem
kann cine ithiopische Kaffee-
zeremonie erlebt werden. Zop-
fe flechten gibt es auch und
‘Tanze und Lieder aus Angola
und Guinea. Fir die jungen
Giiste wird ein Afrika-Work-
shop angeboten und ~der
Kindertreff  des  Nachbar-
ladt zu einer

der

Raupe ,Ni 1t wird mit

dem japa-

Espelkamp
und das Soziokulturelle Zen-

tollen Malaktion ein.

WB 24.12.2019

NW 08.05.2019
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ierte die Vi

daraus eine grofe Collage zu entwickeln. Sie wird spiiter im ,Quartiliers an der Isenstedter Strafle ausgestellt.

Ein Café fiir die Gabelhorst gewiinscht

Tukunftswerkstatt: Das Quartiersmanagement hatte die Bewohner des Stadtviertels eingeladen.
Es kamen viele Verbesserungsvorschlige

Von Karsten Schulz

M Espelkamp. Gabelhorst und
Westend, das Quartier hinter
dem Bahnhof und die Kolo-
nie — es gibt viele Begriffe, mit
denen die westlichen Bereiche
der Stadt bezeichnet werden.
Hier wohnen mehr als 5.000
Menschen, fast ein Drittel der
Gesamtbevélkerung der Kern-
stadt. Viel hat sich in dem Vier-
tel in den vergangenen zehn
Jahren getan. Viel musste und
muss auch noch passieren, um
die hier wohnenden Men-
schen stirker an die Innen-
stadt anzubinden.

wFrither hatte die Gabel-
horst einen insgesamt schlech-
ten Ruf im Vergleich zu iibri-
gen Quartieren in der Stadt®,
das bestitigten auch einige Be-
sucher der ,Zukunftswerk-
statt ,,Gabelhorst 2.0“. Sie ka-
men jetzt in der Aula des Nach-
barschaftszentrums ~ Gabel-
horst zusammen, um gemein-
sam iiber ihr Viertel nachzu-
denken und gegebenenfalls
auch Wiinsche zu duflern, um
ihr Wohnumfeld weiter zu ver-
bessern. Organisiert worden
war die Zusammenkunft vom
Quartiersmanagement, das
vom Projekt ,Soziale Stadt* fi-
nanziert wird.

Gut 40 Personen, zum Teil
Bewohner, zum Teil auch Mul-
tiplikatoren, die Einrichtun-
gen und Angebote im Quar-
tier vorhalten, wie Christian
Waobking als Leiter der Mu-
sikschule, der im Gebzude der
ehemaligen Schule im Erlen-
grund eingezogen ist, waren er-
schienen. Oder auch Elke
Schwabedissen, die das Nach-
barschaftszentrum (NBZ) Er-
lengrund leitet. Auch Gunter
Kramer hatte sich aufge-
macht. Er macht sich vor al-
lem Gedanken um die mobile

. —

=

d l|

Blick auf die Karte: Das Themenfeld Freiraumplanung betreute Fachbereichsleiter Thorsten Blauert, der
eine grofie Stadtteilkarte ausgebreitet hatte.

Infrastruktur und hat dabei
auch immer das Westend im
Blick.

Im Mittelpunkt dieser ers-
ten Erorterung standen somit
Fragen nach dem Image, der
Gestaltung und der Angebote
und ob diese auch ausrei-
chend seien und was den dort
lebenden Menschen fehle. Mit-
hilfe verschiedener Methoden
und unter wissenschaftlicher
Begleitung durch das Institut
InWIS aus Bochum und der
Stadt Espelkamp gingen die
Quartiersmanager wie Mario
Pfauaufdie Suchenach den Be-
diirfnissen der hier lebenden
Menschen.

»Wenn ich an die Gabel-
horst denke, was fillt mir da
ein?“ Solche und dhnliche Fra-
gen wollte man beantwortet
wissen. Die Anwesenden wur-
den in vier Gruppen aufgeteilt
und auf einen kleinen The-
men-Parcours geschickt, wo sie
jeweils eine bestimmte Zeit Sta-

tion machten, um in einem ro-
tierenden System unterwegs zu
sein. Haltepunkte waren die
Themenschwerpunkte Stadt-
teil-Identitit,  Freiraumpla-
nung, Infrastruktur, Versor-
gung und Gemeinschaftliche
Angebote.

Schnellwurdeklar, dasesbe-
sonders im Bereich der ge-
meinschaftlichen Treffpunkte
noch fehlt, auch das Angebot
des offentlichen Personenver-
kehrs sei nicht ausreichend.
Probleme hatten einige nach
wie vor mit zu schnell fahren-
den Autos auf der Gabelhorst-
strafe selbst sowie bei der Ver-
sorgung mit Nonfood-Arti-
keln. Gewiinscht wird bei-
spielsweise ein Haltepunkt des
Biirgerbusses, der sich inner-
halb des Quartiers befindet.
Aktuell fahrt der Bus um das
Westend herum, um dort die
Mitfahrenden einzusammeln.
Auch eine Ausweitung des An-
gebotesim Nachbarschaftszen-

trum finden viele gut, das wur-
de von allen Gruppen immer
wieder geduflert. So war die Re-
de beispielsweise von einem
»Sozialen Café“, das man im
NBZ doch einrichten kénnte.
Ebenso fehlten viele Angebote
fiir Jugendliche. ,,Schon wire
es, wenn man das allseits be-
liebte Spazierginger-Café aufs
ganze Jahr ausdehnen koénn-
te. Dieser Wunsch wurde im-
mer wieder gedufert.

Gut finden viele auch, wenn
es Biirgersprechstunden der
Verwaltung gebe. Uberhaupt
wiinschte man sich mehr Ver-
anstaltungen und gemein-
schaftliche Aktivititen. Vielen
ist in diesem Zusammenhang
auch nicht bekannt, das die
ehemalige Erlengrundschule
inzwischen stark von Musik-
schule und Volkshochschule
genutzt wird. ,,Sie steht nicht
leer, es ist vielen nur nicht be-
kannt, was hier inzwischen al-
les los ist®, sagte Fachbereichs-

g mit dem Filzstift: Andreas Girtner von der Illustratorengruppe ,,Die Zeichner aus Miinster war beauftragt worden, alles festzuhalten und

FOTOS: KARSTEN SCHULZ

KOMMENTAR
Gabelhorst

Soziale Erneuerung

Von Karsten Schulz

achdem sich baulich sehr

viel im Bereich der Ga-
belhorst verindert hat, kommt
jetzt die soziale Erneuerung des
in die Jahre gekommenen
Quartiers. So ist es im Projekt
»Soziale Stadt“ festgelegt. Die
Quartiersmanager haben nicht
lange gezogert und beteiligten
jetzt in einer Zukunftswerk-
statt die Menschen des Vier-
tels. Doch es kamen leider nur
diejenigen, die immer zu sol-
chen Veranstaltungen erschei-
nen. Und vor allem die Mul-
tiplikatoren. Das sind diejeni-
gen, die dort ein Projekt be-
treuen oder ein Angebot vor-
halten. Schulleiterin, Musik-
schulleiter, NBZ-Leiterin und
Mobilagent waren anwesend.
Doch wo blieb die ganz nor-
male Bevolkerung? Dabei ha-
ben die Verantwortlichen der
Stadt alle Haushalte mit Info-
Blittern versorgt.

Oder gibt es etwa keine Pro-
bleme an der Gabelhorst? Das
kann nicht sein, denn ansons-
ten hitte es die Probleme mit
dem Image des Stadtteils nicht
gegeben.

karsten.schulz@nw.de

leiter Thorsten Blauert, der
ebenfalls eine Arbeitsgruppe
leitete. Die Veranstaltung wur-
de dokumentiert und die Wiin-
sche werden iiber das Quar-
tiersmanagement in den stad-
tischen Planungsprozess mit
einfliefen. Quartiersmanager
Mario Pfau versprach, weitere
Veranstaltung anzubieten und
dann iiber das Erreichte und
die Folgen zu sprechen.

NW 12.11.2019
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Fiihrung zum Thema
»Soziale Stadt*

Erfolgsgeschichte: Espelkamp hat von der
Stadtebauforderung auf vielfiltige Weise profitiert

M Espelkamp (nw). Am 11.
Mai ist ,Tag der Stidtebau-

ten in der Stadt auf dem Griin-
anger, wo die Flichen mit ver-
hied ool bun-

forderung®, el hrtvor fiinf
Jahren von Bund, Stidten und
Gemmet. 1L

ten Beeten und zahlreichen

nimmt dieses Jahr das erste Mal
an diesem bundesweit gelten-
den Tag teil. Aus diesem An-
lass lidt Katharina Klassen-
Junge, Sprecherin der Stadt-
fithrer in Espelkamp, zu einem
Rundgang mit dem Thema
»Soziale Stadt — eine Erfolgs-

en aufgewertet
worden sind. Weiter geht es in
eine fiir Espelkamp typische
Fiinfzigerjahre-Wohnsiedlung
und vorbei an neu angelegten
Kommunikationsplitzen — zu
dem Park ,Refugium“. Der
Hohepunkt des Rundgangs ist
das Burano-Viertel, wo viel-

geschichte in Tkamp* ein.
Im Rahmen des Forderpro-
gramms Soziale Stadt NRW
sind iiber mehrere Jahre in
Espelkamp  zahlreiche Maf-
nahmen zur Verbesserung der
‘Wohnumfeldes von der Stadt
und der Aufbaugemeinschaft
durchgefithrt worden. Einige
davon werden an diesem Tag
gezeigt. Es wird erklirt, wel-
che Auswirkungen diese Ver-
dnderungen auf die Bewohner
der Wohnquartiere hatten und
wie deutlich sich die Innen-
und AuBenwahrnehmung der
Stadt seitdem verbessert hat.
Der Rundgang beginnt mit-

filtig  gestal Girten und
bunte Fassaden im Stil der ve-
nezianischen Insel Burano fiir
eine einzigartige Atmosphire
sorgen. Vorbei an Wohnpro-
jekten fiir Menschen mit Be-
hinderung endet der Rund-
gang im Biiro des neuen Quar-
tiersmanagements  an  der
Isenstedter Strafe 130, wo das
Konzept dieser Einrichtunger-
klart wird.

Treffpunkt ist der Griin-
anger an der Breslauer Strafe
in Hohe des Eiscafés Etna um
16 Uhr. Der Rundgang ist kos-
tenlos und dauert circa zwei
Stunden.

Immer einen Besuch wert: Das Burano-Viertel mit seiner einzigarti-

gen Atmosphiire. Hier ein Blick in die Girten.

FOTO: STADTFUHRER

Wohnen im Griinen soll erschwinglich sein

Positiv: Die Stadtfithrer hatten zu ihrer ersten Veranstaltung im Jahr Experten eingeladen,
die tiber die Entwicklung Espelkamps referierten. Ein Problem bereitet jedoch Sorge

Von Klaus Frensing

M Espelkamp. ,Quo  vadis
Espelkamp?“ — Wohin geht die
Entwicklung Espelkamps in
denkommenden Jahren?“ Die-
ser spannenden Frage gingen
jetzt die Stadtfiihrer in ihrer
ersten  Veranstaltung 2019
nach. Als Experten waren der
Fachbereichsleiter ~ Stadtent-
wicklung, Thorsten Blauert,
sowie der Geschiftsfiithrer der
Aufbaugemeinschaft ~ Hans-
Jorg Schmidt geladen und wag-
ten im voll besetzten Gemein-
schaftsraum des Hauses Lau-
sitzer Strafle 3 einen Blick in
die Zukunft der Stadt.

Zunichst warf Blauert einen
Blick zuriick. Espelkamp sei in
den 50er- und 60er-Jahren als
moderne Stadt im Griinen ge-
baut worden. Trotzdem habe
man eine relativ hohe Dichte
durchmehrgeschossigen Woh-
nungsbau erreicht. Die Vor-
teile einer solchen Strategie sei-
enunteranderemeinehohe Le-
bensqualitit fiir die Menschen
durch die angenehme Umge-
bung, ein gewisser Schutz vor
Extremwetterereignissen  so-
wie das Wohnen im Griinen
auch fiir geringere Einkom-
men. Fir die Zukunft setze der
Regionalplan raumliche Gren-
zen, im Norden die L 770, im
Westen die Grofle Aue, im Os-
ten die Kleine Aue und im Sii-
den Gestringen. ,,In diesem Be-
reich konnen wir als Planer
arbeiten, sagte Blauert. Wei-
tere Zwinge setzen hier aber
ein detailliertes Berechnungs-
modell fiir die Ausweisung zu-
kiinftiger Wohnbauflichen so-
wie die Abwigung naturrdum-
licher Gegebenheiten mit dem
Wachstumswunsch und  die
Marktgingigkeit von Wohn-
bauflichen.

Ziel fiir die Zukunft sei es
weiterhin, die Wohnbaufli-
chen zu durchgriinen. So k-

|
, e o

me im Freiraumkonzept der
Stadt den ,Griinfingern®, die
die Innenstadt mit Landschaft
verbinden, eine besondere Be-
deutung zu. ,Sie tragen zum
Wohlbefinden bei und sind
Skologisch wertvoll.

Als grofiter Wohnrauman-
bieter in Espelkamp mit weit
iiber 3.000 Wohnungen (85
Prozent aller Mietwohnun-
gen) prigt die Aufbaugemein-
schaft mit ihren Bauten das Er-
scheinungsbild der Stadt. Da
habe sich in den vergangenen
Jahren viel getan, unterstrich
Hans-Jorg Schmidt. Der Ge-
schiftsfiihrer der Aufbauge-
meinschaft  veranschaulichte
anhand einiger Zahlen, wie
positiv Espelkamp sich in den
letzten 15 Jahren entwickelt

el

Vorzeige-Viertel: Das Burano-Viertel nach der Renovierung und der Wohnumfeldverbesserung.

hat. Damals sei die Innen- und
Auflenwahrnehmung schlecht
gewesen, die Einwohner-Ent-
wicklung befand sich im freien
Fall, was vor allem an dem ho-
hen Wegzug der 18- bis 35-Jih-
rigen lag und somit die Zahl
der sozialversicherungspflich-
tigen Arbeitsplitze abnahm.

Wohnraum
fiir alle
Bevélkerungsgruppen

Heute sei die Abwanderung
gestoppt, in der Zwischenzeit
wurden sogar — entgegen dem
landldufigen Trend — positive
Zahlen geschrieben. Die Zahl
der sozialversicherungspflich-
tigen Arbeitsplitze sei auf iiber

12.000 gestiegen und das ge-
samtstddtische Erscheinungs-
bild werde von au8en wie von
innen deutlich positiver gese-
hen. Neben verschiedenen
Projekten im Rahmen des For-
derprogramms haben auch das
attraktive Farbkonzept und die
umfassenden Instandhal-
tungs- und Modernisierungs-
mafnahmen — die Aufbauge-
meinschaft investierte dafiir in
den Jahren 2005 bis 2017 rund
81 Millionen Euro — ihren Teil
dazu beigetragen. Die Aufbau
wird diesen Weg weiter ge-
hen. Gabelhorst 33 und He-
drichsdorf werden moderni-
siert, an der Neifer StrafSe wird
ebenso gebaut werden wie am
Thorner Weg und an der Ost-
landstrafle. An der Breslauer

FOTO: AUFBAUGEMEINSCHAFT

Strafle, ehemals Dresdener-
Bank-Gebiude, soll ein Neu-
bau mit Integrationscafé, Bii-
rordumen und Appartements
entstehen.

Die Aufbau habe sich die
Aufgabe gesetzt, fir alle Be-
volkerungsgruppen  Wohn-
raum zu schaffen, fiir Singles,
junge Paare und junge Fami-
lien, Senioren und Menschen
mit Behinderung.

Was Hans-Jérg Schmidt
Sorge bereitet, ist die hohe Zahl
an Arbeitsplitzen im produ-
zierenden Gewerbe. Hier gelte
es, vor dem Hintergrund der
zunehmenden Digitalisierung
und von Industrie 4.0 den
Strukturwandel zu = schaffen
und den Arbeitsplatzstandort
Espelkamp zu sichern.

NW 29.04.2019

NW 21.01.2019

,,00 West“ - ein besonderer
Rundgang

M Espelkamp (nw). Was gibt’s
Neues im Westen? Das gilt es
am Samstag, 6. Juli, um 15 Uhr
herauszufinden. Die Espel-
kamper Stadtfiihrer laden zu
einem Rundgang westlich der
Breslauer Strafle ein, auf dem
eine Menge zu entdecken gibt:
den neuen Boras Park, die
spannende Entwicklung der
Ostlandstraf8e, die Neugestal-
tung des Graudenzer Weges,
das Preufeneck, den Bahnhof
und Hedrichsdorf.

Zum Schlussgeht eszur neu-

en Tagespflege des Ludwig-
Steil-Hofes, wo es bei Kaffee
und Kuchen sowie Informa-
tionen zu der Einrichtung gibt.
Ein Anmeldung ist im Kul-
turbiiro Espelkamp, Wilhelm-
Kern-Platz 14, Tel. (057 72)
562161, oder per Mail an
kulturbuero@espelkamp.de er-

Espelkamp (ko). Erdbeerku-
chen, Fantatorte und viele andere
Leckereien hatten die Trollies fiir
das erste Spaziergingercafé in
diesem Jahr vorbereitet. Zu die-
sem hatte das Nachbarschafts-
zentrum Erlengrund eingeladen.
Und viele Besucher waren am
Muttertag dieser Einladung ge-
folgt. Gemeinsam mit dem AWO-

Elefantentanz durchs Quartier

Nachbarschaftszentrum Erlengrund veranstaltet erstes Spaziergangercafé in diesem Jahr

gruppe aus Espelkamp, die sich
fiir die Belange behinderter Men-
schen einsetzt, fiir eine Kaffeeta-
fel und Unterhaltung. Die Aufbau-
gemeinschaft hatte zwei Tische
mit bunten Holzschildern und
einer Mitmach-Aktion aufgebaut.

Die Aufbaugemeinschaft hat
beim Spaziergingercafé die Besu-
cher befragt, was ihnen wichtig in

forderlich. Ein K beitrag
wird erhoben, die Teilnehmer-
zahl ist auf 20 Personen be-
grenzt. Weitere Informatio-
nen unter www.marketingver-
ein-espelkamp.de

Auf geht’s: Der Westen ist Ziel der Fiihrung.

FOTO: STADT ESPELKAMP

rum A land,

dem AWO-Ortsverein, der Grund-
schule am Auewald mit dem Offe-
nen Ganztag und der Aufbauge-
meinschaft sorgte die Selbsthilfe-

und an ist. Und weil
bei diesem Termin viele direkte
Anwohner und Espelkamper er-
schienen, war es eine Befragung
der Mieter und Haus- und Woh-

Die Besucher Hanna und Dieter Niehof (links) kommen mit Marlo
Pfau, Nora Harenbrock und Patrick Hartmann von der Aufbauge-
meinschaft Espelkamp ins Gesprach.

nungseigentiimer zur Zufrieden-
heit und nach Wiinschen in ihrem
Quartier. Die Befragten konnten
Chips fiir Einkaufsmoglichkeiten,
Treffpunkte, Sport und Fitness,
arztliche Versorgung, Sicherheit
und andere Bereiche vergeben.
Marlo Pfau, Patrick Hartmann und
Nora Harenbrock vom groften
Wohnungsanbieter in Espelkamp

Die Midchen und Jun-
gen des AWO-Kindergar-
tens legten sich beim
Elefantentanz so richtig
ins Zeug.

kamen dabei auch mit vielen Biir-
gern ins Gespréch.

Achtung - Fertig - Klapp hief8
es auf dem Hof der ehemaligen
Erlengrundschule. Beim beliebten
Kettcar-Rennen galt es, Bestzeiten
aufzustellen und tolle Preise zu
gewinnen. Die Grundschule am
Auewald beteiligte sich mit einem
Biicherflohmarkt, Kinderschmin-
ken und Torwandschiefen.

Begonnen hatte der Nachmittag
mit Tanzauffithrungen der Jungen
und Midchen des AWO-Kinder-
gartens. Dabei legten sich die Klei-

Kinder vom AWO-

ik-St Fotos: Kokemoor

den und den Mo

griit und von der Bithne verab-
schiedet. Kaum hatten die AWO-
Kids ihr Tanzsohle ein wenig ab-
gekiihlt, ging es zum Bastelstand.
Beim AWO-Familienzentrum
Abenteuerland konnten die gro-

fen und kleinen Besucher aus
Pool-Nudel-Half 5

nen beim E und an-
schlieRend beim Motorik-Song
erst langsam und dann immer
taktvoller so richtig ins Zeug. Mit
Applaus wurden die Kinder be-

und selbstbemalten Segeln kleine
Boote bauen. Kaum eine halbe
Stunde nach der Tanzdarbietung
suchten sich die Sportler der Asia-

Akademie ihre Bithne am NBZ und
zeigten verschiedene Disziplinen
des Kampfsports.

Fiir die musikalische Umrah-
mung sorgten Dominik Krebs, Lea
Bohnhorst und Mirko Borcher-
ding, ehemalige Mitglieder der
Band My Rocks. Zwei Tage zuvor
hatten sie einmal geprobt und
beim Spaziergangercafé bewiesen,
dass sie nichts verlernt hatten. Sie
boten Akustik-Pop vom Feinsten.

NW 25.06.2019

WB 17.05.2019
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Mieterkommunikation

Die i P

fiir ein

hatin it mit der

Designerin Petra Breuer eine Mleterf\hel erstellt, die in humorvoller Weise

der

Sprache nicht machtig sind”,

Mill wird unterirdisch gesammelt

Aufbaugemeinschaft und Stadt Espelkamp beschreiten neue Wege beim Abfall

I Von Felix Quebbemann

Espelkamp (WB). Mill
tonnen unter der Erde? Das ist
einer der neuen Wege, den die
Aufbaugemeinschaft geht. Das
»Pilotprojekte, das in der Ga-
belhorst 33 installiert wurde,
zeigt erste Erfolge und soll nun
an anderen Standorten eben-
falls umgesetzt werden.

Das Unterflursystem, wie es ge-
nau heik, sei Teil eines ganzen
Mainahmen-Pakets am Hochhaus
im Westen der Stad. Kreisweit sei
es aber das erste Abfall-Unterflur-
system, das es gibt, erlautert
Hans-Jorg Schmidt, Geschaftsfiih-
rer der Aufbaugemeinschaft.

Der Clou

Der Clou an dem System ist,
dass der Mill unter der Erde ge-
sammelt wird - in Containern.
Dadurch wird der Abfall zum
einen kilhler gelagert und verur-
sacht somit weniger Geruchsim-
missionen. Dariiber hinaus seien
auch die unansehnlichen grofien
Millcontainer verschwunden.

Das Prinzip des Unterflursys-
tems st ganz einfach. Die dunklen
Behlter stehen fest verankert auf
dem Vorplatz des Hochhauses. Die
Mieter konnen den jewel
Millcontainer — Restmill, Bio,
Pappe oder Gelber Sack - mit
einem Schliissel 6ffnen und dann
entsprechend entsorgen. Das Ids-
tige Milltonnen an die_Strage
stellen oder das Bereitstellen von
fahrbaren Millcontainern fir die
Millabfuhr entfallt.

Regelmaig kommt das entspre-
chende Entsorgungsuntemehmen
fahren. Ein Spezialfahrzeug
mit einem installierten Kran hebt
die Container, die auf Federn gela-
gert sind, aus ihrer Verankerung.
Die Behaltnisse werden iber der
Ladefliche des Lkw entleert, um
danach wieder sanft in ihre Veran-
kerung zu gleiten.

SAUBERE ANORDNUNG

»Wir haben hier jetzt eine
saubere Anordnunge, erldutert
Birgit Aumann-Keull vom Aufbau-
Gebiudemanagement den nichs-
ten Vorteil des Unterflursystems.
Dariiber hinaus habe man durch
diese Anordnung zustzlichen
Platz gewonnen, der fir neue
Fahrradabstell-Hauschen genutzt
werden konnte. Auch far Roll-

Sjom Horsmeer, Fachbereculiterder Sade (vn k), Hanerg
schmidt, Birgit Auf-

stuhlfahrer seien die Container halter wird letztlich vom jeweili-

bau-Gebaudemanagement betrachen sichdas neus Unerfursstem
Fotos: Felix Quebbemann

in der Gabelhorst 3:

gene, sagte Schmidt. Das Ziel fir
e Zukunft sei, den Mill unter

die Mieter: »Die Entsorgungskos-

Weitere Informationen:
www.aufbau-espelkamp.de

gibt. Das Wohnungsunternehmen hat die Broschiire an alle Bestandsmieter
verteilt, neue Mieter erhalten die Fibel mit dem Mietvertrag.

Gebote und Verbote sind iiblicherweise in der Hausordnung zusammen-
gefasst, die den Mietvertragen beiliegt. ,Wir stellen allerdings fest, dass
sich immer weniger Menschen an diese Regeln halten - sei es, dass sie
keinen Sinn darin sehen oder sie nicht verstehen, weil sie der deutschen
sagt Aufbaugemeinschafts-Geschaftsfhrer
Hans-Jiirg Schmidt. Deshalb habe man sich mit der Frage befasst, wie
man die Grundregeln des nachbarschaftlichen Umgangs ohne erhobenen
Zeigefinger und auf ebenso verstandliche wie lockere Weise vermitteln
kann. Das Ergebnis tréigt den Titel ,Hallo Nachbar!”.

Fiir ein harmonischeres Zusammenleben in den Nachbarschaften

Humorige Bilder
‘werben fiir mehr
Rilcksichtnahme

Die Wohnungswirtschaft 09-2019

[ Von Felix Quebbemann

Espelkamp (WB). Der Grusel-
schocker folgt auf den Action-
Knaller, der Disney-Klassiker lauft
vor dem Beatles-Werk ~ die Auf-
baugemeinschaft hat zu ihren Ki-
notagen vom 22. bis 24. November
eine tolle Mischung an Kinofilmen
gefunden. Die Veranstaltung wird
gemeinsam mit dem Elite-Kino
ausgerichtet.

EIN SELBSTLAUFER

Das  Programm jedenfalls
scheint bei den Mietern bestens
anzukommen. Hans-Jorg Schmidt,
der Vorsitzende der Aufbauge-
meinschaft, sagte bei der gestri-
gen Pressekonferenz im Elite-Ki-
no, dass das Rekord-Ergebnis des
Vorjahres wohl noch einmal ge-
toppt wird. »Mehr als 1250 Karten
sind bereits weg. Schon zum City-
Fest wurden wir gefragt, wann die
Kinotage sind und welche Filme
gezeigt werden.

{ibrigens sehr leicht zu erreichen.

Unterstiitzung habe die Aufbau-
gemeinschaft bei ihrem Projekt,
das insgesamt 32.000 Euro gekos-
tet hat, von der Stadt Espelkamp
erhalten. Bjorn Horstmeier, zu-
standiger Fachbereichsleiter in
der Verwaltung, erklarte, dass das
Unterflursystem _auch mit den
entsprechenden Entsorgungspart-
nern abgesprochen werden muss-
te. Dies sei zum Beispiel im Be-
reich Rest- und Biomll kein Prob-
lem gewesen. Dafiir sei die Stadt
Espelkamp zusténdig. Die gelben
siicke jedoch gehorten zum Dua-
len System und die wiirden pri-
vatwirtschaftlich entsorgt. »Das
Duale System muss das Unterflur-

gen Entsorger gestellt.

Auch beim Umcrﬂurschm gel-
te, dass es »wicl
Bewohner die Mu]llmnnung ein-
halten, so Schmidt. 106 Wohnein-
heiten gibt es in der Gabelhorst
33. Dort werde das neue System
gut angenommen.
GLEICHE KOSTEN

Insgesamt stehen auf dem Areal
elf Millcontainer. Jeder von ihnen
fasst fiinf Kubikmeter Abfall. Bis
auf ein paar Kleinere Verbesserun-
gen - 5o zum Beispiel einer besse-
ren Vert les Millls im Con-
tainer - ist die Aufbaugemein-
schaft mit der Idee so zufrieden,
dass sie plant, weitere Unterflur-

der Erde zu sammeln. Wichtig fiir

ten fiir die Mieter sind gleich ge-

bliebene, sagt Schmidt.

Die Kinotage seien ein Selbst-
laufer geworden. Die Mieter der
Aufbau hiitten diesen Termin fest
im Kalender stehen. Bereits zum
neunten Mal richtet die Woh-
nungsbaugesellschaft die Veran-
staltung aus. Eingeladen sind alle
Mieter der Aufbau. Sie konnen die
Filme umsonst sehen und erhal-
ten zudem gratis Popcorn und ein
Getrank nach Wahl dazu.

ZUSAMMENARBEIT
Zudem stehen die Mitarbeiter

der Aufbaugemeinschaft vom 22
bis 24. November im Elite bereit

system  anerkennen«, erliuterte
Horstmeier. Dies habe im Falle
von Espelkamp auch wunderbar
geklappt. Der entsprechende Be-

systeme in der

Strafe, in Hedrichsdorf sowie am
Brandenburger Ring zu installie-
ren - also die »grofien Wohnanla-

Lif Stiiwe vom Entsorgungsunternehmen Pre Zero holt den Bio-
mill-Container aus der Verankerung.

und bedienen die Besucher — ge-
meinsam mit der Familie Meyer,
den Betreibern des Kinos.

Die Aufbaugemeinschaft lasst

sich bei der Zusammenstellung
des Programms von Karl-Heinz
Meyer beraten.

Schmidt die Zusammenarbeit mit
Meyer. Und der wei auch, dass es
wichtig sei, Qualitit im Kino zu
zeigen. »Mein Vater hat immer ge-
sagt: >Zufriedene Kunden kom-
men wiederc, sagte Meyer,

Die Nachfrage nach Eintritts-
Karten fiir die Kinotage ist jeden-
falls riesig. »Wir haben nur noch
ein paar Restkarten. Das Schone

Kinobetreiber Karl-Heinz Meyer (von links) hat
sich mit dem Team der Aufbau — Hans-org
Schmidt, Theresa Birger, Alexander Lang, Marlin

ist, dass es eine etablierte Veran-
staltung geworden iste, freute sich
Hans-Jorg Schmidt iiber das grofie
Interesse.

Das ProGrAMM

Die Mieter der Aufbau kénnen
sich auf ein spannendes Wochen-
ende freuen. Das Programm dirf-
te fiir jeden Film-Fan etwas im
Angebot haben. In der Ubersicht
sieht das so aus: Freitag, 22. No-
vember: 19 Uhr Angel has fallen
(Action), 21.30 Uhr ES (Horror).

len.

Auf dem Weg zum nachsten Rekord

Kinotage der Aufbaugemeinschaft — nur noch wenige Restkarten zu haben

Samstag, 23. November: 15 Uhr
Der Konig der Lowen (Disney),
1730 Uhr Fisherman's Friends (Ko-
modie aus England), 20 Uhr Das
perfekte Geheimnis (deutsche Ko-
madie).

Sonntag: 13 Uhr Pets 2 (Tier-Ani-
mations-Komédie), 15 Uhr Der Ko-
nig der Lowen, 1730 Uhr Yesterday
(Beatles-Komodie), 20 Uhr Das
perfekte Geheimnis. Einige Rest-
karten gibt es noch bei der Auf-
baugemeinschaft unter Telefon
05772/5650.

de Steinberg und Armin Weber im Vorfuhrraum
des Kinos getroffen, um das Programm vorzustel-

Foto: Felix Quebbemann

WB 24.08.2019

WB 12.11.2019

M Espelkamp (Kas). Es griint und bliiht
und es summt und brummt: Mitten in

der I dt an der

Rahd

henhaus-Blocks eine Augenweide und
eine Bienenweide zugleich. Erst in den
Stra-

Re, genauer gesagt zwischen dem Kreis-
verkehr in Hohe der Feuerwehr an der
Beuthener Strae bis zur Einmiindung
der Gorlitzer Strafe, sind die neu ge-
stalteten Vorgirten der Aufbau-Rei-

zwei Jahren sind die Ein-
ginge der Hduser und die barreierfrei-
en Zufahrten neu gestaltet worden,
gleichzeitigerhielten die Fassaden einen
frischen farbenfrohen Anstrich. Die
grofite Verdnderung zur Strafe brach-

Insektenfreundllche Vorgérten mitten in der Stadt

te die Neugestaltung der Vorgirten, die
ineinen Staudengartenverwandeltwur-
den. Fast das ganze Jahr iiber stehen
dort Pflanzen in Bliite und erfreuen Be-
wohner und Besucher zugleich. An
schénen Tagen sitzt man inzwischen
gerne auf den dort aufgestellten Bin-
ken und unterhilt sich, schaut dem

Treiben auf der Strae zu oder lauscht
dem Summen der Insekten. Diese ge-
lungene Wohnumfeldverbesserung ist
mit Mitteln aus dem Stadterneuerungs-
fonds ,,Soziale Stadt“ erfolgt und ge-
hort zu den Projekten der Aufbauge-
meinschaft im Zuge der Quartiersent-
wicklung. FOTO: KARSTEN SCHULZ

Espelkamp (WE).

Innerhalb

wohner des Burano-Viertels bei
dure

tet und aufgewertet worden.
Bei allen Planungs- und Ent-
wicklungsprozessen sollen die Be-

errichten.

»Soziale Stadte sind in den ver-
gangenen Jahren einige Espel-
kamper Auflenflichen umgestal-

wohner mit eingebunden werden
und ihre Wiinsche und Vorstellun-
gen beriicksichtigt werden. Auch
am neuesten Projekt sollen die
Anwohner aktiv in den Gestal-
tungsprozess einbezogen werden.

Die Aufbaugemeinschaft plant,
auf der bisher brach liegenden
Griinfliche zwischen der Neifer
Strafie und dem Glatzer Garten
einen Bolzplatz und einen Klein-
kinderspielplatz mit hohem Auf-
enthaltswert fiir die Bewohner zu

Diesen Wunsch hatten die An-

Quartiersmanager Marlo Pfau (von links), Quar-
tiersmanagerin Nora Harenbrock, Aufbau-Archi-
tektin Birgit Aumann-Keull und der Landschafts-

ch die Auf-
baugemeln\d\a& und dem Biiro
In-Wis aus Bochum vorgenomme-
nen aktivierenden Bewohnerbe-

Anschlieend hat das
Team des Quartiersma-
nagements eine Diskus-
sion angeregt und Wiin-
sche aufgenommen.

fragung geaullert.

Hierzu hat die Aufbaugemein-
schaft zusammen mit dem Land-
schaftsarchitektenbiiro Nagel aus
Bad Oeynhausen im neuen Quar-
tiersbiiro in der Isenstedter Strafie
die ersten Entwiirfe vorgestellt
und erlautert. AnschlieSend hat

Neuer Bolz- und
Kleinkinderspielplatz

Diskussion im Quartiersmanagementbiiro mit den Birgern

das Team des Quartiersmanage-
ments eine Diskussion angeregt
und die Wiinsche und Kritiken der
erschienenen Anwohner aufge-
nommen.

Entstehen soll nun ein Platz, der

anderen Sport bietet und gleich-
zeitig Eltern mit Kleinen Kindern
ermoglicht, direkt in ihrem Stadt-
teil einen Spielplatz zu nutzen.
Die genauen Planungen unter Be-
riicksichtigung der Biirgerwiin-
sche werden in den kommenden
Wochen vom  Landschaftsarchi-
tekten erstellt, um dann schnellst-
maglich mit dem Bau zu begin-
nen,

Das Biiro des Quartiersmanage-
ments ist vor einigen Wochen in
der Isenstedter Strafie 130 eroff-
net worden.

architekt Heinrich HaRfeld haben die Plane vorge-
stell. Sie erarbeiteten diese gemeinsam mit den
vielen Anwohnern.

NW 18.07.2019

WB 04.05.2019
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MIETERFIBEL DER AUFBAUGEMEINSCHAFT ESPELKAMP

Humorvolle Hausordnung ohne erhobenen Zeigefinger

Nichtliche Ruhestérung, die wilde Ent-
sorgung von Sperrmiill, Grillen auf dem
Balkon und die mangelnde Reinigung des
Treppenhauses - diese und andere Ver-
haltensweisen beeintrichtigen in so man-
chem Wohnhaus das nachbarschaftliche
Miteinander. Wie man die Grundregeln
des nachbarschaftlichen Umgangs ohne
erhobenen Zeigefinger und auf ebenso
verstindliche wie lockere Weise vermit-
teln kann, zeigt das ostwestfilische Woh-
nungsunternehmen Aufbaugemeinschaft
Espelkamp.

Gebote und Verbote, die als Voraussetzun-
gen eines harmonischen Zusammenlebens
gelten, sind tiblicherweise in der Hausord-
nung zusammengefasst, die den Mietver-
trégen beiliegt. ,Wir stellen allerdings fest,
dass sich immer weniger Menschen an diese
Regeln halten - sei es, dass sie keinen Sinn
darin sehen oder eine Sprachbarriere exis-
tiert“, sagt Hans-Jorg Schmidt, Geschifts-
fithrer der Aufbaugemeinschaft Espelkamp
GmbH. Im Rahmen ihrer Zielvereinbarun-
gen befassten sich die Mitarbeiter mit mog-
lichen Alternativen. Das Ergebnis dieser
Uberlegungen kann sich sehen lassen: Unter
dem Titel ,Hallo Nachbar!“ hat die Bielefel-
der Diplom-Designerin Petra Breuer eine
Mieterfibel illustriert, die anhand von 19
Beispielen aufzeigt, wie man friedlich unter
einem Dach leben kann.

Bereits seit zehn Jahren bringt Breuer mit
ihren phantasievollen Entwiirfen zur Fas-
sadengestaltung Farbe in die Quartiere der
Aufbaugemeinschaft, die in Espelkamp rd.
3.000 Wohnungen bewirtschaftet. Seit eini-
ger Zeitwidmet sie sich auch dem Zeichnen -
und war mit diesem Talent genau die richtige

N

Die Illustrationen greifen klassische
Konfliktsituationen auf

Thoes o i il e i Pl

Hallo Nachbar!

AUFBAU

GEMEIENCHART

Aufbaugemeinschaft Espelkamp: humorvolle Mieterfibel statt staubiger Hausordnung

Frau fiir die Realisierung der Mieterfibel. Ihre
von Hand gezeichneten und digital kolorier-
ten Illustrationen zeugen von Humor und
viel Liebe zum Detail. ,Ich habe dafiir den
sehr beliebten Retro-Stil gewihlt, sodass die
Bilder ein wenig an die 1950er-Jahre erin-
nern, dabei aber doch modern und lebendig
sind“, beschreibt sie ihr Vorgehen.

Vom Einzug in die neue Wohnung {iber das
Feiern von Partys und das Blumengiefien
auf dem Balkon bis hin zur Miilltrennung
und dem Winterdienst: Jedes der 19 The-
men wird mit einem ganzseitigen Bild ver-
anschaulicht, dazu gibt es kurze Texte und
zusétzliche Tipps. ,Die visualisierte Form
ist nicht nur besonders charmant, sondern
auch fiir Menschen verstandlich, die un-
sere Sprache nicht beherrschen®, erldutert
Schmidt. Erschienen in einer Auflage von
5.000 Stiick, ist das kleine Heft an Bestands-
haushalte verteilt worden und liegt jedem
neuen Mietvertrag bei.

Problemlos lédsst sich die Mieterfibel auch auf
andere Wohnungsunternehmen und Woh-
nungsgenossenschaften iibertragen. Denn
sie greift nicht nur allgemeingiiltige Verhal-
tensregeln auf, sondern kann von Breuer
beliebig individualisiert werden. Dies trifft

bei Weitem nicht nur auf das Titel-Logo und
die Kontaktdaten zu. ,Je nach Bedarfkonnen
die Zeichnungen ausgetauscht und die Texte
gedndert werden, betont die Diplom-Desi-
gnerin, die die Rechte an der Mieterfibel
besitzt. Interessenten konnen sich unter
mail@petrabreuer.de mit ihr in Verbindung
setzen. Espelkamp/KS ’

Diplom-Designerin Petra Breuer bei der Arbeit

Fotos: Aufbaugemeinschaft Espelkamp

Verbandsmagazin 9-2019
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Von Karsten Schulz

M Espelkamp. Wer bereits
sehnsiichtig auf die Installie-
rung des Lichtkonzeptes fiir
den stddtischen Griinanger
wartet, der kann sich schon mal
einen Vorgeschmack von der
zukiinftigen magischen Meile
im Herzen der Stadt holen. Die
Aufbaugemeinschaft hat be-
reits auf einem Teil ihrer
Grundstiicke Elemente der zu-
kiinftigen Lichtplanung fiir die
Innenstadt verwirklicht. Auf-
bau-Geschiftsfithrer ~ Hans-
Jorg Schmidt gestern im Ge-
sprich mit der NW: ,,Und wir
planen, noch an weiteren
Standorten dies noch auszu-
weiten, denn es kommt bei al-
len sehr gut an.“

Die Stadt Espelkamp hat ge-
meinsam mit dem Stadtmar-
ketingverein und dem Licht-
planer Oliver Christen das neue
Beleuchtungskonzept fiir den
westlichen Anger an der Bres-
lauer Strafle entwickelt (die
NW berichtete mehrfach). Ur-
spriinglich sollte es in der zwei-
ten Jahreshilfte realisiert wer-
den. Doch die gute Konjunk-
turlage, so hatte Fachbereichs-
leiter Thorsten Blauertim Aus-
schuss fiir Stadtentwicklung
berichtet, habe dazu gefiihrt,
dass zumindest die erste Aus-
schreibung zu keinem Erfolg
gefithrthabe. Und bei der zwei-
ten Ausschreibung, konnte die
NW erfahren, sei zwar ein An-
gebot eingegangen, dieses sei
von den Verantwortlichen je-
doch als zu teuer abgelehnt
worden. So wird wohl das Jahr
2019 ohne Lichtkonzept fiir
den westlichen Anger verstrei-
chen.

Doch hinter den Hiusern
am Tilsiter Weg 8 bis 9 und di-
rekt an der Hauptverwaltung
der Aufbaugemeinschaft zwi-
schen der Beuthener Strafle
und der Strafle,,Im Walde“ gibt
es seit einiger Zeit eine neue
Lichtquelle, die das Warten auf
die grofle Losung auf dem
Griinanger ein wenig abkiir-
zen konnte. Ein besonders
schones Element dieses Kon-
zeptes ist das Lichtkunst-
objekt ,Lichtschilf*. Es setze
sehr dekorative Lichtakzente,
wie Hans-Jorg Schmidt be-
tont.

Die Idee bestand darin, dass
ein der Natur nachempfunde-
ner Schilfkolben von innen mit
weiflen LED ausgestattet wird.
Dieses Lichtschilf werde zwi-
schen echtem Schilf oder dhn-
lichen Grisern montiert.Tags-

Installation: Vor der Aufbau-Hauptverwaltung kommt das ,,Lichtschilf* besonders gut zur Geltung.

iiber wirkt das Lichtschilf wie
ein Schilfrohr mit einem wei-
Ben Kolben, nachtsleuchtetder
Kolben und wiegt sich im Wind
ebenso wie die natiirlichen
Griser. Dadurch, dass sich das
Licht in Augenhohe des Be-
trachters befindet, wird der
Blick immer automatisch auf
die Kolben gelenkt.

Die  Aufbaugemeinschaft
war von dieser neuen dekora-
tiven Beleuchtung so iiber-
zeugt, dass sie diese zusam-
men mit Oliver Christeninihre
eigene Lichtplanung integriert
hat. Mittlerweile sind die ers-
ten Elemente installiert wor-
den.

»Schone
Lichtmomente vor
allem im Winter«

Schmidt: ,Momentan wirkt
die Beleuchtung noch etwas
statisch, aber wenn die natiir-
lichen Griser in den Sommer-
monaten gewachsen sind, hof-
fen wir mit Beginn des Herbs-
tes, dass sich der beschriebene
Effekt in den Abendstunden
einstellt und dass vor allem in
den Wintermonaten schone
Lichtmomente entstehen.

Ideal sei es, so der Geschifts-
fithrer, wenn die Gridser mit
dem Lichtschilf eine Symbiose

Wichtig fiir Espelkamp: Der Aufbaugeschiiftsfithrer Hans-Jorg Schmidt
vor dem zurzeit grofSten Projekt, dem OstlandstrafSen-Viertel.
FOTO: JOERN SPREEN-LEDEBUR

eingingen. Deshalb gehe er da-
von aus, dass ,wahrscheinlich
erst im Herbst 2020 die rich-
tig tollen Effekte zu erzielen
sind.“

Sehr schon konne er sich das
Ganze auch in Hohe des Stadt-
brunnens auf dem Griinanger
vorstellen. Dort seien ja auch
einige  Griserstauden  ge-
pflanzt worden, die in Ver-
bindung mit dem Wasser des
Brunnens noch schénere Ef-
fekte erzielen konnten.

Doch nicht nur in Sachen
Beleuchtungskonzept gibt es
Neues von der Aufbaugemein-
schaft zu berichten. Es gibt
auch neue Projekte im Be-
reich ,Soziale Stadt. Die

Arbeiten an der Marienburger
Strafle haben begonnen. Hier
wurden bereits die alten Kel-
lerniederginge entfernt. Auch
der Einbau von Unterflurbe-
hiltern fiir den Miill kénne
man nach Riicksprache mit der
Stadt realisieren.
Verschiedene mogliche
Standorte wurden hierfiir in
die Planung einbezogen.
Unter Federfithrung des
Landschaftsbiiros Nagel soll an
der Neifler Strafle ein Spiel-
feld mit Kunstbelag entste-
hen, das sich sowohl fiir Fuf2-
ball, Handball, Streetball und
vieles Weitere eignet. An der
Stirnseite wird es durch Ball-
fangziune begrenzt, Aufler-

Wenn Graser zu leuchten beginnen

Lichtkonzept: Auf Grundstiicken der Aufbaugemeinschaft kann man schon Teile der zukiinftigen Beleuchtung
des Griinangers erkennen. Es gibt neue Projekte ,,Soziale Stadt*

FOTO: AUFBAUGEMEINSCHAFT

dem sind Aufenthaltsflichen
mit Binken, Spielgerite fiir
kleine Kinder und Sitzgelegen-
heiten fiir Jugendliche vorge-
sehen.

Das Miteinander von Men-
schen mit und ohne Behinde-
rungen, die aus verschiedenen
Lindern oder Kulturen stam-
men, istim Wohnquartier ,,Bu-
rano“ gelebte Inklusion. Um
das gemeinsame Leben in die-
ser Art weiter zu fordern, wird
im Bereich des Gebdudes Glat-
zer Garten 1 ein Dorfplatz ent-
stehen. Hier konnen die Be-
wohner des Quartiers gemein-
sam mit den Menschen, die das
Angebot des Wittekindshofes
nutzen, diverse Aktivititen
vollziehen.

Dorfplatz soll fester
Bestandteil im
Stadtzentrum sein

Grofler Wert wird darauf ge-
legt, dass die geplante Gemein-
schaftsfliche, die teilweise
iiberdacht sein soll, auch von
allen anderen Bewohnern der
Stadt Espelkamp genutzt wird.
Dafiir soll der Dorfplatz als ein
fester Bestandteil und als Teil
der offentlichen Spazierwege
und Erholungsflichen im Zen-
trum der Stadt einbezogen
werden.

NW 11.09.2019
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Aufbau-Kinotage mit Hollywood-Blockbuster

Im Elite-Kino: Ein ganzes Wochenende konnen sich Mieter der Aufbaugemeinschaft aktuelle Filme anschauen.
Die Nachfrage ist grof8. Noch wenige Eintrittskarten sind zu haben

M Espelkamp (KF). ,Wir ha-
ben wieder ein abwechslungs-
reiches  Programm®, stellt
Hans-J6rg Schmidt die 9. Auf-
bau-Kinotage ~im  Espel-
kamper Elite-Kino vor. Der
Geschiftsfiihrer der Aufbau-
gemeinschaft freut sich, dass
die Kinotage immer erfolgrei-
cher werden. ,Wir haben be-
reits mehrals 1.250 Karten ver-
kaufen kénnen und es sind nur
noch einige Restkarten zu ha-
ben.

Nach den ,iiberwiltigen-
den Erfolgen“ der letzten acht

Aufbau-Kinotage 6ffnen sich
die Tiiren des Elite-Kino er-
neut ganz exklusiv fiir die Auf-
bau-Mieter. ,Das Filmpro-
gramm fiir unsere Mieter ist
ein absoluter Selbstliufer ge-
worden®, betont Schmidt. Vie-
le Mieter hitten sich diesen

und Jugendfilm, iiber Arthou-
seund Mainstream-Streifen bis
zu  absoluten  Hollywood
Blockbuster. Gezeigt werden
Komaodien wie Action- und
Horror-Thriller.

Bei der Auswahl haben sich
Hans-Jorg Schmidt und das
Ki

Termin Ende Ni ber fest
vorgemerkt. Bereits wihrend
des City-Festes seien erste An-
fragen gekommen.

Die 9. Aufbau-Kinotage von
Freitag, 22. bis Sonntag, 24.
November umfassen neun top-
aktuelle Filme vom Kinder-

denberater-Team vom In-
haber des Elite-Kinos, Karl-
Heinz Meyer, beraten lassen.
»Er macht alles méglich, was
machbar ist, lobt Hans-Jorg
Schmidt. Gemeinsames Mot-
to sei, dass man hochsten Wert
auf Qualitit lege. Die Kinota-

ge starten am Freitag, 22. No-
vember um 19 Uhr mit dem
laut Karl-Heinz Meyer ,her-
ausragenden® Action-Thriller
von 2019, ,Angel has fallen.
Dabei geht es um den Secret-
Service-Agenten Mike Ban-
ning, der seine ganze Karriere
damit verbracht hat, US-Pri-
sidenten zu beschiitzen. Zwei
Mal musste er dabei bis an sei-
ne Grenzen gehen, um den Tag
zu retten. Doch nun gerit er
selbst ins Visier.

Um21.30 Uhr folgt der Hor-
rorfilm ,ES — Kapitel 2¢. Der

Kino-Samstag, 23. November,
startet um 15 Uhr mit , der Ko-
nig der Lowen®.

Um 17.30 Uhr folgt das Mu-
sical ,Fisherman’s Friends“
und um 20 Uhr die deutsche
Komédie ,Das perfekte Ge-
heimnis*.

Der Sonntag, 24. Novem-
ber, beginnt bereits um 13 Uhr
mit,,Pets2“, anschlieBend wird
um 15 Uhr noch einmal ,Der
Konig der Lowen* gezeigt, um
17.30 Uhr ,Yesterday“ und
schlieflich um 20 Uhr ,Das
perfekte Geheimnis®.

Im Vorfiihrraum: Karl-Heinz Meyer, Hans-Jorg Schmidt, Theresa
Biirger, Alexander Lang, Marlinde Steinberg und Armin Weber
stellen das Programm der 9. Aufbau-Kinotage vor. £oT0: K. FRENSING

NW 13.11.2019

Ein Blitenmeer fiir die Mieter

Aufbau: 27. Auflage des Geranienmarktes in der Fritz-Souchon-Straf3e

Espelkamp (fq). Die Bal-
kone und die Garten in Espel-
kamp werden auch in diesem
Sommer wieder in bunten Far-
ben leuchten.

Denn beim Geranienmarkt der
Aufbaugemeinschaft in der Fritz-
Souchon-Strage hat es unter an-
derem Fleifige Lieschen, Fuch-
sien und natirlich Geranien fiir
die Aufbau-Mieter gegeben ~ und
zwar zum Schnéippchenpreis.
Dariiber hinaus_erhielt jeder
Haushalt einen 20-Liter-Sack Blu-
menerde gratis dazu. »Wir haben
3200 Haushalte - macht also 3200
Sack Gartenerdec, sagte Silke Nie-
dringhaus von der Aufbaugemein-
schaft. Gemeinsam mit dem Leiter
der  Aufbau-Gartenbauabteilung,
Heinrich-Wilhelm Engelking, hat
sie sich am Freitagvormittag Giber
viele Besucher auf dem Hof der

»Unseren ilteren Mie-
tern bieten wir auch an,
ihre Balkonkisten zu be-
pflanzen.

Heinrich-Wilhelm Engelking

Aufbau gefreut.

Auch in diesem Jahr wird der
Geranienmarkt in" Kooperation
mit dem Raiffeisenmarkt Rahden
ausgerichtet. »Das ist bereits zum
neunten Mal der Fall«, sagt Engel-
king. Insgesamt wird der Markt
nun’schon zum 27. Mal veranstal-
tet.

Die Mieter der Aufbau haben
nicht nur die Gelegenheit, sich mit
den richtigen Blumen zur warmen
Jahreszeit zu versorgen. Ihnen
‘wird auch einiges an Arbeit abge-
nommen. »Unseren ilteren Mie-
tern, die nicht mehr alle Handgrif-
fe verrichten konnen, bieten wir
auch an, ihre Balkonksten zu be-
pflanzen, sagt Engelking. Und

Engelking i
schaft) und Michaela Schiitte (Raiffeisenmarkt)

das ist am Freitag schon bestens
angekommen. »Wir hatten_hier
wirklich ein sehr hohes Aufkom-
men. Aber wir machen das gerne
fiir unsere Mieter, erklrt Engel-
king,

Insgesamt wiirden bis zu 5000
Blumen an den beiden Geranien-
markt-Tagen in den Besitz der

Aufbaumieter _iibergehen. Die
Auswahl zwischen der Schwarz-
augigen Susanne, dem Weihrauch
oder dem Wandelrdschen ist fir
die Mieter nicht leicht. Denn die
Blumen stellen auch in der Halle
bereits ihre grogie Anziehungs-
keaft mit frihlingshaften Farben
unter Beweis.

halten zahlreiche verschiedene Blumen fir die
Mieter der Aufbau bereit. Foto: Felix Quebbemann

Anziehungskraft hat aber auch
der Wirstchen-Stand vor der Hal-
le. Denn dort haben die Mieter
Gelegenheit, sich mit einem Klei-
nen Imbiss zu starken. Der Gera-
nienmarkt offnet auch am heuti-
gen Samstag noch einmal seine
Pforten in der Fritz-Souchon-Stra-
Re 9 — namlich von g bis 13 Ur.

WB 27.04.2019

M Espelkamp (nw). Piinktlich
zum Friithlingsanfang erblii-
hen nun die von den Kinder-
girten und Schulen der Ga-
belhorst angelegten Blumen-
beete. Fast 100 kleine Gértner
haben sich vor einem der Blu-
menbeete am Nachbarschafts-

troffen un
im Herbst

zentrum im Erlengrund ge-

und Narzissen bestaunen, die
nun endlich aufgeblitht wa-
ren. Weitere Beete im Viertel
wurden mit Unterstiitzung der
Aufbaugemeinschaft

Kleine Gartner freuen sich iiber bunte Pracht

kamp angelegt von: DRK-Fa-
milienzentrum Mirchenburg,
DRK-Kita Spielwiese, die Kita
Brummkreisel, die AWO-Kita
Abenteuerland, die Grund-
schule am Auewald und das
Nachbarschaftszentrum im Er-
lengrund.  FOTO: SCHMALHORST

d konnten die dort
gesetzten Krokusse

Espel-

NW02.04.2019

Piinktlich zum Frihlin,
und Schulen der G
Gartner haben sich vor einem der
rum im Erlengrund (NBZ) getroffen und konnten die dort im vergangenen
Herbst gesetzten Krokusse und Narzissen bestaunen, die bei den ersten

gsanfang erblithen nun die vo

n den Kindergarten
Beinahe 100 kleine
am Nachbarsc

Blumenbeete in der Gabelhorst

wurden mit L

Sonnenstrahlen ihre

Bliiten zeigten. Weitere Beete im Viertel Gabelhorst

der Aufb h: von fol-

- | genden Einrichtungen angelegt: Kindergarten DRK-Familienzentrum Mar-
chenburg, DRK-Kita Spielwi i i i I

die ische Kita k |, die

AWO-Kita Abenteuerland, die Grundschule am Auewald und das NBZ.

WB 03.04.2019



Schone Aussichten!

Aufbaugemeinschaft
Espelkamp GmbH

Im Walde 1

32339 Espelkamp
Tel.05772/565-0
Fax 0 57 72 [ 5 65 - 33
info@aufbau-espelkamp.de

www.aufbau-espelkamp.de
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