


Wir iber uns

Bilanzsumme
Anlagevermdgen
Anlagenintensitat
Bestandsinvestitionen

- Instandhaltung

- Modernisierung/Neubau
Eigenkapital
Eigenkapitalquote
Umsatzerldse

- aus Hausbewirtschaftung
- aus Betreuung

- sonstige
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag
Cashflow
Wohnungsbestand
Mitarbeiter

- Vollzeit

- Teilzeit

inT€
inT€

%

inT€
inT€
in T€

%

inTE€
inTE€
inTE€
inT€
inT€
WE
Anzahl
Anzahl
Anzahl

90.600
79.000
87,2

3.656
1.766
22.600
250

17.480
64
294
2.243
5.185
3.029

91.900
79.800
86,9

3531
1.135
20.900
22,8

17.272
54
383
1.581
5.039
3.030

2018

99.300
82.200
82,8

3.566
1.691
19.900
20,0

17.536
49

54
1.312
4.841
3.030

2017

97.200
84.500
87,0

3.194
1.573
18.800
194

17.384
51

312
17355
4.890
8155

93.900
86.300
91,9

3.415
2.798
17.800
189

16.739
79

117
971
4.181
3.046
48

2015

94.000
87.000
92,5

3.792
4.396
17.100
18,2

(159755
65
692
815
3.507
3.043
48

2014

91.700
83.800
91,4

3.061
1.979
16.600
18,1

15.402
9
2.001
975
3.838
3.012
46

2013

86.600
79.900
9233

3.107
3.106
15.900
18,4

14.794
17
1.380
856
82795
a0




Inhalt

l.  Unternehmensdaten
Il. Bericht des Geschiftsfiihrers

lll. Lagebericht

1. Geschaft und Rahmenbedingungen
1.1 Allgemeine wirtschaftliche Rahmenbedingungen
1.2 Geschaftsentwicklung

2. Darstellung der Lage
2.1 Ertragslage

2.2 Finanzlage

2.3 Vermogenslage

3. Risikobericht

3.1 Risikomanagement

3.2 Risiken der zukiinftigen Entwicklung
3.3 Chancen der zukinftigen Entwicklung

3.4 Finanzinstrumente

4. Ausblick

IV. Bericht des Aufsichtsrates
V. Jahresabschluss 2020
Bilanz zum 31.12.2020

GuV-Rechnung fiir die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2020
Anhang zum Jahresabschluss

VI. Bestatigungsvermerk

VII. Pressespiegel

31
31
32

40
40
41
43

45
45
45
46
47

48

49

50

50

52
53

62

66



Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

GRUNDUNG

EINTRAGUNG IN DAS
HANDELSREGISTER

GEMEINNUTZIGKEIT

STAMMKAPITAL

GESELLSCHAFTER

AUFSICHTSRAT

. UNTERNEHMENSDATEN

4. Oktober 1949

Amtsgericht Bad Oeynhausen Nr. HRB 9336

durch Aufhebung des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes ist die

Gemeinnutzigkeit mit Wirkung vom 01.01.1990 entfallen

3.720.000,00 €

davon

1.860.000,00 € = 50 % Beteiligungsverwaltungsgesellschaft des Landes NRW

930.000,00 € = 25 % Evangelische Kirche von Westfalen, Bielefeld

930.000,00 € = 25 9% Stiftung Kronenkreuz, Berlin

- Beteiligungsverwaltungsgesellschaft des Landes NRW
- Evangelische Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Stiftung Kronenkreuz, Berlin

- Sigrid Koeppinghoff (Vorsitzende)
Ministerialdirigentin im Ministerium fur Heimat, Kommunales,
Bau- und Gleichstellung des Landes NRW, Dusseldorf

- Dr. Thomas Heinrich (stellv. Vorsitzender)
Landeskirchenrat der Ev. Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Sabine Friebel
Landeskirchen-Oberverwaltungsratin
der Ev. Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Maria Loheide
Vorstandsmitglied des Ev. Werks
fur Diakonie und Entwicklung e. V., Berlin

- Sabine Nakelski
Ltd. Ministerialratin im Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau- und Gleichstellung des Landes NRW, Dusseldorf

- Dr. Claus Pommer
Ministerialrat im Ministerium der Finanzen
des Landes NRW, Diisseldorf

- Norbert Stuttgen
Ministerialrat im Ministerium der Finanzen
des Landes NRW, Diisseldorf

(bis 31.10.2020)

(ab 01.01.2021)
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Hans-Jérg Schmidt

- Dipl.-Ing. Architektin Birgit Aumann-Keull, Gesamtprokura
- Dipl.-Betriebswirt Rolf Oestreich, Gesamtprokura

- Dipl.-Ing. Architekt Andreas Durczok
- Silke Niedringhaus

Im Walde 1, 32339 Espelkamp  Telefon 0 57 72/5 65-0

GAZ Technik GmbH, Espelkamp
(6 Anteile)

-AGV
Arbeitgeberverband der Deutschen Immobilienwirtschaft e.V., Disseldorf

- Arbeitsgemeinschaft Wohnungswirtschaft Ostwestfalen-Lippe
- Biirgerstiftung Espelkamp, Espelkamp

- DESWOS
Deutsche Entwicklungshilfe fiir soziales Wohnungs- und
Siedlungswesen e.V., Kéln

- eid
Ev. Immobilienverband Deutschland e.V., Berlin

- GAZ Technik GmbH
Grunder- und Anwenderzentrum, Espelkamp

- GdW
Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.,
Berlin

- Interessengemeinschaft Standortférderung fir den Kreis
Minden-Libbecke e. V., Minden

- InWIS Gesellschaft der Freunde und Forderer des InWIS e.V., Bochum
- MitMenschen e.V., Espelkamp
- Stadtmarketing Espelkamp e.V., Espelkamp

- vhw
Bundesverband fiir Wohnen und Stadtentwicklung e.V., Berlin

Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft DOMUS AG,
Berlin, Niederlassung Diisseldorf
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1. BEDEUTUNG DER CORONA-;PANDEMIE“FU.R ESPELKAMP
N UND DIE AUFBAUGEMEINSCHAFT

In der ersten Halfte des Jahres 2020 brach die Wirtschaftsleistung im Euroraum in
einem zuvor nicht beobachteten AusmaB ein. Der Riickgang um 15 % im Vergleich
zum Schlussquartal des Vorjahres spiegelte die negativen Auswirkungen der Pan-
demie und der MaBnahmen zu ihrer Einddmmung wider. Diese waren lberwiegend
im Marz eingefiihrt worden und gréBtenteils bis weit ins zweite Quartal glltig,
bevor sie schrittweise gelockert wurden. Damit ging eine Erholung der wirtschaft-
lichen Aktivitat einher, die sich auch in monatlichen Indikatoren widerspiegelt.

In Deutschland ist die Wirtschaftsleistung in der ersten Jahreshalfte 2020 so stark
eingebrochen wie nie zuvor in einem Sechsmonatszeitraum seit Bestehen der
Bundesrepublik; sie lag im zweiten Quartal 2020 um 11,5 % unter ihrem Niveau
vom Schlussquartal 2019.



Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung spiegelt sich auch
im Kreis Minden-Llbbecke wider. Vor allem der Handel und
der gesamte Dienstleistungsbereich stellt sich wesentlich
bedenklicher dar als die Industrie. In der Friihjahresumfrage
2021 der IHK fir den Kreis Minden-Liibbecke erwartet die
Industrie jedoch Umsatzsteigerungen gegentiber 2020.

Rd. 70 9% der Industrieunternehmen erwarten Umsatzstei-
gerungen bis 10 %. Ebenso wird die Nachfrage nach Mit-
arbeitern in der Industrie als leicht steigend bewertet und
in den anderen Bereichen als konstant. Insgesamt wird das
Erreichen der guten Vor-Pandemie-Daten noch als sehr
weiter Weg empfunden.

Die Arbeitslosenquote ist im Kreis Minden-Liibbecke von

4,7 % im Dezember 2019 auf 5,5 % im Dezember 2020 und
5,7 % im Méarz 2021 gestiegen. Am 30.06.2020 ist in Espel-
kamp die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftig-
ten von 12.337 (Stand 31.12.2019) auf 12.121 gesunken.
Allerdings lag dieser Wert noch Uber dem Vorjahreswert von
12.085 (Stand 30.06.2019).
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II. BERICHT DES GESCHAFTSFUHRERS

Alexander Rychter, Verbandsdirektor des VAW Rheinland Westfalen, Hans-J6rg Schmidt, Aufbaugemeinschaft, und Ina Scharrenbach,
Ministerin fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen

Entgegen des Anstiegs der Arbeitslosigkeit ist in Espelkamp
die Quote der Haushalte, die von Transferleistungen abhdn-
gig sind, weiter gesunken. In den letzten 10 Jahren ist die
Quote der Leistungsberechtigten, die Sozialhilfeleistungen
erhalten, von 7,6 % auf 5,4 % in 2019 und wiederum 4,8 %
im Méarz 2021 gesunken (Verhaltnis Leistungsberechtigte zu
Einwohnerzahl). Diese Entwicklung ist deutlich tiberpropor-
tional gegentber der Gesamtentwicklung im Kreis Minden-
Libbecke (7,2 % in 2009 - 6,5 % im Marz 2021).

Die Bevolkerung in Espelkamp ist in 2020 um 118 Einwohner
geschrumpft (Datenbestand der Stadt Espelkamp, Haupt-
und Nebenwohnsitze). Der Wegzug einiger Fliichtlinge in
andere Gebiete Deutschlands nach dem Wegfall von Wohn-
sitzauflagen wirkt sich auf die Schrumpfung nur gering aus.
Am 31.12.2019 haben sich 438 gefllichtete Personen in
Espelkamp aufgehalten, am 31.12. 2020 waren es 420 Perso-
nen.

Mit Beginn der Pandemie im Marz 2020 wurden alle Arbeits-
prozesse, die bisher personliche Kontakte erforderten,
gestoppt und - sofern dies mdglich war - durch kontakt-
lose Arbeitsprozesse ersetzt. Bereits Mitte April 2020 hat die
Aufbaugemeinschaft unter Beachtung eines entsprechenden
Hygienekonzeptes den gesamten Geschaftsbetrieb wieder
aufgenommen. In der ersten Welle der Pandemie wurde
Espelkamp weitestgehend von der bundesweiten Infektions-
entwicklung verschont. Mitte Juni 2020 gab es in Espelkamp
keine Corona-Infektionen. Diese Entwicklungen spiegeln sich
auch im Vermietungsgeschaft wider. Wahrend im 1. Quartal
2020 die Wohnungskiindigungen um bis zu 20 % zuriick-
gegangen sind, waren die Fluktuationszahlen im 2. Quartal
bereits wieder auf dem vergleichbaren Niveau des 2. Quartals
2019. Ebenso hat sich das Neuvermietungsgeschaft entwi-
ckelt.

Insgesamt sind in 2020 nahezu genauso viele Wohnungs-
kiindigungen wie Neuvermietungen erfolgt. 303 Kiindigun-
gen in 2020 (302/2019) zu 299 Neuvermietungen in 2020
(296/2019).



II. BERICHT DES GESCHAFTSFUHRERS

Ebenso kam es nicht zu einem spurbaren Einbruch der
Mieterldse. Stundungen von Mietforderungen waren bis
Ende 2020 marginal. Bis Ende 2020 wurden rd. 18.000 Euro
Mieterlose zusatzlich gestundet, die unmittelbar auf den
Lockdown zuriickgefiihrt werden kénnen. Hier handelt es
sich neben Mietstundungen fir Kleingewerbeflachen in der
Espelkamper Innenstadt um sehr wenige Falle mit individuell
unterschiedlichster Auspragung.

Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

Erstaunlich ist, dass das gesamte Vermietungsgeschaft auch
von der 2. Welle im Oktober 2020 unbeeindruckt geblieben
ist. Obwohl in Espelkamp im Dezember 2020 zeitweilig eine
Inzidenz von dber 600 bestand und auch im Friihjahr 2021
hohe Inzidenzen bestanden, entsprechen die monatliche
Wohnungsnachfrage und die Fluktuation den durchschnitt-
lichen monatlichen Entwicklungen vor Corona.

- ; -

AL, -~ L

Bild: Gauselmann AG.
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Das gesamte Vermietungsgeschaft konnte in 2020 auf dem
hohen Niveau der Vorjahre gehalten werden. Die relative
Leerstandsquote am Stichtag 31.12.2020 betrug nahezu
unverdandert 1,32 % gegeniiber einer Leerstandsquote am
31.12.2019 von 1,41 %. Absolut standen am 31.12.2020

40 Wohnungen leer.

Gegeniiber den nahezu unverdnderten Vermietungszahlen
hat sich die Arbeitsweise der Aufbaugemeinschaft in 2020
sehr verdndert. Sowohl in den Arbeitsrdumen der Aufbau-
gemeinschaft als auch bei AuBenterminen sind strenge
Hygiene- und Abstandsregeln einzuhalten.

Dartiber hinaus ist die Aufbaugemeinschaft sehr kurzfristig in
der Lage, bei entsprechenden Entwicklungen in Espelkamp in
einen Zweischichtbetrieb zu wechseln, um die Mitarbeiter zu
schiitzen und um die Arbeitsfahigkeit aufrecht zu erhalten.
Seit Marz 2021 erhalten alle Mitarbeiter wéchentlich Selbst-
tests und ein weiteres Testangebot tber den Betriebsarzt im
Verwaltungsgebaude der Aufbaugemeinschaft.

Gavbelhorst 33

Die ungebrochen hohe Nachfrage nach Wohnraum trotz

der Corona-Krise zeigt, dass kurz- bis mittelfristig nicht mit
einem Riickgang des Bedarfs an preisgiinstigem Wohnraum
zu rechnen ist. Auch in Espelkamp gibt es bereits in diesen
Teilbereichen einen leicht angespannten Wohnungsmarkt.
Neben der erhéhten Nachfrage nach Wohnraum von ein-
kommensschwachen Haushalten, anerkannten Fliichtlingen
und zunehmend alleinstehenden dlteren Menschen, besteht
vor allem durch die arbeitsmarktbedingte Nachfrage auf dem
vormals entspannten Wohnungsmarkt in dem Segment der
preiswerten Kleinwohnungen bis 50 m2 ein Versorgungseng-
pass.

Neben diesem Marktsegment gibt es nach wie vor eine un-
gebrochene starke Nachfrage nach barrierefreien/-armen
Wohnungen in zentraler Lage, aber auch nach Wohnraum fur
Menschen mit besonderem Hilfebedarf.
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2. NEUBAU

Nachdem die Aufbaugemeinschaft in 2019 vier Wohngebadu-
de mit insgesamt 58 Eigentumswohnungen im neuen zentral
gelegenen OstlandPark fertiggestellt hat, waren Ende 2020
bis auf zwei Apartments samtliche Wohnungen verkauft. Die
beiden Apartments wurden in die eigene Bewirtschaftung
ubernommen.

Richtfest im Welcomehaus

Mitte 2020 wurde innerhalb des OstlandParks ein groBes
Arztehaus von der Espelkamper Unternehmerfamilie Harting
fertiggestellt und in Betrieb genommen.
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Welcomehaus

Im Anschluss an die Fertigstellung des Arztehauses hat die
Aufbaugemeinschaft im Juli 2020 mit dem Neubau des ers-
ten von zwei geplanten ,Welcomehdusern” begonnen.

Diese Apartmentanlagen sind fir junge Fachkrafte im neuen
OstlandPark geplant worden. Nachdem die Aufbaugemein-
schaft zusammen mit der Harting Stiftung & Co.KG und der
Mittwald CM Service GmbH & Co.KG eine Mitarbeiterbe-
fragung durch das Institut InWIS durchgefihrt hat, hat sich
herausgestellt, dass besonders unter 30-jdhrige Fachkrafte,
die nicht aus Espelkamp oder der ndheren Region kommen,
eher bereit sind, in Espelkamp zu wohnen und zu arbeiten,
wenn ein geeignetes Wohnungsangebot vorhanden ist.

Voraussetzungen an eine Wunschmietwohnung sind neben
schnellem Internet, Serviceleistungen (Reinigung/Hand-
werkerdienste), Einbaukiiche und Einbauschranken vor allem
gemeinschaftliche Austauschmdglichkeiten und Nachbarn
mit gleicher Interessenausrichtung.

Bei der Planung dieser Anlage ist die Aufbaugemeinschaft
auch neue Wege gegangen. Zusammen mit jungen Mitarbei-
tern der beteiligten Unternehmen wurden in verschiedenen
Workshops die Wiinsche dieser Zielgruppe durch Architekten
der Aufbaugemeinschaft in Grundrisse tbertragen und diese
wiederum mit den Mitarbeitern abgestimmt.

Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

Die an der Umfrage beteiligten Unternehmen haben einen
GroBteil der 15 geplanten Apartments fiir inre Mitarbeiter
flir einen ldngeren Zeitraum direkt angemietet.

Die beteiligten Unternehmen haben den Vorteil, dass sie diese
Wohnungen den Mitarbeitern zu einem geringeren Mietpreis
anbieten kdnnen, ohne dass diese Subventionen zusétzlich
versteuert werden mussen, und sie kdnnen das Mietverhalt-
nis an das Bestehen des Arbeitsverhaltnisses koppeln.

Das gesamte Projekt ist wegen seines kooperativen und in-
novativen Ansatzes im August 2020 offiziell zu einem Projekt
der Regionale ,Urbanland 2022" in Ostwestfalen geworden.

Ein Projekt der REGIONALE 2022

Wohnung im Welconehaus

13




Neubau fiir den Ludwig-Steil-Hof am Brandenburger Ring
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Sozialpadagogisch betreutes Wohnen fiir Kinder und
Jugendliche

Gemeinsam mit der Diakonischen Stiftung Ludwig-Steil-Hof
hat die Aufbaugemeinschaft in 2020 ein betreutes Wohn-
projekt fur die Jugendhilfe des Ludwig-Steil-Hofes geplant.
Geplant sind zwei Wohngruppen fir sechs bis neun Jugend-
liche und Kinder und sechs weitere Wohnungen fiir junge
Erwachsene im Dachgeschoss, um diese auf dem Weg zu
einem eigenverantwortlichen und selbststandigen Leben zu
begleiten.

Alle Zimmer sind barrierefrei und behindertengerecht. Der
Neubau entspricht dem neuen reformierten Jugendhilfe-
gesetz, das vor allem mehr Inklusion fordert. Aus diesem
Grund soll das Geb&dude auch in sehr zentraler Lage realisiert
werden, damit die Kinder und Jugendlichen auch am gesell-
schaftlichen Leben Espelkamps teilhaben kénnen.

Erweiterte Frauenberatungsstelle mit Clearing-
Angeboten und angegliedertem Wohnen

In 2021 wird die Aufbaugemeinschaft einen weiteren Neubau
flir den Verein Hexenhaus - Hilfe fiir Menschen in Notsitua-
tionen e. V. - errichten und vermieten.

Der Verein Hexenhaus betreibt in Espelkamp seit tiber 20 Jah-
ren ein Frauenhaus. Hierfiir wurde ein geeignetes Bestands-
gebdude von der Aufbaugemeinschaft angemietet. Gemein-
sam mit der Aufbaugemeinschaft wurde dieses Frauenhaus
vor 8 Jahren konzeptionell und baulich so umgestaltet, dass
es dem niederldndischen Modell des ,Oranjehuis” entspricht.
Wesentliches Merkmal des niederlandischen Konzeptes ist,
dass das Frauenhaus keine geheime Adresse mehr ist und
dass es innerhalb des Geb3udes Schutzbereiche, aber auch
offen zugdngliche Bereiche gibt, die es auch ermdglichen,
dass gemeinsame Gesprache mit den Lebenspartnern der
betroffenen Frauen geflihrt werden kdnnen.

Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

Errichtet wird das Gebdude hinter der Thomaskirche auf dem
Gemeindegrundstick der Martinskirchengemeinde Espel-
kamp am Brandenburger Ring. Die Aufbaugemeinschaft hat
das Grundstick von der Gemeinde als Erbbaurecht erhalten
und mit dem Ludwig-Steil-Hof einen 20-jahrigen Mietvertrag
abgeschlossen. Anfang 2021 wurden das auf dem Grund-
stiick vorhandene nicht mehr genutzte Gemeindezentrum
und das Pfarrhaus abgerissen. Im Mai soll mit dem Bau be-
gonnen werden.

Der geplante Neubau soll etwa 200 Meter von dem bisheri-
gen Frauenhaus entfernt am Brandenburger Ring errichtet
werden. Geplant ist, dass Frauen, die keinen akuten Schutz
mehr bendtigen, dort noch weitere entsprechende Angebote
zur personlichen Stabilisierung erhalten. In 2020 wurde eine
Férderung aus dem Bundesprogramm ,Gegen Gewalt gegen
Frauen" beantragt. Der Baubeginn ist fir Juni 2021 vorgese-
hen.

15
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3. MODERNISIERUNG
Hedrichsdorf 17-27

In den letzten fiinf Jahren wurden von der Aufbaugemeinschaft insgesamt
96 Wohnungen mit Fordermitteln des Landes Nordrhein-Westfalen mo-
dernisiert. Mit dieser Forderung hat das Land fur die Dauer von 20 Jahren
Belegungsrechte an diesen Wohnungen erworben. Diese energetisch voll-
standig modernisierten Wohnungen stehen in den ndchsten Jahren zu einem
begrenzten Mietpreis einkommensschwacheren Haushalten zur Verfligung.

Aufgrund der positiven Erfahrungen mit diesem Forderprogramm hat sich
die Aufbaugemeinschaft an dem Aufruf der Modernisierungsoffensive
Besser Wohnen - Zuhause im Quartier” des Landes Nordrhein-Westfalen
beteiligt und hat die Zusage flr eine besondere Forderung erhalten. Die
Wohnanlage Hedrichsdorf 17 - 27 mit weiteren 96 Wohnungen wird in

2020 nicht nur umfanglich energetisch modernisiert, sondern durch den
Einbau von Aufzligen werden 40 Wohnungen barrierefrei erschlossen. Dar-
tiber hinaus werden neue Mobilititsangebote geschaffen (E-Ladestationen,
Lasten-E-Bikes, barrierefreier Zugang zu der Haltestelle des Biirgerbusses).
Gemeinsam mit der benachbarten diakonischen Stiftung Ludwig-Steil-Hof
wird die Mdglichkeit eines Nachbarschaftscafés in den Raumlichkeiten dieser
Stiftung geschaffen. Da der Ludwig-Steil-Hof wiederum eine gréBere Anzahl
an Wohnungen in dieser Wohnanlage fur Menschen mit psychosozialem
Unterstlitzungsbedarf angemietet hat, soll im AuBenbereich ein besonderer
Sinnesgarten flr diese Mietergruppe geschaffen werden.
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Die umfangreiche Modernisierung wurde in 2020 begonnen und soll Ende
2021 fertiggestellt werden. Bereits im Herbst 2020 hat die Heimatministerin
des Landes Nordrhein-Westfalen, Frau Ina Scharrenbach, die Gelegenheit ge-
nutzt, gemeinsam mit dem Direktor des Verbandes der Wohnungswirtschaft
Rheinland Westfalen, Herrn Alexander Rychter, die Baustelle zu besichtigen.
Ebenso hat es sich der wohnungspolitische Sprecher der FDP, Herr Stephen
Paul, im nordrhein-westfalischen Landtag im Sommer 2020 nicht nehmen
lassen, sich tber die ModernisierungsmaBnahmen zu informieren.
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4. SOZIALE STADT
Quartiersmanagement

Uber das Férderprogramm ,Soziale Stadt" hat die Aufbau-
gemeinschaft im Auftrag der Stadt Espelkamp in 2019 ein
Quartiersmanagement in den Stadtteilen Gabelhorst, stidliche
Innenstadt und am Brandenburger Ring aufgebaut. Ziel des
Quartiersmanagements ist die Verbesserung des Zusammen-
lebens der dort lebenden Menschen und die Starkung und
Schaffung einer Quartiersidentitat. Wissenschaftlich wird

das Projekt begleitet durch das Institut flir Wohnungswe-
sen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalentwicklung
(InWIS) sowie der Ruhr-Universitat Bochum.

Als Quartiersbiiro wurde ein enemaliger Friseursalon an der
Isenstedter StraBe umgebaut und eingerichtet. Dadurch,
dass flir die operativen Aufgaben ein Quartiersmanager
verantwortlich ist, der bereits aufgrund seiner Tatigkeit bei
der Aufbaugemeinschaft innerhalb der Stadt sehr vernetzt
war, war die Akzeptanz der Biirger von Anfang an sehr hoch.
Zusammen mit der wissenschaftlichen Begleitung von InWIS
konnte sehr schnell ein Quartiersbeirat gebildet werden, der
mit Hilfe eines kleinen Quartiersfonds nachbarschaftliches
Engagement unmittelbar férdern kann.

Das Quartiersbiiro ist multifunktional eingerichtet worden.
Neben strategischen Besprechungen finden kleine Konzerte
und Nachbarschaftstreffs statt. Vormittags findet mit pari-

tatischer Unterstiitzung eine Betreuung und Forderung von
geflichteten Kindern statt. In Kooperation mit den ortlichen

II. BERICHT DES GESCHAFTSFUHRERS

evangelischen Schulen und den vor Ort tatigen diakonischen
Einrichtungen wurde fir die Schiler eine praktische Arbeits-
gemeinschaft mit dem Schwerpunkt nachbarschaftlicher
Hilfe organisiert. Im Stadtteil Gabelhorst fand mit groBer
Birgerbeteiligung eine Zukunftswerkstatt statt, aus der die
Quartiersmanager einen ausreichenden Arbeitsvorrat fiir
2020 mitgenommen haben.

Durch die gut funktionierenden Netzwerke konnte das Quar-
tiersmanagement mit Beginn der Corona-Krise sehr schnell
eine ehrenamtliche Hilfsplattform aufbauen, die vor allem
alteren Menschen neben Einkaufshilfen auch Hilfen gegen
die Einsamkeit durch Gesprdachsangebote Uber das Tele-

fon anbieten. Leider konnten nicht alle geplanten Projekte
aufgrund der Corona-Pandemie umgesetzt werden und sind
jetzt fir den Sommer 2021 geplant.

Da die Forderung aus dem Programm ,Soziale Stadt" Ende
2020 ausgelaufen ist, haben sich die Stadt Espelkamp und
die Aufbaugemeinschaft auf eine unbegrenzte Fortfiihrung
des Quartiersmanagements geeinigt. Unter Berlicksichtigung
eines von der Stadt Espelkamp beauftragten Verstetigungs-
konzeptes teilen sich die Stadt Espelkamp und die Aufbau-
gemeinschaft den erforderlichen Personalanteil, wahrend die
Aufbaugemeinschaft das Quartiersbiiro weiterhin unentgelt-
lich zur Verfligung stellt.
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Burano-Dorfplatz
Multifunktionssportplatz NeiBer StraBe
Freizeitfliche Thorner Weg

Weiterhin konnte die Aufbaugemeinschaft mit Férdermitteln des
Programms ,Soziale Stadt" in 2020 an der NeiBer StraBe einen kleinen
Multifunktionssportplatz fertigstellen und einen inklusiven ,Dorfplatz”
innerhalb der Burano-Siedlung.

Diese MaBnahmen waren Ergebnisse einer aktivierenden Mieterbefra-
gung. Mit Unterstiitzung des Quartiersmanagements wurden die Ergeb-
nisse der Moderationsveranstaltungen, die unter intensiver Beteiligung
der Bewohner des betreuten Wohnprojektes des Wittekindshofes am
Glatzer Garten stattfanden, umgesetzt. Besonders wichtig war den Be-
wohnern ein lebensgroBes Mensch-Argere-Dich-Nicht-Spielfeld.

Mensch-Argere-Dich-Nicht-Spielfeld im Burano-Quartier
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Zwischenzeitlich haben
schon die ersten Turniere
zwischen den Mietern und
den Mitarbeitern der Auf-
baugemeinschaft stattge-
funden.

Ebenso wurde am Thorner
Weg unter Beteiligung der
dort lebenden Jugendgruppe
des Ludwig-Steil-Hofes eine
multifunktionale Freizeit-
flaiche umgesetzt.

Mit der Fertigstellung dieser
MaBnahmen konnten samt-
liche Projekte des Verste-
tigungskonzeptes ,Soziale
Stadt"” mit Beteiligung der
Aufbaugemeinschaft reali-
siert werden.
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5. KUNDENBINDUNG

Normalerweise organisieren die
Mitarbeiter der Aufbaugemeinschaft
zahlreiche Veranstaltungen fir ihre
Kunden. Besonders beliebt sind unter
anderem die ,Aufbau-Kinotage" in
den letzten Jahren geworden, aber
auch die Mieterbesuche der Auf-
baugemeinschaft mit Kaffee und
Kuchen. Leider konnten diese Ver-
anstaltungen im Corona-Jahr nicht
stattfinden.

Daher hat sich die Aufbaugemein-
schaft entschlossen, zur Adventszeit
allen Mietern einen Schokoladen-
Adventskalender als Uberraschung
zu schenken. Darlber hinaus hat die
Aufbaugemeinschaft gemeinsam
mit der evangelischen Birger-Forell-
Sekundarschule eine Kunstprojekt-
woche unterstitzt. Die Schuler, die
zum sehr groBen Teil auch Kinder
der Mieter der Aufbaugemeinschaft
sind, haben ein digitales Espelkamper
Street-Art-Projekt realisiert, und

die Ergebnisse wurden in einem
Kalender zusammengefasst, den
auch alle Mieter der Aufbaugemein-

schaft erhalten haben. | : il . | ZUKUNFT ree

Kalender der Birger-Forell-Sekundarschule
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6. OKOLOGIE

Klimaziele 2030

Die Klimaziele der Bundesregierung
an den Gebdudesektor sind definiert.
Bis 2030 muss der gesamte Immobi-
lienbereich seine CO,-Emissionen um
64 % - bezogen auf das Jahr 1990 -
reduziert haben. Dieses Ziel wird sich
nicht alleine dadurch erreichen lassen,
dass der Gebdudebestand energetisch
geddmmt wird. Vielmehr werden der
vermehrte Einsatz regenerativer Ener-
gien und eine intelligente Steuerung
der Heizsysteme erforderlich sein. Ein
wesentlicher Faktor wird die Primar-

energieerzeugung darstellen.
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Kooperation Stadtwerke

Hier ist die Aufbaugemeinschaft bereits
seit 10 Jahren auf einem sehr guten
Weg. Gemeinsam mit den Stadtwerken
Espelkamp wurde ein Fernwdrmenetz
aufgebaut, an das Ende 2021 rd. 1.000
Wohnungen, d. h. ein Drittel des Woh-
nungsbestandes der Aufbaugemein-
schaft, angeschlossen sein werden. Die
Warme fir dieses Netz wird zu Uber
75 % aus regenerativen Energien
erzeugt. Bis 2030 plant die Aufbauge-
meinschaft mit den Stadtwerken mehr
als die Halfte ihres Wohnungsbestan-
des an dieses Fernwarmenetz ange-
schlossen zu haben. Parallel planen die
Stadtwerke, in ein eigenes Holzhack-
schnitzelkraftwerk zu investieren.

Darlber hinaus hat die Aufbaugemein-
schaft in 2021 einen weiteren Koope-
rationsvertrag mit den Stadtwerken
geschlossen, der die Lieferung von
100 % Okostrom als Allgemeinstrom
fur die Aufbaugemeinschaft vor-
sieht. Von den glnstigen Konditionen
kénnen auch die Mieter der Aufbau-
gemeinschaft profitieren, wenn sie fir
ihre private Stromversorgung einen
Okostromvertrag mit den Stadtwerken
abschlieBen.

E 'R0

Stadtwerke Espelkamp

Anstalt des offentlichen Rechts

Ausbau Fernwdrmenetz
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digitale Wohnungsabnahme

7. DIGITALISIERUNG

Nachdem die Ende 2017 begonnene Umstellung des ERP-
Systems der Aufbaugemeinschaft abgeschlossen werden
konnte und sich die Mitarbeiter an die neuen Arbeitsabldufe
gewodhnt haben, wurden in 2019 samtliche vorhandenen
Workflows aktualisiert und angepasst.

Die visualisierten Workflows stehen den Mitarbeitern im
Online-Organisationshandbuch zur Verfligung.

Da sich jetzt die neuen Arbeitsprozesse verfestigt haben,
wird die Aufbaugemeinschaft die begonnenen Digitali-
sierungsstrategien fortsetzen. In 2020 wurde die digitale
Wohnungsabnahme eingeflhrt. Fiir 2021 ist die Einflhrung
eines digitalen Vertragsmanagements vorgesehen und ein
Wechsel des webbasierten Vertriebstools ,Immoblue” zu
JmmobluePRO"

l"rr_’/’
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Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

8. RISIKO- UND COMPLIANCE-MANAGEMENTSYSTEM

Ebenso hat die Aufbaugemeinschaft die Umstellung des ERP-
Systems zum Anlass genommen, ihr gesamtes Compliance-
und Risikomanagementsystem zu aktualisieren.

Ende 2019 hat die Aufbaugemeinschaft eine externe Uber-
prufung der Angemessenheit der vorhandenen Systeme
durchfihren lassen. Auf Grundlage dieser Untersuchungs-
ergebnisse wurde ein mehrjahriger Prifungsrhythmus fest-
gelegt, der zukiinftig eine unterjahrige externe Wirksamkeits-
prifung von Teilbereichen des CMS und des RMS vorsieht.
Zusatzlich hat die Aufbaugemeinschaft einen Workshop zum
.JTax-Compliance” veranstaltet und in Folge alle steuerrecht-
lich relevanten Themen gebiindelt und Anfang 2021 ein
eigenes Tax-Compliance-System eingefiihrt.

29
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Lagebericht

1. GESCHAFT UND RAHMENBEDINGUNGEN
1.1 Allgemeine wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Aufbaugemeinschaft hat auch in 2020 als Auftrag- und
Arbeitgeber eine wichtige Rolle fir die Wirtschaft in der Re-
gion gespielt, pragt den Standort und schafft Arbeitsplatze.
Uber 40 Menschen arbeiten bei der Aufbaugemeinschaft und
zusatzlich eine vielfache Anzahl von weiteren Mitarbeitern
in den von ihr beauftragten Betrieben. Zahlreiche kleine und
mittlere Unternehmen stehen mit der Aufbaugemeinschaft
in langjahrigen Geschaftsbeziehungen. Da die Aufbauge-
meinschaft auch weiterhin in ihren Bestand investiert, ist
dies auch ein Stlick Planungssicherheit fur die handwerk-
lichen Betriebe.

Handlungsschwerpunkt ist die Verwaltung, Erhaltung und Mo-
dernisierung des eigenen Immobilienbestandes in Espelkamp.
Durch die im Geschéaftsjahr 2020 und die in den Vorjahren
durchgefiihrte Renovierung der Geb3ude aus den 50er- bis
70er-Jahren verfligt ein groBer Teil des Immobilienbestandes
Uber eine zeitgemaBe Ausstattung und stiitzt damit die Wert-
haltigkeit und Vermietbarkeit der Wohnungen. Die baulichen
und anlagentechnischen MaBnahmen zu mehr Energieeffizienz
senken den energetischen Bedarf der Mieter kontinuierlich.

Entwicklung Kaltmiete und 2. Miete

6,00 €

500 €
' 450 4,63

4,00 €

300 €

2,04 2,01 2,03
200 €

1,00 €

0,00 €

2013 2014 2015 2016
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Mit diesen MaBnahmen wird der seit 16 Jahren beschrittene
Weg konsequent weiter verfolgt, damit die Qualitdt und Tech-
nik des eigenen Wohnungsbestandes weiter verbessert wird.

Das Bauvolumen betrug im Geschaftsjahr 6,3 Mio. €.
Fir 2021 sind 10,4 Mio. € geplant.

Im Rahmen der Bauunterhaltung sind umfangreiche Moder-
nisierungen im energetischen Bereich im Wohnungsbestand
durchgeflihrt worden und weitere vorgesehen.

Im Geschaftsjahr 2020 ist der Wohnungsleerstand gegentiber
dem Vorjahr leicht gesunken. Die Leerstandsquote betrdgt
stichtagsbezogen 1,32 %. Die Aufbaugemeinschaft hat in
ausgewahlten Lagen und bei bestimmten Immobilienqualita-
ten Mietsteigerungen erzielt und die Chance auf ein héheres
Mietpreisniveau wahrgenommen. Dies gilt insbesondere bei
sanierten Wohnungen.

Die Wohnnebenkosten sind in den letzten acht Jahren um ca.
7,8 % gestiegen. Zu den Preiserhdhungen haben insbesondere
die gestiegenen Energiepreise und auch die Preisentwicklung
fiir Frisch- und Abwasser beigetragen. Die Netto-Kaltmieten
haben sich im selben Zeitraum um 11,3 % erhoht.

5,01

| | 206 | |I

2017 2018 2019 2020

M Kaltmiete M 2. Miete
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1.2 Geschaftsentwicklung
Bestand
Am 31. Dezember 2020 verfiigte das Unternehmen Uber

einen Bestand von eigenen Immobilien, der sich wie folgt
zusammensetzt:

davon
Wohnungen Leerstand Garagen
Espelkamp
- Ost 492 7 130
- Mitte 1.848 24 337
- West 689 9 76
Insgesamt 3.029 40 543

Gewerbe m

Belegungsbindungen

Wohn-/
Nutzﬂé’chezt davon

kinderreiche

frei-

finanziert allgemein

32.275 433 59 9

18 117.281 1.491 357 110
2 48.965 148 541 17
20 198.521 2.072 957 136

Die Aufbaugemeinschaft hat sich im Jahr 2020 weiter auf
das Kerngeschéft, die Verwaltung der eigenen Bestande,
fokussiert. Mit Hilfe einer Bestandssteuerung auf Basis eines
Portfoliomanagements optimiert die Aufbaugemeinschaft ihr
Immobilienportfolio.

Organisatorische MaBnahmen

Samtliche Geschdftsprozesse des Unternehmens werden
kontinuierlich auf Effizienz geprift und erneuert.

Nachdem in den letzten Jahren vor allem die Optimierung
der Abwicklung von Instandhaltungsauftragen mit Einflih-
rung eines IT-gestitzten Handwerkerportals in Verbindung
mit der Einflihrung von Einheitspreisabkommen je Gewerk
erfolgte, wurde dieses Produkt erweitert, sodass nun auch
die Rechnungen der Versorger auf digitalem Weg im Unter-
nehmen eintreffen und hier automatisch im ERP-System
erfasst, bezahlt und archiviert werden. In 2017 erfolgte die
Umstellung des jetzigen EDV-Programmes auf das Produkt
"Wodis Sigma". In 2019 wurden die neuen Workflows visu-
alisiert und allen Mitarbeitern im Organisationshandbuch
zugédnglich gemacht.

In 2020 wurde die Digitalisierung der Wohnungstibernahme
und -abnahme erfolgreich umgesetzt. Mit der mobilen und
digitalen Wohnungslibergabe werden elektronische Ab-
nahme- und Ubergabeprotokolle verteilt und archiviert. Die
Daten werden direkt im ERP-System verarbeitet und auto-
matisch archiviert. So wird der gesamte Prozess effizient
und zeitsparend organisiert.

2020 wurde mit der Einfiihrung des digitalen Vertragsma-
nagements begonnen. Hiermit wird die Verwaltung und Opti-
mierung der Vertragsbeziehungen dokumentiert, Mitarbeiter
finden bendtigte Vertragsinformationen schnell und zentral
im System. Durch die Fristenkontrollen und automatisierten
Auswertungen werden die Prozesse verbessert und Risiken
aus laufenden Vertragsbeziehungen minimiert.
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Bestandserhaltung/Modernisierung

Modernisierungsprogramm

Neben der laufenden Instandhaltung und einigen Einzel- Jahr WE Mod.-Kosten Fremdmittel

maBnahmen wurden in 2020/21 weitere Modernisierungs- T€ T€
maBnahmen durchgefiihrt. In einem Wohnquartier mit 2010 24 135,0 0,0 135,0
96 Wohneinheiten liegt der Schwerpunkt in der energeti- 201 24 4970 3090 188,0

schen Modernisierung und dem zusétzlichen Einbau von

Aufzugsanlagen. Mit diesen MaBnahmen wird eine nach- 201z 3 A 2l 561
haltige Verbesserung der Wohnqualitat erzielt. Fiir 2021 2013 24 4320 3920 40,0
sind InstandhaltungsmaBnahmen geplant, hierfiir sind im 2014 28 578,0 560,0 18,0
Budget 3,5 Mio. € enthalten. Weitere kleinere, zielgerichtete 2015 36 1.335,7 1.068,6 267,1
Investitionen werden in den Folgejahren umgesetzt. 2016 36 13848 1.107,8 2770
2017 41 1.251,0 1.251,0 0,0
2018 28 434,0 434,0 0,0
2019 12 365,0 347,0 18,0
2020 96 3.200,0 2.950,0 250,0

Investitionen in Instandhaltung und Modernisierung

8 Mio. €

6,02

6 Mio. € 499

737
5,49 - XD 5,42
' 448
4 Mio. €
2 Mio. €
0 Mio. €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020




Neubau/Vertrieb

Seit 2004 erweitert die Aufbaugemeinschaft ihr Portfolio
durch den Bau von modernem Wohnraum in attraktiver
Innenstadtlage. Die Kundennachfrage zeigt deutlich, dass
die Nahe zur Innenstadt bei der Entscheidungsfindung eine
zentrale Rolle spielt.

2015 hat die Aufbaugemeinschaft eine innerstadtische
Fldche von ca. 19.000 m2 von der Stadt Espelkamp erworben.
Im Mai 2017 wurde mit der Errichtung von vier Wohnge-
bauden mit insgesamt 58 Eigentumswohnungen im neuen,
zentral gelegenen OstlandPark begonnen. Sdmtliche Gebdude
sind mit einer Tiefgarage mit 61 Einstellplatzen verbunden.
Insgesamt soll der OstlandPark mit rd. 170 Wohnungen und
einem Arztehaus in den nichsten Jahren auf einer Fliche von
33.000 m2 entstehen.

Uberhang  Baubeginne
aus 2020
2019

Im Einzelnen:

Mietwohnungen 0 15

Insgesamt 0 15

[Il. LAGEBERICHT | Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

Von den 58 in 2019 fertiggestellten Eigentumswohnungen
wurden bis zum 31.12 2020 insgesamt 56 verkauft. In dem
Bereich des OstlandParks sollen ab 2020 weitere Wohnpro-
jekte entstehen. Neben zwei Apartmentanlagen fir Fachkraf-
te werden weitere Wohnprojekte in die vorhandene Park-
landschaft eingebettet. 2021 wird die erste Apartmentanlage
fur qualifizierte Fachkréfte fertiggestellt werden. Abgerundet
wird das Wohnangebot durch ein Arztehaus, das in 2020
bezogen wurde.

Im Bereich des Brandenburger Rings wird eine barrierefreie
Frauenberatungsstelle mit 6 eingebundenen Wohnungen und
eine Wohnanlage fiir 2 vollstationdre Wohngruppen mit ins-
gesamt 22 Wohnungen geplant. Die Umsetzung der Bauvor-
haben erfolgt in 2021/2022.

Fertigstellung Uberhang geplante Bau-
2020 Baubeginne investitionen
2021
T€
0 15 28 6.796,0
0 15 28 6.796,0

35




[Il. LAGEBERICHT

36  Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

Im Jahr 2020 betrugen die Erlésausfélle 343,0 T€ und lagen
damit leicht Gber dem Vorjahreswert.

Die Leerstandsquote ist per 31.12.2020 auf 1,32 % gesun-
ken. Um die Erlése aus dem Kerngeschéft weiter zu steigern,
wurde ein Kundenleitsystem eingefihrt.

Durch die Bildung von drei Wohnsegmenten mit unter-
schiedlichem Ausstattungs- und Mietenniveau werden neue
Zielgruppen angesprochen. Passgenaue Mietangebote fir
einen gréBeren Kundenkreis haben den Vermietungserfolg
positiv beeinflusst.

Erlsausfille / Leerstandsquote

0,5 Mio. €

0,40 0,40

0,40

0,4 Mio. €
0,3 Mio. €
0,2 Mio. €
0,1 Mio. €

0,0 Mio. €

2014 2015 2016

In einem engen Zusammenhang mit dem Leerstand steht der
Mietruickstand. Die Mietriickstandsquote misst den Anteil der
Mietriickstdnde bezogen auf die gesamten Mieteinnahmen in
Prozenten. Diese Quote ist im Branchendurchschnitt gering.
Flir 2020 betrégt sie 0,74 %. Trotz der Corona-Pandemie sind
die Mietrlickstdnde gegeniiber dem Vorjahr nur unwesentlich
gestiegen.

5 %
4 %
3%
2%
1%

0%

2017 2018 2019 2020

M Eriosausfille @ Leerstandsquote

Entwicklung Mietriickstandsquote

1,0 %
0,8 %
0,6 %
0,4 %
0,2 %
0,0 %

0,85
0,71
I I )

2014 2015 2016

0,78 0,74
I 0,65 0,62 I

2017 2018 2019 2020



Leerstandsentwicklung 2014 -2020
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Die Zahl der Wohnungsleerstande ist gegentiber dem Vorjahr na-
hezu unverdndert geblieben. Sie betrdgt insgesamt 40 Wohnein-
heiten, dies entspricht einer Quote von 1,32 %. Fiir 2021 rechnet
das Unternehmen mit einer Leerstandsquote von unter 2,0 %.

Im Geschaftsjahr 2020 wurden bei der Aufbaugemeinschaft
Espelkamp insgesamt 303 Mietvertragsverhaltnisse gekiin-
digt. Dies entspricht einer Kiindigungsquote von 10,03 %.
Die Kiindigungsquote liegt leicht tiber dem Vorjahreswert.

Bereinigt um den Umzug im Bestand betragt die Kiindi-
gungsquote ca. 8,1 % (Vj. 7,9 %).

0 0
0
L 43
40
35 37

2017 2018 2019 2020

B vermietungsbedingt [ Modernisierung/Umbau

Einer der Griinde fur die Kiindigung der Wohnung war mit
14,2 % (Vj. 15,2 %) der Umzug in Eigentum oder zu einem
privaten Vermieter, wobei insbesondere die Umzuge zu priva-
ten Vermietern um ca. 22 % gegentiber dem Vorjahr gestie-
gen sind. Auch bedingt durch die Altersstruktur der Mieter
bei der Aufbaugemeinschaft kam es in 2020 zu Umziigen.
25,1 % (Vj. 24,1 %) der Kiindigungen betreffen Mietverhalt-
nisse, die wegen Todesfall oder Umzug in ein Seniorenheim
aufgehoben wurden.

Trotz des Neubaus von seniorengerechten Wohnungen und
dem Abbau von Barrieren im Bestand sind 2020 die Kindi-
gungen aus Altersgriinden leicht gestiegen. Fiir die Zukunft
sind weitere Neubauten in diesem Segment geplant.

Die Fortziige aus Espelkamp liegen leicht unter dem
Vorjahresniveau.
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Fluktuationsentwicklung /Kiindigungsverhalten 2014 -2020

Fluktuation Gesamt

300 350 403 336 296 331 302 303
200
178
100 18
0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

B Umziige innerhalb Espelkamps M Wegziige aus Espelkamp

Kiindigungsgriinde 2014-2020
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400 13
A
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(4 % 50 13
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200
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Z Hausbau verstorben Z Ausland Raumung
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2. DARSTELLUNG DER LAGE
2.1 Ertragslage

Die Aufbaugemeinschaft Espelkamp hat im Geschaftsjahr
2020 einen Jahrestiberschuss von 2.243,0 T€ erwirtschaftet.
Das Geschéftsjahr ist planméaBig verlaufen.

Das Ergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

Hausbewirtschaftung

Bau-, ErschlieBungs- und Baubetreuungstatigkeit
Grundstlicks- und Immobilienwirtschaft

Makler- und Verwaltungstatigkeit

Sonstiger Geschaftsbereich

Betriebsergebnis

Finanzergebnis

Neutrales Ergebnis

Insgesamt

2020 2019 Veranderung
T€ T€ T€
2.148,0 1.786,0 362,0
0,0 00 0,0
175,0 138,0 37,0
-6,0 -40 -2,0
32,0 -116,0 148,0
2.349,0 1.804,0 545,0
-4,0 -2,0 -2,0
-102,0 -221,0 119,0
2.243,0 1.581,0 662,0

Das Ergebnis aus dem Kerngeschaft resultiert im Saldo aus
gestiegenen Ertrdgen von 248,0 T€ und aus um 114,0 T€
geringeren Aufwendungen.

Die Ertrage aus Sollmieten haben sich gegentiber dem Vorjahr
um 136,0 TE€ erhoht.

Auf der Aufwandsseite haben sich vor allem die Betriebs-
kosten (+ 172,0 T€), die Instandhaltungskosten (+ 157,0 T€)
und die Verwaltungskosten (+ 174,0 T€) erhoht.

Gegenliber dem Vorjahr haben sich die Abschreibungen um
470,0 T€ und die Kapitalkosten um 121,0 T€ reduziert.

In der Grundstiicks- und Immobilienwirtschaft wurden

drei unbebaute Grundstiicke mit Umsatzerldsen in Hohe von
223,2 T€ und 16 Eigentumswohnungen einschlieBlich
Tiefgaragenstellplatzen mit Umsatzerlésen in H6he von
3.919,5 T€ verkauft.

Diesen Erlosen stehen insbesondere Personal- und Sachauf-
wendungen in Héhe von 260,0 T€ (Vj. 325,6 T€) gegenliber.



2.2 Finanzlage

Das Finanzmanagement der Aufbaugemeinschaft dient
neben der Sicherstellung der langfristigen Finanzierung der
Mietobjekte auch der kurzfristigen Liquiditat. Hierzu bedient
sich das Unternehmen eines Controllings mit detaillierten
Liquiditatsplanen, wodurch die Aufbaugemeinschaft in der
Lage ist, ihren derzeitigen und zukiinftigen Zahlungsver-
pflichtungen jederzeit fristgerecht nachzukommen.

Der Cashflow in Hohe von 5.185 T€ deckte 2020 die planma-
Bigen Tilgungen (2.945 T€) und die Dividende (550 T€) ab.
Neben der Inanspruchnahme von langfristigen Darlehen fur
Objektfinanzierung standen der Gesellschaft fur kurzfristige
Zwischenfinanzierung Kontokorrentkredite zur Verfligung.

Entwicklung des Cashflows
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In der Entwicklung des Cashflows verdeutlicht sich die Innen-

finanzierungskraft der Aufbaugemeinschaft. Die Kennzahl
zeigt den im Geschaftsjahr erfolgswirksam erwirtschafteten
Zahlungsmittelliberschuss.

Die Finanzlage wurde durch eingehende Mieten aus Mieter-
héhungen nach Modernisierung sowie Grundstiicksverkaufe
positiv beeinflusst. Wegen der weiteren Investitionen aus
eigenen und fremden Mitteln wird im Rahmen eines Finanz-
managements besonders darauf geachtet, entsprechende
Zahlungsstréme zu koordinieren.

Fir das Geschaftsjahr 2020 sind samtliche Investitionen
durch den geldrechnungsmaBigen Uberschuss des laufenden
Jahres und durch zugesagte Finanzierungsmittel gedeckt. Da-
riber hinaus kdnnen weitere Investitionen, falls erforderlich

durch Kreditaufnahme am Kapitalmarkt, finanziert werden.

Die Eigenkapitalquote liegt mit 25,6 % leicht tiber dem
Vorjahresniveau (Vj. 23,3 %).
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Die Entwicklung der letzten Jahre zeigt die obenstehende
Grafik.

41



42  Aufoaugemeinschaft Espelkamp GmbH | IIl. LAGEBERICHT

Dynamischer Verschuldungsgrad
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Aus der Relation Fremdkapital zu Cashflow errechnet sich als ~ Das anhaltend niedrige Zinsniveau nutzte die Autbaugemein-
Kennzahl der dynamische Verschuldungsgrad. Er verdeutlicht,  schaft im abgelaufenen Geschaftsjahr, um hochverzinsliche
in wie vielen Jahren bei konstantem Cashflow die Verschul- Verbindlichkeiten umzuschulden.

dung zurlckgeflihrt werden konnte.
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2.3 Vermogenslage

Die Bilanzstruktur stellt sich wie folgt dar:

2020 2019

T€ % T€ %
I. Vermogen
Anlagevermogen 79.035 87,21 79.844 86,91
Umlaufvermogen 11.553 12,75 11.993 13,05
Rechnungsabgrenzungsposten 34 0,04 35 0,04
Gesamtvermdgen 90.622 100,00 91.872 100,00
Il. Kapital
Eigenkapital 23.179 25,58 21.436 23,33
Langfristige Riickstellungen 912 1,01 946 1,03
Langfristige Fremdmittel 57.684 63,65 59.370 64,62
Kurzfristige Verbindlichkeiten 8.847 9,76 10.120 11,02
Gesamtkapital 90.622 100,00 91.872 100,00

Das Anlagevermdgen verringerte sich um 0,8 Mio. €. Die Auf der Passivseite ist das ausgewiesene Eigenkapital auf

Ausgaben flr durchgefiinrte Modernisierungen und Neubau 23,2 Mio. € angestiegen, dies entspricht einer Eigenkapital-

betrugen 2,6 Mio. € und die planmaBigen Abschreibungen quote von 25,58 % (Vj. 23,33 %).

betrugen 3,0 Mio. €. Die Abgange in Héhe von 0,4 Mio. €

betreffen u. a. Investitionszuschisse. Die langfristigen Fremdmittel haben sich unter Beriicksichti-
gung der planmaBigen Tilgungen in Hohe von 2,9 Mio. € auf
57,7 Mio. € verringert.
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Die Grafik zeigt die Entwicklung der Eigenkapitalquote der
letzten Jahre.
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3. RISIKOBERICHT
3.1 Risikomanagement

Jede Geschéaftstatigkeit ist mit Risiken und Chancen verbun-
den. Eine groBe Gefahr besteht darin, diese nicht zu erkennen
und somit nicht beeinflussen zu kdnnen. Mit dem im Unter-
nehmen eingesetzten Risiko- und Portfoliomanagement ist
die Aufbaugemeinschaft jedoch in der Lage, Entwicklungen
friihzeitig zu erkennen und zu bewerten. Mit dem inter-
nen Kontrollsystem und dem Risikofriiherkennungssystem
werden alle wohnungswirtschaftlich relevanten Risiken
regelmaBig beobachtet, bewertet und dokumentiert, um bei
Bedarf entsprechende GegenmaBnahmen einzuleiten. Zu
den Beobachtungsbereichen zdhlen u. a. die Mietriickstdnde,
der Leerstand, die Instandhaltung, das Zinsrisiko verbunden
mit einem Darlehens- und Grundbuchmanagement und die
Liquiditatssteuerung.

Alle Risiko-, Organisations- und Steuerungsinstrumente sind
in einem Online-Organisationshandbuch dokumentiert und
stehen allen Mitarbeitern zur Verfiigung. Mit dem Wechsel
des ERP-Systems wurden die vorhandenen Workflows 2019
aktualisiert, visualisiert und im Online-Organisationshand-
buch den Mitarbeitern zuganglich gemacht. Ebenso hat

die Aufbaugemeinschaft die Umstellung des ERP-Systems
genutzt, um ihr gesamtes Compliance- und Risikomanage-
mentsystem zu aktualisieren. In 2019 hat die Aufbaugemein-
schaft eine externe Uberpriifung der Angemessenheit der
vorhandenen Systeme durchfiihren lassen. Ab 2021 ist in
einem mehrjahrigen Prifungsrhythmus fir jeweilige
Teilbereiche des CMS und des RMS eine unterjahrige
Wirksamkeitspriifung vorgesehen. Die Einhaltung der
Compliance-Richtlinien wird von einer Compliancebeauf-
tragten Uberpriift und dokumentiert.

Mit der Einflihrung des Tax-Compliance in 2020 verfiigt die
Aufbaugemeinschaft Uber eine Organisationsstruktur, die es
zuldsst, Schaden fur das Unternehmen und dessen Mitarbeiter
zu vermeiden, die durch die Verletzung steuerlicher Pflich-
ten eintreten kdnnen. Fir alle relevanten Steuerarten werden
Einzelanweisungen im Organisationshandbuch hinterlegt und
stehen damit allen Mitarbeitern als Leitfaden zur Verfligung.

Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen
wird jahrlich durch einen extern bestellten Datenschutz-
beauftragten Uberprift und in einem gesonderten Daten-
schutzbericht dokumentiert.
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3.2 Risiken der zukiinftigen Entwicklung

Im Kerngeschaft der Aufbaugemeinschaft konnte durch
zielgruppenorientierte Vermietungsaktivitaten in den letzten
Jahren das Durchschnittsalter bei Neuvermietung gesenkt
werden und damit auch die Attraktivitdt des vermietbaren
Wohnraums fir neue Generationen gesteigert werden.

Die Verjlingung des Mieterbestandes ist Chance und Risiko
zugleich. Mittel- und langfristig ist es entscheidend, dass
das Wohnungsangebot fiir die ndchste Generation attraktiv
bleibt. Die deutliche Verjlingung des Mieterbestandes be-
deutet, dass die Aufbaugemeinschaft das richtige Konzept
verfolgt. Gleichzeitig bedeutet die Verjiingung des Mieter-
bestandes auch eine wenig beeinflussbare Steigerung der
Fluktuation. Die jungeren Mietergenerationen passen ihr
Wohnverhalten unmittelbar den Anderungen ihrer Lebens-
umstinde an. Den "treuen" Mieter, der 50 Jahre und mehr

in derselben Wohnung lebt, wird es zukiinftig nicht mehr
geben. Fur die Aufbaugemeinschaft bedeutet dieser Umstand,
dass auch die Zahl der Neuvermietungen steigen muss.
Gegenliber der absoluten Zahl von 303 Kiindigungen in 2020
lag die Fluktuationsquote mit 10,0 % uber der Vorjahreszahl.
Diesen Kiindigungen standen 299 Neuvermietungen gegen-
uber. Somit lag die Leerstandsquote zum Stichtag 31.12.2020
mit 1,32 % leicht unter dem Vorjahreswert. Im ersten
Halbjahr 2021 (Stand April 2021) zeichnet sich ein leichter
Anstieg der Leerstandsquote auf 1,56 % ab.

2020 war ein Bevolkerungsriickgang in Espelkamp von
118 Einwohnern zu verzeichnen. Insgesamt ist die Bevolke-
rung in den letzten 10 Jahren um 0,2 % gewachsen.

Seit Anfang 2020 hat sich das Corona-Virus (COVID-19)
weltweit ausgebreitet. Auch in Deutschland hat die Pande-
mie seit Februar 2020 zu deutlichen Einschnitten sowohl

im sozialen als auch im wirtschaftlichen Leben gefiihrt.

Da sich auch in 2021 die Lage nicht verbessert hat, ist von
einer weiteren Eintrlibung der gesamtwirtschaftlichen Lage
auszugehen. Die Geschwindigkeit der Entwicklung macht es
schwierig, die Auswirkung zuverlassig einzuschatzen; es ist
jedoch mit Risiken fur den zukiinftigen Geschaftsverlauf des
Unternehmens zu rechnen. Zu nennen sind Risiken aus der
Verzogerung bei der Durchfiihrung von Instandhaltungs-,
Modernisierungs- und BaumaBnahmen verbunden mit dem
Risiko von Kostensteigerungen und der Verzégerung von
geplanten Einnahmen. Dariiber hinaus ist mit einem, wenn
auch bisher geringem, Anstieg der Mietausfélle zu rechnen.
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3.3 Chancen der zukiinftigen Entwicklung

Die Aufbaugemeinschaft hat in den letzten Jahren den Woh-
nungsmarkt in Espelkamp deutlich stabilisiert. Dieses Ziel

hat sie vor allem durch die konsequente Umsetzung der
verschiedenen Portfoliostrategien erreicht. Um das Erreichte
zu erhalten, ist es weiterhin erforderlich, den Wohnungsbe-
stand zu modernisieren und in nachgefragten Marktsegmen-
ten Neubau zu betreiben.

Mit den besonderen Angeboten fiir die dlteren Bevélkerungs-
gruppen und speziellen Wohnungsangeboten fiir Jingere
reagiert die Aufbaugemeinschaft gezielt auf Verdnderungen
einzelner Wohnungsteilmarkte. Insbesondere mit den geplan-
ten Apartmentanlagen fir qualifizierte Fachkrafte erwartet
die Aufbaugemeinschaft ein langfristig steigendes Interesse
am Wohn- und Arbeitsmarkt Espelkamp.

Aufgrund der gestiegenen Nachfrage nach Wohnungen der
Aufbaugemeinschaft Iasst sich feststellen, dass gegentber
den umliegenden Kommunen eine bessere Marktposition er-
reicht und damit die Wettbewerbsfahigkeit erhoht wurde. In
einzelnen Wohnungsteilmarkten entwickeln sich sogar ange-
spannte Tendenzen. Insbesondere kleinere Wohnungen sind
von nahezu allen Bevélkerungsgruppen stark nachgefragt.
Sowohl alleinstehende dltere Menschen, jlingere Berufsein-
steiger, Pendler mit Doppelwohnsitz als auch Transferleis-
tungsempfanger bendtigen kleinen bezahlbaren Wohnraum.
Da dieser Trend bereits seit mehreren Jahren stark wachsend
ist, besteht im Neubau von kleineren Wohnungen mittlerwei-
le eine Chance im landlichen Raum.

Fir den Zeitraum 2021 erwartet die Aufbaugemeinschaft ein
ausgeglichenes Vermietungsergebnis und eine Stabilisierung
der Leerstandsquote auf unter 2 9%. Flir 2021 und fir die
Folgejahre rechnet das Unternehmen mit einem Ergebnis auf
Vorjahresniveau. Insbesondere kdnnen im Zuge der Opti-
mierung des Immobilienportfolios weitere Mieterhéhungs-
potentiale geschépft werden. Auch wird die Gesellschaft in
den ndchsten Jahren einen Schwerpunkt auf umfangreiche
Vertriebsaktivitdten legen. So ist eine verstarkte Prasenz

in der Offentlichkeit verbunden mit erhéhten Marketing-
aktivitdten und mehr Werbung geplant, um weiterhin neue
Kundengruppen zu erschlieBen.

Die Aufbaugemeinschaft hat in den letzten Jahren zuneh-
mend die Mieter in Entscheidungsprozesse mit eingebunden.
Die dadurch erreichte hohe Identifikation der Mieter mit
ihren Wohnungen soll die Mietverweildauer erhdhen und
sich auf das positive Vermieterimage auswirken.

Flankierend werden seit 2008 mit Férdermitteln aus dem
Programm "Soziale Stadt" WohnumfeldmaBnahmen um-
gesetzt, die eine einheitliche und geschlossene Verbindung
zwischen dem 6ffentlichen und dem privaten Raum schaffen.
Zunehmend wirkt sich dieses Flachenkonzept auf eine positi-
ve Gesamtwahrnehmung der Stadt aus und auf eine hohere
Akzeptanz des Wohnstandortes Espelkamp. Das gesamte
integrierte Handlungskonzept "Soziale Stadt" wurde 2015
vollstdndig umgesetzt. In 2016 hat die Stadt Espelkamp eine
Evaluierung des Handlungskonzeptes beauftragt und zu-
sammen mit der Aufbaugemeinschaft ein Verstetigungskon-
zept erarbeitet. Aufgrund der positiven Auswirkungen aller
gefdrderten MaBnahmen sowohl in der Innen- als auch in
der AuBenwahrnehmung, wird auch ab 2017 die Umsetzung
des Verstetigungskonzeptes wieder gefordert. Die Aufbau-
gemeinschaft hat ab 2019 nicht nur weitere Wohnumfeld-
gestaltungsmaBnahmen umgesetzt, sondern auch zusammen
mit der Stadt Espelkamp ein neues Quartiersmanagement
eingerichtet.

In 2020 wurden alle WohnumfeldgestaltungsmaBnahmen
abgeschlossen und abgerechnet. Mit wissenschaftlicher Be-
gleitung durch das Institut fir Wohnungswesen, Immobilien-
wirtschaft, Stadt- und Regionalentwicklung (InWIS) wurde
auch das Quartiersmanagement der Aufbaugemeinschaft ge-
fordert. Auf Grund der hohen Akzeptanz in der Bevodlkerung
hat sich die Aufbaugemeinschaft zusammen mit der Stadt
Espelkamp entschieden, dieses Projekt mit eigenen Mitteln
weiterzuftihren.
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3.4 Finanzinstrumente

Von Terminoptions- oder Swapgeschaften wird unter Risikoaspek-
ten kein Gebrauch gemacht.

Im Rahmen des Risikomanagementsystems werden die Darlehen
und deren Konditionen regelmaBig berpriift. Das Unternehmen
profitiert seit geraumer Zeit von den flr die Branche glinstigen
Kapitalmarktmitteln.

Das Zinsrisiko ist durch langfristige Darlehensvereinbarungen, die
ausschlieBlich das Anlagevermdgen betreffen, tiberschaubar. We-
gen der im Zeitablauf relativ gleich verteilten Zinsbindungsfristen
halten sich Zinsanderungsrisiken nach Auffassung des Unterneh-
mens in vertretbarem Rahmen. Das niedrige Zinsniveau wird auch
genutzt, um den Tilgungsanteil bei Neuabschliissen oder Prolon-
gationen zu erhéhen. Durch diese optimierbare Entschuldung wird
das Risiko zukiinftiger Zinserhhungen minimiert.

Die Zinsaufwendungen im Geschaftsjahr 2020 betrugen 864,4 T€,
der Durchschnittszinssatz dementsprechend 1,50 % (Vj. 1,66 %).
Die Zinsentwicklung wird im Rahmen des Risikomanagements
beobachtet. Im Berichtsjahr hat die Aufbaugemeinschaft die
Fremdmittel, die auf eine Uberschaubare Anzahl Kreditgeber ver-
teilt sind, mit 3,1 Mio. € planméaBig getilgt. Die Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern betrugen im
Berichtsjahr 57,7 Mio. €.

Die Kapitaldienstdeckung mit ca. 31,6 % (Vj. 32,1 %) gibt an, wie
viel aus den Mieteinnahmen fir den laufenden Kapitaldienst fur
die Objektfinanzierung zu leisten ist. Die Zinsdeckung liegt bei
6,92 % (Vj. 8,00 %). Rd. 24 % (V]. 24 %) der Mieteinnahmen ver-
wendet die Gesellschaft zur Reduzierung der Verbindlichkeiten.
Beide Kennzahlen liegen unter den kritischen Werten, die bei der
Finanzierung wohnungswirtschaftlicher Investitionen und zur Be-
urteilung des Wohnungsunternehmens eine wichtige Rolle spielen.

Das Unternehmen hat das historische Zinstief genutzt, um Dar-
lehen mit einem Volumen von 11,9 Mio. € zu deutlich glnstigeren
Zinssdtzen umzuschulden, wobei derzeit die falligen Darlehen bis
2023 mit den Glaubigern neu verhandelt werden.

Zum Jahresende waren Kreditlinien nicht in Anspruch genommen.

Freie Liquiditat wird konsequent zur erhéhten Tilgung von
Darlehen eingesetzt.
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4. AUSBLICK

Die gute wirtschaftliche Entwicklung in der Region und die
damit verbundene gute Entwicklung am Arbeitsmarkt haben
auch die Entwicklung des regionalen Wohnungsmarktes
vorerst stabilisiert. Auch die Corona-Krise hat bisher nicht zu
einem wesentlichen Einbruch des Arbeitsmarktes in Espel-
kamp geflhrt. Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen
Arbeitsplatze lag auch Ende 2020 auf dem Vorjahresniveau.

Die Aufbaugemeinschaft konnte von diesen Entwicklungen
in besonderem MaBe profitieren, da das Wohnungsangebot
und die damit verbundenen Serviceleistungen sich Uber-
durchschnittlich vom restlichen Wohnungsmarkt abheben.
Die modernisierten Wohnungen finden eine hohe Akzeptanz
am Markt. Die weiterhin niedrig bereinigte Fluktuationsquote
zeigt, dass die Mieterzufriedenheit gegentiber den Vorjahren
gesteigert werden konnte.

Damit zukilinftig gewahrleistet ist, dass die Aufbaugemein-
schaft als groBter Wohnungsanbieter in der Region auch als
erste Wahl bei der Wohnungssuche in Betracht gezogen wird,
ist eine kontinuierliche Weiterentwicklung des Wohnungs-
bestandes erforderlich. Dies sichert dem Unternehmen auch
Wettbewerbsvorteile, wenn sich der Arbeitsmarkt weniger
gut entwickelt.

Fir 2021 erwartet die Aufbaugemeinschaft ein Ergebnis von
2011,0 TE€.

Im Planungszeitraum von flinf Jahren erwartet die Aufbauge-
meinschaft weiterhin eine solide Entwicklung der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage. Auch wird in diesem Zeitraum eine
angemessene Starkung des Eigenkapitals méglich sein.

Der Geschaftsfiihrer dankt allen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern flr die im Berichtsjahr geleistete Arbeit, dem
Aufsichtsrat flir die vertrauensvolle Zusammenarbeit und
die gewahrte Unterstlitzung bei der Aufgabenerfillung.

Espelkamp, 27.05.2021

s - }— &Q/\ﬂ

Der Geschaftsflhrer
Hans-J6rg Schmidt
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Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr 2020 seine Aufgaben nach Gesetz und Gesellschaftsvertrag
wahrgenommen.

Der Aufsichtsrat hat unter anderem

- sich von der Geschaftsfiihrung tber die Tatigkeit der Gesellschaft und ihre wirtschaftliche Lage
sowie Uber alle wesentlichen Fragen der Geschaftsentwicklung, insbesondere liber Bauplanung,
Bautatigkeit, Ertrags- und Liquiditdtslage berichten lassen

- dem Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2021 zugestimmt, das Bauprogramm 2021 beraten und
genehmigt, Uber Kreditaufnahmen beraten und diesen zugestimmt

- dem An- und Verkauf von bebauten und unbebauten Grundstiicken zugestimmt
- Beschlisse in Personal- und Tarifangelegenheiten gefasst

Der Aufsichtsrat hat festgestellt, dass die Vorschriften des Gesellschaftsvertrages und die Geschaftsanwei-
sung fuir den Geschaftsfiihrer beachtet wurden und die Geschéfte ordnungsgemaB geflihrt worden sind.

Der von der Geschaftsflihrung aufgestellte Jahresabschluss 2020 ist durch die Wirtschaftsprifungs-
und Steuerberatungsgesellschaft DOMUS AG, Berlin, Niederlassung Diisseldorf, geprift und mit dem
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen worden. Der Priifer hat dem Aufsichtsrat das
Ergebnis seiner gesetzlichen Priifung eingehend erlautert.

Der Aufsichtsrat hat den von der Geschéaftsflihrung aufgestellten Jahresabschluss 2020 gebilligt, den
Lagebericht des Geschéaftsfiihrers erdrtert und aufgrund des Priifungsberichts der Wirtschaftsprifungs-
und Steuerberatungsgesellschaft DOMUS AG, Berlin, Niederlassung Dusseldorf, festgestellt, dass die
wirtschaftliche Lage zu wesentlichen Bedenken keinen Anlass gibt. Es sind keine besonderen MaBnah-
men zu ergreifen. Der Aufsichtsrat hat der Gesellschafterversammlung empfohlen, den Jahresabschluss
festzustellen.

Der Aufsichtsrat spricht dem Geschaftsfiihrer, den Mitarbeiterinnen und den Mitarbeitern seinen Dank
fur die im Geschaftsjahr geleistete Arbeit aus.

Espelkamp, im Juni 2021

Dr. Thomas Heinrich
Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrates
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V. JAHRESABSCHLUSS

Bilanz zum 31. Dezember 2020

AKTIVSEITE

A. ANLAGEVERMOGEN

I. Immaterielle Vermdgensgegenstinde
1. Entgeltlich erworbene Lizenzen

Il. Sachanlagen

Geschaftsjahr

€

4.596,14

Vorjahr

7.261,79

1. Grundstiicke mit Wohnbauten 75.955.977,43 77.475.778,11
2. Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten 1.077.462,87 1.123.832,58
3. Grundstiicke ohne Bauten 894.221,82 847.438,22
4. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 364,04 364,04
5. Betriebs- und Geschaftsausstattung 327.887,22 346.936,88
6. Anlagen im Bau 662.522,94 0,00
7. Bauvorbereitungskosten 111.740,00 79.030.176,32 42.396,29
lll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 1,00 1,00
Anlagevermdgen insgesamt 79.034.773,46  79.844.008,91
B. UMLAUFVERMOGEN
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate
1. Grundstlicke ohne Bauten 1.251.175,18 1.267.276,28
2. Grundstlicke mit fertigen Bauten 608.979,21 4.082.162,12
3. Unfertige Leistungen 4932.423,84 4.764.792,59
4. Andere Vorrate 95.323,36 6.887.901,59 98.278,35
Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung 96.809,44 84.344,75
2. Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken 0,00 575.966,83
3. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 3.862,80 3.962,70
4. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 61.901,08 73.945,77
5. Sonstige Vermdgensgegenstande 54.679,34 217.252,66 59.196,99
lll. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 4.447.671,82 983.493,46
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
1. Geldbeschaffungskosten 731,63 1.038,81
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 33.451,73 34.183,36 33.451,73

BILANZSUMME

90.621.782,89

91.871.919,29

Treuhandvermdgen

2.431.934,95

2.409.088,29
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PASSIVSEITE

A. Eigenkapital

Geschaftsjahr

€

Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

Vorjahr

l. Gezeichnetes Kapital 3.720.000,00 3.720.000,00
Il. Gewinnriicklagen
1. Gesellschaftsvertragliche Riicklagen 1.860.000,00 1.860.000,00
2. Andere Gewinnrtlicklagen 15.355.966,62 17.215.966,62 14.274.778,41
I1l. Jahresiiberschuss 2.243.315,68 1.581.188,21
Eigenkapital insgesamt 23.179.282,30 21.435.966,62
B. RUCKSTELLUNGEN
1. Ruckstellungen flr Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 911.674,00 945.923,00
2. Steuerriickstellungen 1.250,86 2.243,83
3. Sonstige Riickstellungen 338.998,00 1.251.922,86 797.028,22

C. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern
3. Erhaltene Anzahlungen

4. Verbindlichkeiten aus Vermietung

5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
6. Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern:

17546299 € \Vorjahr 40.964,31 €

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
436451€  Vorjahr 4.383,76 €

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

BILANZSUMME

54.540.139,55
3.305.340,61
6.435.811,00
178.421,98
1.179.524,50
195.785,48

65.835.023,12

355.554,61

56.780.813,58
3.614.973,77
6.396.223,40
165.773,63
1.357.539,82
58.323,90

317.109,52

90.621.782,89

91.871.919,29

Treuhandverbindlichkeiten

2.431.934,95

2.409.088,29
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Gewinn- und Verlustrechnung
vom 01.01. bis 31.12.2020

Geschaftsjahr

Vorjahr

1. Umsatzerlose

€

a) aus der Hausbewirtschaftung 17.479.766,47 17.272.006,19
b) aus Verkauf von Grundstiicken 4.142.715,00 10.216.704,45
¢) aus Betreuungstatigkeit 64.394,59 54.316,82
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 294.248,02 21.981.124,08 332.584,34
2. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an
zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen
und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen -3.305.551,66 -4.383.477,07
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 319.861,70 102.504,08
4. Sonstige betriebliche Ertrage 230.903,52 229.198,52
5. Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 8.240.659,71 8.042.233,41
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke 331.229,55 5.276.161,29
¢) Aufwendungen fir andere Lieferungen und Leistungen 116.386,55 8.688.275,81 126.369,44
6. Personalaufwand
a) Léhne und Gehélter 2.477.203,41 2.227.533,35
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung 503.225,39 2.980.428,80 517.986,63
davon flr Altersversorgung:
43.270,54 € \Vorjahr 85.688,41 €
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 3.007.135,60 3.474.790,92
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.044.545,81 1.156.313,96
9. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 64,88 63,78
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 887.691,01 1.047.349,73
11. Ergebnis nach Steuern 2.618.325,49 1.955.162,38
12. Sonstige Steuern 375.009,81 373.974,17

13. Jahresiiberschuss

2.243.315,68

1.581.188,21




Anhang
zum Jahresabschluss

A. ALLGEMEINE ANGABEN

Die Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH hat ihren Sitz in
Espelkamp und ist eingetragen in das Handelsregister beim
Amtsgericht Bad Oeynhausen HRB 9336.

Die Erstellung des Jahresabschlusses 2020 erfolgte nach
den Vorschriften des HGB.

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlust-
rechnung und den Anhang (einschlieBlich Anlagenspiegel,
Ricklagenspiegel und Verbindlichkeitenspiegel). Fur die
Gewinn- und Verlustrechnung wurde das branchen(bliche
Gesamtkostenverfahren gewahlt.

B. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN/
ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND ZUR GUV

Bilanz

Zur Entwicklung der immateriellen Vermogensgegenstande
sowie der Sach- und Finanzanlagen wird auf den Anlagen-
spiegel verwiesen.

Immaterielle Vermodgensgegenstinde und Sachanlagen
Die Bewertung der immateriellen Vermdgensgegenstande
erfolgte zu den Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung
einer zeitanteiligen linearen Abschreibung von 25 % bzw.
50 %%.

Die Bewertung des Sachanlagevermdgens erfolgte zu fort-
gefuihrten Anschaffungs- und Herstellungskosten. Die Her-
stellungskosten beinhalten neben den Fremdkosten eigene
Architektenleistungen sowie angemessene Teile der Ferti-
gungsgemeinkosten. Die Abschreibungen erfolgen:

a) bei Miethausern auf der Basis einer Gesamtnutzungsdauer
von 66 2/3 Jahren

b) bei Ankdufen von Wohnhéusern auf der Grundlage einer
angenommenen Restnutzungsdauer von 50 Jahren

c) bei Garagen auf der Grundlage einer angenommenen
Restnutzungsdauer von 20 Jahren

V. JAHRESABSCHLUSS

Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

Das Formblatt fir die Gliederung des Jahresabschlusses fir
Wohnungsunternehmen wurde beachtet.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit
werden die nach den gesetzlichen Vorschriften bei den
Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung an-
zubringenden Vermerke ebenso die Vermerke, die wahlweise
in der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung oder im
Anhang anzubringen sind, insgesamt im Anhang aufgefihrt.

d) modernisierte Objekte werden nach Fertigstellung mit
einer Restnutzungsdauer von 30 Jahren abgeschrieben

e) die installierten Photovoltaikanlagen werden planmaBig
auf 20 Jahre abgeschrieben

Grundstlicke mit Geschafts- und anderen Bauten wurden
nach der linearen Methode bei Abschreibungssatzen von
2 9% und 5 % abgeschrieben.

Betriebs- und Geschaftsausstattung wurden nach der
linearen Methode bei Abschreibungssatzen von 10 %, 20 %,
25 % (auf Zugdnge zeitanteilig) abgeschrieben. Die Wirt-
schaftsgliter von 150,00 € bis 1.000,00 € werden nach den
steuerlichen Vorschriften des § 6 Abs. 2a EStG in einem
jahrgangsbezogenen Sammelposten erfasst und linear tiber
funf Jahre abgeschrieben.

Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermdgen ist zu Anschaffungskosten
vermindert um auBerplanmaBige Abschreibungen wegen
dauerhaften Wertminderungen bewertet.
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C. ANGABEN ZUR BILANZ

Entwicklung des Anlagevermdgens

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Umbuchungen Umbuchungen
(+) (<)
Zugang Abgang
€ € € €
Immaterielle
Vermogensgegenstande
Entgeltlich erworbene Lizenzen 112.256,07 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen
Grundsticke mit Wohnbauten 160.611.157,24 1.766.396,71 472.093,02 0,00 17.120,71
Grundstiicke mit Geschafts-
und anderen Bauten 2.830.865,92 0,00 0,00 0,00 0,00
Grundstiicke ohne Bauten 847.438,22 45.929,31 0,00 17.120,71 16.266,42
Grundstlicke mit
Erbbaurechten Dritter 364,04 0,00 0,00 0,00 0,00
Betriebs- und Geschafts-
ausstattung 1.293.376,39 104.339,16 56.695,52 0,00 0,00
Anlagen im Bau 0,00 603.860,23 0,00 58.662,71 0,00
Bauvorbereitungskosten 42.396,29 111.740,00 0,00 0,00 42.396,29
165.625.598,10 2.632.265,41 528.788,54 75.783,42 75.783,42
Finanzanlagen
Beteiligungen 76.700,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Anlagevermogen insgesamt 165.814.554,17 2.632.265,41 528.788,54 75.783,42 75.783,42
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kumulierte Abschreibungen

Anderungen im

FALETT[S
Geschaftsjahr
€

Zusammenhang
mit Abgédngen
€

Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

Buchwert

31.12.
Ifd. Jahr
€

31.12.
Vorjahr
€
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112.256,07 104.994,28 2.665,65 0,00 107.659,93 4.596,14 7.261,79
161.888.340,22 83.135.379,13 2.834.763,17 37.779,51 85.932.362,79 75.955.977,43 77.475.778,11
2.830.865,92 1.707.033,34 46.369,71 0,00 1.753.403,05 1.077.462,87 1.123.832,58
894.221,82 0,00 0,00 0,00 0,00 894.221,82 847.438,22
364,04 0,00 0,00 0,00 0,00 364,04 364,04
1.341.020,03 946.439,51 123.337,07 56.643,77 1.013.132,81 327.887,22 346.936,88
662.522,94 0,00 0,00 0,00 0,00 662.522,94 0,00
111.740,00 0,00 0,00 0,00 0,00 111.740,00 42.396,29
167.729.074,97 85.788.851,98 3.004.469,95 94.423,28 88.698.898,65 79.030.176,32 79.836.746,12
76.700,00 76.699,00 0,00 0,00 76.699,00 1,00 1,00
167.918.031,04 85.970.545,26 3.007.135,60 94.423,28 88.883.257,58 79.034.773,46 79.844.008,91
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Umlaufvermdgen

Die zum Verkauf bestimmten Grundstiicke des Umlaufver-
mogens wurden mit den Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten bewertet. Die Herstellungskosten setzen sich

aus Fremdkosten sowie eigenen Architektenleistungen
zusammen.

Die unfertigen Leistungen betreffen die mit den Mietern
noch nicht abgerechneten umlageféhigen Betriebskosten,
vermindert um einen Abschlag flir voraussichtlich nicht
abrechenbare Kosten wegen Wohnungsleerstandes.

Forderungen

Zum 31.12. wurden Betriebskosten in Hohe von
4.932.423,84 € (vermindert um Wertberichtigungen in
Hohe von 125.000,00 € wegen Leerstand) aktiviert.

Die anderen Vorrate (Heiz- und Reparaturmaterial) wurden
mit den Preisen der zuletzt beschafften Mengen bewertet.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande
wurden zum Nennwert abzliglich notwendiger Wertberich-
tigungen bilanziert.

insgesamt davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr

2020 2019 2020 2019

€ € € €

Forderungen aus Vermietung 96.809,44 84.344,75 0,00 0,00

Forderungen aus dem Verkauf von Grundstlicken 0,00 575.966,83 0,00 0,00

Forderungen aus Betreuungstatigkeit 3.862,80 3.962,70 0,00 0,00
Forderungen aus anderen Lieferungen

und Leistungen 61.901,08 73.945,77 0,00 0,00

Sonstige Vermdgensgegenstande 54.679,34 59.196,99 0,00 0,00

Geldbeschaffungskosten nach § 250 Abs. 3 HGB bestehen
zum 31.12.2020 in Hohe von 0,7 T€. Die Abschreibungs-
dauer betrdgt sieben Jahre.

Riicklagenspiegel Bestand am Ende

des Vorjahres

Bestand am Ende
des Geschaftsjahres

Einstellung aus dem
Bilanzgewinn des Vorjahres

€
Gesellschaftsvertragliche Riicklagen 1.860.000,00
Andere Gewinnriicklagen 14.274.778,41

Gesamt 16.134.778,41

€ €
1.860.000,00
1.081.188,21 15.355.966,62

(1.011.683,49)*

1.081.188,21 17.215.966,62

*Vorjahreszahl zum Vergleich



GemaB § 22 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages ist grund-
satzlich eine zweckgebundene Bauerneuerungsriicklage

zu bilden. In 2020 war vertragsgemal keine Einstellung
vorzunehmen, weil der tatsdchliche Instandhaltungsaufwand
groBer war als der kalkulatorische Ansatz in den Mieten.

Fir samtliche Pensionsverpflichtungen sind nach ver-
sicherungsmathematischen Grundsétzen entsprechend
dem modifizierten Teilwertverfahren unter Anwendung der
Sterbetafel 2018 G Ruickstellungen bilanziert worden. Dabei
werden die den angenommenen individuellen Restlaufzeiten
entsprechenden Rechnungszinssatze gemaB RickAbzinsV
zwischen 1,61 % und 1,73 % sowie ein Rententrend von 1 %
zugrunde gelegt.

Aus der Abzinsung der Pensionsriickstellungen mit dem
durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen zehn
Jahre ergibt sich im Vergleich zur Abzinsung mit dem durch-
schnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre
ein Unterschiedsbetrag in Hohe von 44.197,00 €.

Steuerriickstellungen und sonstige Riickstellungen
Die Steuerriickstellungen betreffen Kdrperschaftssteuer
und Solidaritatszuschlage in Hohe von 1.250,86 €.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden in Hohe des nach
verninftiger, kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erfillungsbetrages angesetzt. Riickstellungen mit einer Rest-
laufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit dem ihrer Rest-
laufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz
der vergangenen sieben Jahre abgezinst. Kostensteigerungen
wurden berlicksichtigt.

Die sonstigen Riickstellungen

betreffen insbesondere

Personalkosten 125.998,00
Gewahrleistungen 150.000,00
Jahresabschlussarbeiten und 63.000,00

Steuerberatung
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Verbindlichkeiten
Aufwendungsdarlehen wurden passiviert. Der Ansatz der
Verbindlichkeiten erfolgt zu Erfullungsbetragen.

Verbindlichkeitenspiegel

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit
gewdhrten Pfandrechte stellen sich wie folgt dar (Vorjahres-
zahlen in Klammern):

Verbindlichkeiten insgesamt

Restlaufzeit

unter 1 Jahr tiber 1 Jahr 1 bis 5 Jahre tiber 5 Jahre
€ € € €

gegeniber 54.540.139,55 3.240.322,87 51.299.816,68 12.118.642,53 39.181.174,15
Kreditinstituten (56.780.813,58) (3.824.198,18) (52.956.615,40) (10.427.205,35) (42.529.410,05)
gegeniber anderen 3.305.340,61 350.858,07 2.954.482,54 1.345.115,15 1.609.367,39
Kreditgebern (3.614.973,77) (327.209,09) (3.287.764,68) (1.369.997,14) (1.917.767,54)
6.435.811,00 6.435.811,00
erhaltene Anzahlungen
(6.396.223,40) (6.396.223,40)
. 178.421,98 178.421,98
aus Vermietung
(165.773,63) (165.773,63)
aus Lieferungen und 1.179.524,50 1.179.524,50

Leistungen (1.357.539,82) (1.357.539,82)
sonstige 195.785,48 195.785,48
(58.323,90) (58.323,90)

65.835.023,12 11.580.723,90 54.254.299,22
(68.373.648,10) (12.129.268,02) (56.244.380,08)

13.463.757,68 40.790.541,54
(11.797.202,49) (44.447.177,59)

*GPR = Grundpfandrechte

Passive Rechnungsabgrenzungsposten Gewinn- und Verlustrechnung
Die Position ,Zinsen und dhnliche Aufwendungen” beinhaltet
mit 19.039,00 € (Vj. 23.047,00 €) Aufwendungen aus der

Aufzinsung von Riickstellungen.

Die von der NRW.Bank gewahrten Tilgungszuschiisse werden
uber die Laufzeit der Mietpreis- und Belegungsbindung auf-
gelost.
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D. SONSTIGE ANGABEN

1. Sonstige nicht bilanzierte Verpflichtungen

Gem. § 285 Nr. 3a HGB bestehen fiir in der Durchfiihrung befindliche
Neubauprojekte nicht bilanzierte finanzielle Verpflichtungen in Héhe
von bis zur Fertigstellung noch anfallenden Fremdkosten von 1.713 T€.
Zur Finanzierung sind Fremdmittel in Hohe von 1.600 T€ zugesagt.

2. Arbeitnehmer
_ Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschaftigten
- Artider Arbeitnehmer betrug:
€ Sicherung

Voll- Teilzeit-

54.396.070,52 GPR* beschiftigte beschiftigte
(55.754.772,21) GPR*

Kaufmannische Mitarbeiter 14 3

1.438.257,81 GPR: Technische Mitarbeiter 12 3

(1579.60203) GPR Mitarbeiter im Regiebetrieb 16 0

Sonstige 0 1

Hauswarte u. a. (stundenweise) 0 8

AuBerdem wurde durchschnittlich ein Auszubildender beschaftigt.

3. Gesamtbeziige

a) des Geschéaftsfihrers 187.874,04 €
davon erfolgsabhangige Vergltung 37.188,00 €
davon Zuschuss private Altersversorgung 16.872,00 €

55.834.328,33
(57.334.374,24) b) des Aufsichtsrats (einschlieBlich Auslagenersatz)

Ministerialdirigentin Sigrid Koeppinghoff (Vorsitzende) 330,90 €
Landeskirchenrat Dr. Thomas Heinrich (stellv. Vorsitzender) 262,20 €

Landeskirchen-Oberverwaltungsratin Sabine Friebel 100,00 €
Maria Loheide 453,60 €
Ltd. Ministerialratin Sabine Nakelski 100,00 €
Ministerialrat Dr. Claus Pommer (bis 31.10.2020) 254,60 €

¢) der friiheren Mitglieder des Geschéftsfiihrungs-
organs und ihrer Hinterbliebenen 39.047,22 €

Folgende Riickstellungen wurden fur frihere
Mitglieder des Geschaftsfihrungsorgans und fir

ihre Hinterbliebenen gebildet:

Fiir laufende Pensionen 443.662,00 €
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4. Nicht gesondert in der Bilanz ausgewiesene
Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber
Gesellschaftern

Forderungen gegen Gesellschafter bestanden am 31.12.2020
nicht, Verbindlichkeiten waren am 31.12.2020 in Hohe von
1.849.506,94 € zu verzeichnen, die mit einem Zinssatz in
Hohe von 1,16 % verzinst werden (Bilanzposition "Verbind-
lichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern").

5. Abschlusspriiferhonorar

Fir den Abschlusspriifer wurden fur das Geschaftsjahr
folgende Honorare im Aufwand erfasst:

Abschlussprifungsleistung 33.613,45 €

6. Geschifte mit nahestehenden Unternehmen

Im Geschaftsjahr wurden Geschéfte, denen marktibliche
Konditionen zugrunde liegen, mit nahestehenden Unterneh-
men abgewickelt.

7. Latente Steuern

Differenzen zwischen Handels- und Steuerbilanzansatzen
bestehen bei den in der folgenden Tabelle aufgefiihrten
Bilanzposten. In der Tabelle ist gekennzeichnet, inwieweit
es sich um Differenzen handelt, die zu aktiven oder passiven
Steuern flihren kdnnen.

Bilanzposition

Grundstuicke mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten AV

Grundstuicke mit Erbbaurechten Dritter
Grundstiicke ohne Bauten UV

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

Der Steuersatz fur den Ansatz der latenten Steuern betrégt
fur die Korperschaftssteuer 15,8 % und fir die Gewerbesteu-
er 14,5 %. Insgesamt hat sich ein aktiver Saldo ergeben, der
aufgrund des Aktivierungswahlrechts nicht angesetzt wird.

8. Angaben gem. § 20 (5) Gesellschaftsvertrag

Im Geschéftsjahr sind 357.970,04 € Zuwendungen aus
offentlichen Mitteln eingegangen. Beziehungen zu Dritt-
unternehmen mir erheblicher Beteiligung bestehen nicht.
Zum 31.12.2020 bestehen Verbindlichkeiten in Hohe von
1.849.506,94 € gegenlber Anteilseignern.

9. Nachtragsbericht

Vorgdnge von besonderer Bedeutung sind nach dem
Schluss des Geschéaftsjahres nicht eingetreten.

Aktive Differenzen Passive Differenzen

X X X X X



10. Organe
Geschaftsflihrung

Aufsichtsrat

V. JAHRESABSCHLUSS

Hans-Jérg Schmidt

- Sigrid Koeppinghoff (Vorsitzende)

Ministerialdirigentin im Ministerium flr Heimat, Kommunales,
Bau- und Gleichstellung des Landes NRW, Dusseldorf

- Dr. Thomas Heinrich (stellv. Vorsitzender)

Landeskirchenrat der Ev. Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Sabine Friebel
Landeskirchen-Qberverwaltungsratin
der Ev. Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Maria Loheide
Vorstandsmitglied des Ev. Werks
fur Diakonie und Entwicklung e. V., Berlin

- Sabine Nakelski
Ltd. Ministerialratin im Ministerium fir Heimat, Kommunales,
Bau- und Gleichstellung des Landes NRW, Diisseldorf

- Dr. Claus Pommer
Ministerialrat im Ministerium der Finanzen
des Landes NRW, Diisseldorf

- Norbert Stlittgen
Ministerialrat im Ministerium der Finanzen
des Landes NRW, Diisseldorf

11. Gewinnverwendung

Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

(bis 31.10.2020)

(ab 01.01.2021)

Die Geschaftsfihrung schldgt vor, den ausgewiesenen Jahrestiberschuss in Hohe von 2.243.315,68 €

wie folgt zu verwenden:

Ausschittung einer Dividende 550.000,00 €

Einstellung in andere Gewinnricklagen 1.693.315,68 €

Espelkamp, 27. Mai 2021

Yo -

Der Geschaftsfihrer
Hans-Jorg Schmidt
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Bestatigungsvermerk
des unabhangigen Abschlussprifers

AN DIE AUFBAUGEMEINSCHAFT ESPELKAMP GESELLSCHAFT MBH, ESPELKAMP
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Aufbaugemeinschaft Espelkamp Gesellschaft mbH, Espelkamp, -
bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung flir das Geschafts-
jahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der Aufbau-
gemeinschaft Espelkamp Gesellschaft mbH, Espelkamp, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum
31. Dezember 2020 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur Kapital-
gesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deut-
schen Grundsétze ordnungsmaBiger Buchflihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertrags-
lage flir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 und

- vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In
allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht
den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung zutreffend dar.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ord-
nungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben.

Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstim-
mung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnach-
weise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und
zum Lagebericht zu dienen.



VI. BESTATIGUNGSVERMERK | Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwort-
lich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungs-
maBiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahig-
keit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie
die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit,
sofern einschldgig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem
nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen
mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Ver-
treter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet
haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen
im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
schaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob der
Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen we-
sentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen
in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

63



64  Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH | VI. BESTATIGUNGSVERMERK

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefihrte Priifung eine wesentliche
falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass
sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-
tung. Daruiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter -
falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass we-
sentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdBen héher als bei Unrichtig-
keiten, da VerstdBe betrligerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkei-
ten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaB-
nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstéanden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft
abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten ge-
schatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang
mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Ge-
sellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestdtigungsvermerk
auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsver-
merks erlangten Priifungsnachweise. Zuklinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
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- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfille
und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mdogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

- fiihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachwei-
se vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen
Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungs-
urteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir
nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von
den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel
im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Dusseldorf, 28. Mai 2021

DOMUS AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
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Pressespiegel

Aufbau investiert zehn Millionen Euro

Ostlandpark wachst weiter — Hedrichsdorf wird modernisiert — Bienenweiden

[ Von Felix Quebbemann

Espelkamp (WB). Die Aufbau-
gemeinschaft Espelkamp macht
keine halben Sachen. ,In den kom-
menden zwolf Monaten investiert
die Aufbau wieder zehn Millionen
Euro in den Wohnungsbestand®,
sagt ihr Geschaftsfithrer Hans-
Jorg Schmidt. Dabei werden so-
wohl im Bereich Neubau wie auch
bei der Modernisierung und In-
standhaltungen Investitionen ge-
tétigt.

Eines der wohl wichtigsten Pro-
jekte, der Ostlandpark, steht dabei
im Fokus. ,Von den 58 Eigentums-
wohnungen sind nun alle ver-
kauft®, teilt Schmidt mit. Die Ge-
baude seien gut angenommen
worden. Dieser Teil des Park-Neu-
baus sei damit abgeschlossen.
Derzeit sind auf der gegeniiberlie-
genden Straflenseite die Bagger
fleifig am Arbeiten.

BAUARBEITEN

Dort soll das so genannte Wel-
comehaus - eine Unterkunft fiir
akademische Fachkréfte — entste-
hen. Wenn das Gebaude steht, sol-
len auf der westlichen Seite der
Ostlandstrafle erneut Bauarbeiten
beginnen. Denn mit den 58 Eigen-
tumswohnungen soll der Park
noch nicht fertig gestellt sein. 50
bis 60 weitere Wohneinheiten
sind in der Ndhe der Ludwig-Rich-
ter-Strafle vorgesehen. Die wer-
den zwar erst in etwa drei Jahren
angegangen, so Schmidt. Dennoch
sind die Pldne schon konkret. Bei
den Einheiten soll es sich aus-
schliefilich um Mietwohnungen
handeln.

Aktuell hat die Aufbaugemein-
schaft ein anderes grofles Moder-
nisierungsprojekt vor der Brust.
Dieses soll in den Gebauden He-
drichsdorf 17 bis 27 vorgenommen
werden. Insgesamt werden 96
Einheiten modernisiert, 88 davon
werden von der 6ffentlichen Hand
geférdert. Das Land, so Schmidt,
habe den Riickkauf von Bele-
gungsrechten vorgenommen. Dies
sei eine Mdglichkeit, die Mieten
niedrig zu halten.

Schmidt macht deutlich, dass
somit Bewilligungsmieten im Be-
reich von 5,80 Euro pro Quadrat-
meter moglich seien. In diesem
Zusammenhang betont er, dass
die Durchschnittsmieten der Auf-
bau im Jahr 2019 mit 4,95 Euro
weit unter der Miete fiir geférder-
te Wohnungen gelegen habe.

OKoLOGISCHE BAUSTOFFE

Ein Augenmerk lege die Aufbau
bei ihren Sanierungs- und Moder-
nisierungsmafinahmen auf die
Verwendung o6kologischer Bau-

In den vergangenen 16 Jahren — so lange ist auch Hans-J6rg Schmidt
Geschiftsfiihrer — hat die Aufbau insgesamt 120 Millionen Euro in

stoffe. In Hedrichsdorf sollen zu-
dem ein Sinnesgarten sowie eine
Ladestation fiir Elektro-Autos ins-
talliert werden. ,Dariiber hinaus
sind wir gerade mit den Minden-
Herforder-Verkehrsbetrieben  in
Gesprachen, um Vergiinstigungen
fiir unsere Mieter zu bekommen®,
sagt Schmidt. In Hedrichsdorf soll

Hans-Jorg Schmidt
Aufbau-Geschéftsfithrer

ebenfalls fiir ein problemloseres
Einsteigen in den Biirgerbus ge-
sorgt werden. Der halt derzeit
noch auf der anderen Straienseite
— am Ludwig-Steil-Hof.

Sehr gute Erfahrung habe die
Aufbau auch mit sicheren Fahr-
radunterstanden gemacht. Diese
sollen ebenfalls in Hedrichsdorf
angelegt werden, sagt Schmidt.

SOZIALE STADT

Weitere Investitionen seien im
Rahmen des Programms Soziale
Stadt geplant. Dabei liege das
Hauptaugenmerk auf der Wohn-
umfeldgestaltung. So sollen in der
Neifer Strae ein kleiner Bolz-
platz mit Kunstrasen und ein
Kleinkinderspielplatz entstehen.
Im Glatzer Garten werde gerade
ein kleiner Dorfplatz angelegt.

Eine hohere Aufenthaltsqualitat
solle an den Gebduden unter an-
derem in der Marienburger Strafle
durch unterirdische Miillentsor-
gung und moderne Sitzgelegen-
heiten garantiert werden. Diese

den Wohnungsbestand investiert. Der Ostlandpark schlégt dabei mit

13 Millionen Euro zu Buche.

gebe es bereits in der Gabelhorst
33.

WILDBLUMEN

Ganz bewusst habe die Aufbau
in diesem Jahr auch einige Rasen-
flichen nicht geméht. Diese ,Bie-
nenweiden“ hatten bei den Mie-
tern einen guten Eindruck hinter-

>
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Foto: Felix Quebbemann

lassen. ,Dieses Jahr war es ein Ex-
periment. 2021 werden wir weiter
machen und Wildblumen aussa-
en’, sagt Schmidt. Er und Kunden-
betreuer Alexander Lang hitten
bei den Mietern ein deutlich gedn-
dertes Bewusstsein wahrgenom-
men, was insektenfreundliche

Umgebungen anbetrifft.

Die Aufbaugemeinschaft will im kommenden Jahr noch mehr bie-

nenfreundliche Flachen anlegen.

Foto: dpa

WB 07.07.2020
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120 neue Wohnungen in Planung
Achim Post und Ernst-Wilhelm Rahe informieren sich bei der Aufbaugemeinschaft

\|i ]

Espelkamp (WB). Es ist eine
beeindruckende Zahl, mit der
Hans-Jérg Schmidt den politi-
schen Besuch, Spitzenpolitiker der
SPD, empfangen hat. Mehr als 100
Millionen Euro habe die Aufbau-
gesellschaft seit dem Jahr 2005 in
den Wohnungsbau in Espelkamp
investiert. Mehr als die Halfte da-
von nur fiir Instandhaltung und
Modernisierungen.

INSTANDHALTUNG

Der Bundestagsabgeordnete
Achim Post und sein Landtagskol-
lege Ernst-Wilhelm Rahe besu-
chen regelmafig Wirtschafts-
unternehmen in der Region zu
Gesprachen. Bei der Aufbau wur-
den sie begleitet vom SPD Frak-
tionsvorsitzenden Reinhard Bosch
und Ratsmitglied Hartmut Sti-
ckan.

yInstandhaltung des Bestandes
und regelmaBige Modernisierung
unserer Wohnungen mit mog-
lichst stabilen Mieten in Einklang
zu bringen ist ein wesentliches
Ziel unseres Unternehmens“ be-
tonte Geschaftsfithrer Hans-Jorg
Schmidt. “Gleichzeitig liegt uns
eine stdndige Verbesserung des
Wohnumfeldes in enger Absprach
mit unseren Mietern am Herzen.
Hierbei konnte in den vergange-
nen Jahren auf Fordermittel aus
dem Programm Soziale Stadt zu-
riickgegriffen werden, ein Ge-
meinschaftsprogramm von Bund
und Land Nordrhein-Westfalen.
,Leider lauft dieses Programm
jetzt aus und wir miissen sehen,
wie wir weiterhin unsere Ziele
dann aus eigenen Mitteln fortset-
zen kénnen.”

KKONKRETES PROJEKT

Aktuell ist eine der grofiten
Baumafinahmen die Modernisie-
rung der Groflwohnanlage in der
Gabelhorst 33. ,Dieses Gebdude
im Bestand und vollstandig ver-
mietet zu modernisieren und neu-
este Brandschutzvorschriften um-
zusetzen, ist schon eine Riesen-
aufgabe. Aber wir hoffen, dieses
in der ersten Jahreshalfte ab-

Ernst-Wilhelm Rahe (von links), Hans-J6rg Schmidt, Achim Post, Rein-
hard Bosch und Marlo Pfau betrachten sich das neue E-Bike-Lasten-

schliefen zu koénnen“, kam
Schmidt gleich auf ein konkretes
Projekt zu sprechen.

Im Wohnungsneubau stehen
ebenfalls grofe Projekte an. Insge-
samt sind etwa 120 Wohnungen in
den ndchsten finf Jahren in der
Planung. Um die Stadt als Wohn-
ort fiir Fachkréfte attraktiver zu
machen, hat die Aufbau eine Um-
frage unter hoch qualifizierten
jiingeren Fachkriften in ausge-
suchten  Industrieunternehmen
vorgenommen. Nach der Auswer-
tung wird in diesem Jahr eine
neue Wohnanlage mit moderns-
ten Anspriichen und Gemein-
schaftsraumen entstehen. Ziel sei

die langfristige Bindung von Fach-
kraften in Espelkamp - auch als
Wohnort.

BETREUTES WOHNEN

Ebenso sollen in diesem Jahr ge-
meinsam mit dem Wittekindshof
Wohnungen fiir betreutes Woh-
nen an der Neifer Strale geschaf-
fen werden. Weitere gemein-
schaftliche Wohnprojekte sind im
neuen Ostlandpark geplant und
am Thorner Weg sollen zwei neue
‘Wohnanlagen mit je zwolf bezahl-
baren Wohnungen entstehen.

Und Schmidt hat noch ein gro-
Res Ziel fiir den Wohnungsbe-
stand der Aufbau: Er méchte die-

fahrrad, das beim Quartiersmanagement an der Isenstedter Straf3e
130 ab sofort kostenlos auszuleihen ist.

sen energetisch vollstandig von
fossilen Brennstoffen l6sen und
mittelfristig 100 Prozent auf rege-
nerative Energien umstellen. Da-
zu wird mit den Stadtwerken ge-
plant und gearbeitet.

FORDERUNG

Unterstiitzung fiir diese Ziele
bekam der Aufbau-Geschaftsfiih-
rer von der SPD: ,Bei der Umset-
zung werden wir als SPD Fraktion
im Rat sehr eng mit Thnen zusam-
menarbeiten’, versprach Reinhard
Bosch. Achim Post und Ernst-Wil-
helm Rahe vernahmen den
Wunsch nach weiterer Forderung
des Wohnungsbaus: ,,Uber rein fi-

nanzielle Mittel hinaus ist es
wichtig, dass Bund und Lander
glinstige ~ Rahmenbedingungen
schaffen” Der vorhandene Miet-
wohnungsbau solle den gednder-
ten Anspriichen des Marktes an-
gepasst und die Ziele des Klima-
paktes auch im Wohnungsbau
umgesetzt werden.

QUARTIERSMANAGEMENT

Gut angenommen werde das
Quartiersmanagement an der
Isenstedter Strafle. ,Ein Projekt,
das auf jeden Fall auch {iber das
Forderende 2020 hinaus Bestand
haben sollte”, sagte Hartmut Sti-
ckan.

WB 12.02.2020

»Stadt gewinnt deutlich an Attraktivitat®

FDP-Politiker informieren sich bei der Aufbaugemeinschaft iiber die Plane fiir den Wohnungsbau

Espelkamp (WB). Nicht nur fiir
Grofistadte und Ballungsgebiete
sind attraktive, zukunftsfahige
Wohnraumkonzepte —drdangende
Fragen. Auch in Espelkamp sei
dies ein zentraler Aspekt fiir die
Biirger, meint Daniela Beihl, Spit-
zenkandidatin der Espelkamper
FDP bei den Kommunalwahlen am
Sonntag und Landtagsabgeordne-
te. Um Uber dieses wichtige The-
ma der Stadtentwicklung zu spre-
chen, waren Beihl und ihr Kollege
Stephen Paul, FDP-Landtagsabge-
ordneter aus Herford, zu Besuch
beim Geschéftsfiihrer der Aufbau-
gemeinschaft, Hans-Jorg Schmidt.

Schmidt nahm die beiden Abge-
ordneten nach einer kurzen Ein-
fiihrung tber die besondere His-
torie und lokale Verankerung der
Aufbaugemeinschaft mit auf eine

Tour zu bereits fertiggestellten
und sich im Bau befindlichen Pro-
jekten. Wie deutlich das Espel-
kamper Stadtbild und Wohnange-
bot von der Aufbaugemeinschaft
gepragt ist, wurde im bekannten
Buranoviertel und dem neuen
Ostland-Park deutlich.

Besonderes Augenmerk lag auf
der Baustelle des so genannten
Welcome-House. Gemeinsam mit
ortsansassigen Firmen wurden
Wohnungen geplant, die von die-
sen Firmen direkt gemietet und
an Mitarbeiter weiter vermittelt
werden konnen.

,Das Welcome-House ist ein tol-
les Konzept, mit dem der Standort
Espelkamp als Arbeitsplatz und
Lebensmittelpunkt deutlich an
Attraktivitdit gewinnen wird. Die
zligige Planung und Umsetzung

des Projekts zeigen die gute Zu-
sammenarbeit aller Akteure vor
Ort. Ein tolles Beispiel, das auch
iiber unsere Stadtgrenze hinaus
wahrgenommen wird®, freut sich
Beihl.

Paul, Sprecher der FDP-Fraktion
fiir Heimat, Bauen und Wohnen,
zeigte sich ebenfalls beeindruckt
von den verschiedenen Projekten,
in denen die Vision der modernen
Stadtentwicklung der Aufbauge-
meinschaft deutlich werden: ,Die
Aufbaugemeinschaft ist ein inno-
vatives Wohnungsbauunterneh-
men. Die Mischung aus Mietwoh-
nungen, Wohneigentum und dem
eigenen Anspruch, ein modernes
Dienstleistungsunternehmen mit
sozialem Auftrag zu sein, beein-
druckt mich®, erkldrte der FDP-
Landtagsabgeordnete.

Stephen Paul (links) und Daniela Beihl haben die Aufbaugemein-
schaft mit Geschiftsfiihrer Hans-Jorg Schmidt besucht.

WB 11.09.2020
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I Von Andreas Kokemoor

Espelkamp (WB). Das Wohnen
hat sich in den vergangenen Jahr-
zehnten verandert. ,Zwei Zimmer,
Kiiche, Bad“ - das reicht heute
nicht mehr. Wohnen ist mehr als
ein Lebensgefiihl geworden - es
soll ein Erlebnis sein. Das gilt auch
oder gerade fiir wissenschaftliche
Fachkrifte, die im Industrie- und
Technologiestandort Espelkamp
einen Job gefunden haben.

SozIALE KONTAKTE

Erste soziale Kontakte entste-
hen zum einen im neuen Betrieb.
Die Aufbaugemeinschaft will nun
dazu beitragen, dass auch das
Wohnen die gesellschaftliche In-
tegration nicht nur unterstiitzt,
sondern mafigeblich kreiert. Was
vor Jahrzehnten noch ,Wohnen
beim Chef“ oder ,Werkswohnung“
hief3, bekommt heute den Namen
+Welcome-House“. Entstehen soll
das Haus im Ostland-Park (wir be-
richteten). Damit will man den
Fachkriften eine ,passende” Woh-
nung anbieten, die mitten im Her-
zen Espelkamps liegt.

DiE VORSTELLUNG

,Das Modell ,Welcome-House'
ist eine neue Art des Wohnens
und vor allem etwas fiir Personen,
die nicht aus der Region stam-
men®, erkldrte der Geschéftsfith-
rer Hans-Jorg Schmidt. Dass er auf
dem richtigen Weg ist, beweist die
Unterstiitzung durch eines der be-
deutendsten Regionalférderpro-
jekte, die NRW zu vergeben hat:
Die ,Regionale 2022 soll dazu bei-
tragen, Ostwestfalen-Lippe vo-
ranzubringen. Annette Nothnagel,
Leiterin der Gesellschaft zur For-
derung der Region, und Melanie
Adriaans besuchten die Aufbauge-
meinschaft nun bei der Vorstel-
lung des Projektes.

DI ZUKUNFT

+Wie wollen wir in Zukunft
wohnen?” ist eine zentrale Frage
fur die ,,Regionale 2022“ die unter
der Uberschrift ,Das neue Urban-
Land“ lauft. Es steht fiir eine neue
Balance zwischen Stadt und
Land*, erlauterte Nothnagel.

,Wir wollen bis zum Jahr 2022
ein komplexes Infrastrukturpro-
gramm fiir OWL umsetzen, das
fiir die Zukunft unserer Region

Die neue Art des Wohnens

Aufbaugemeinschaft stellt Projekt ,Welcome-Haus“ vor — Teilnahme an Regionale 2022

Sie haben das Projekt des Welcome-Houses, in unmittelbarer Nach-
barschaft zum Mittwald-Hotel, vorgestellt: Andreas Durczok (von

wichtig ist und den Menschen in
OWL gute Bedingungen zum Le-
ben und Arbeiten garantiert”, er-
lauterte Nothnagel. ,Das Welco-
me-House kann ein Vorzeige-Bei-
spiel fiir andere werden.”

Das Espelkamper Konzept sei
tiberzeugend, befand Nothnagel.
IHK, Bezirksregierung und Hoch-
schulen seien schon jetzt Multipli-
katoren fiir diese Meinung.

DiE QUALITAT

Melanie Adriaans erganzte: ,Um
die Qualitdt der Projekte zu ge-
wahrleisten, durchlaufen poten-
zielle Regionale-Projekte fiir Ost-
westfalen-Lippe ein dreistufiges
Auswahl- und Qualifizierungsver-
fahren vom C-Status bis zum A-
Status.“ AnschlieBend werde aus
den Ideen ein Regionale-2022-Pro-
jekt. ,Aktuell gibt es 117 einge-
reichte Projektideen, 7 davon sind
bereits Regionale-Projekt.

Das Welcome-Haus Espelkamp

Bei der Gestaltung der Wohnungen hat die Aufbau unter anderem
eine Umfrage in heimischen Unternehmen vorgenommen.

habe bereits den C-Status erhal-
ten. ,Damit wird Ideen das Poten-
zial bescheinigt, zur Gesamtstra-
tegie beizutragen®, sagte Adriaans.

Da die Aufbaugemeinschaft kei-
nen Finanzierungsbedarf habe
und das Projekt sehr weit fortge-
schritten sei, wird das Entschei-
dergremium der Regionale 2022,
das Urban-Land-Board, am 3. Sep-
tember dariiber beraten, ob das
Welcome-Haus Espelkamp direkt
den A-Status erhalten kann.

DER SPATENSTICH

Der Spatenstich fiir das Welco-
me-House soll am Freitag, 7. Au-
gust, erfolgen. Im November des
kommenden Jahres sollen die
Wohnungen bezugsfertig sein. 15
Wohneinheiten werden entste-
hen, die 40 bis 50 Quadratmeter
grofl sein werden. Workshops
unter Mitarbeitern und Umfragen
in Unternehmen, die mit der Uni-
versitdt Bochum vorgenommen
wurden, haben ergeben,
dass neben den vier eigenen Wan-
den Gemeinschaftsflichen mit
Kiiche sowie gemeinsamer
Waschraum und Dachterrasse ge-
wiinscht werden. Schnelles Inter-
net sei eine Grundvoraussetzung.

DAs LEBENSUMFELD

Eine grofle Rolle bei der Jobwahl
spiele das Lebensumfeld. Der
landliche Raum habe dabei fiir
den einen oder anderen vielleicht
Nachteile. Wer einen Grofteil sei-
ner Ausbildung an Universitdts-
und Hochschulstandorten ver-
bracht hat, zégere deswegen viel-
leicht mit einem Umzug nach Es-
pelkamp. Die Befragungsergebnis-
se haben ergeben, dass sich die

links), Hans-Jorg Schmidt, Uwe Stark, Alexander Lang, Lea Ewert (alle

Aufbau) und Annette Nothnagel.

unter 30-Jahrigen eher vorstellen
konnten, nach Espelkamp zu zie-
hen, wenn sie in ihrem Wohnum-
feld mehr Miteinander unter
Gleichgesinnten erfahren.

FEDERFUHREND

Die Aufbau ist federfiihrend bei
dem Projekt hat aber auch Firmen
wie Harting und Mittwald CM
Service mit ins Boot genommen.
Schmidt erlduterte, dass die Woh-
nungen an die Unternehmen ver-
mietet werden. Die Betriebe ihrer-
seits vermieten die Wohnungen
an ihre Mitarbeiter weiter. Wird
eine Wohnung frei, kann die Fir-
ma mit entscheiden, wer Nach-
mieter wird.

Bereits seit vielen Jahren stellt
die Aufbaugemeinschaft in Ko-
operation mit den Espelkamper
Unternehmen die Frage: ,Wie
sieht die Wunschwohnung aus?*
Die wirtschaftliche Situation in
Espelkamp sei gut. Arbeitsplatze

Foto: Andreas Kokemoor

sind vorhanden. ,,Doch kaum eine
junge Fachkraft mochte nach Es-
pelkamp ziehen. Fiir so manchen
Arbeitgeber ist dies, gerade wenn
es um Akademiker geht, ein Man-
ko. Unternehmen ringen um ihre
Fachkrafte, so Schmidt.

Die Mitarbeiter der Espel-
kamper Unternehmen sollten sich
auf Anhieb in ihrer Stadt wohlfiih-
len, ihr Privatleben in der jungen
Stadt gestalten wollen und nicht
lange nach Nachbarschaft suchen
miissen, erhofft sich Schmidt.

ZWEITER BAu

,Die Wohnungen sollen ein Brii-
ckenkopf fiir eine lange berufliche
Bindung in Espelkamp sein®, sagte
er. Sollte das Welcome-House ein
Erfolg werden, hat die Aufbauge-
meinschaft bereits vorgesorgt.
Denn es ist bereits ein zweites
baugleiches Welcome-House in
direkter Nachbarschaft in Pla-
nung.

So wird das Welcome-House in der Ostlandstrafle aussehen. Ein

zweiter Bau ist bereits geplant.

Foto (Animation): Aufbau

WB 10.07.2020




Losungen zur Vernetzung von Stadt und Land

Unter dem Titel Wir gestal-
ten das neue UrbanLand®
hat das Reglonalentwick-
hmpsprogramm REGIONALE
2022 bereits eine Reihe von
FProjekien in Ostwestfalen-
Lippe auf den Weg gebracht,
darunter auch innovative
Quartiersprajekie,
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Espelkamp (WB). Das Projekt
‘Welcomehaus Espelkamp (wir be-
richteten) ist vom Urban-Land-
Board, dem Entscheidungsgre-
mium der ,Regionale 2022, mit
dem A-Status ausgezeichnet wor-
den. Somit ist es jetzt ganz offi-
ziell ein Regionale-Projekt. Diesen

o Farm der Qrsarticrcntwic:
thie BRGHIN

Das  Welcomehaus _Espel-
kamp ist jetzt offizielles Re-
gionale-2022-Projekt. s

schafft ein

Bauvorhaben der

11 Aufh

haft

haft von Entscheid ium

Welcomehaus ist offizielles Regionale-Projekt

net

p

A-Status erreichte auerdem der
Bildungscampus des Pflege-Aus-
bildungszentrums in Brakel,
.Unsere zwei neuen Projekte
sind herausragende Beispiele da-
fir, wie der landliche Raum in
OWL gestirkt werden kann” sagt
Annette Nothnagel, Leiterin der
Regionale 2022. .Das Welcome-
haus schafft fiir junge Leute und
Fachkrifte im landlichen Raum
ein geeignetes Wohnangebot"
i d B

&

mehaus  Espelkamp ist ein
deutschlandweites Beispiel zum
‘Thema Wohnen fiir Mitarbeiten.
de. Gemeinsam mit ansssigen
Unternehmen hat der Projektrd:
ger, die Aufbaugemeinschaft Es-
pelkamp, Wunschwohnungen fiir
Fach- und_Fahrungskrifte ge-
meinsam mit der ortlichen Wirt-
schaft konzipiert. Das Objekt bie-
tet jungen Menschen attraktiven
Wohnraum und macht die Fach:

fir lokale

ist die Detmolder Regierungspra-
sidentin Judith Pirscher. Sie hebt
hervor: Der Bildungscampus Ge-
sundheit Weser-Egge in Brakel
und das Welcomehaus Espelkamp
sind Vorzeigeprojekte weit iber
die Region hinaus. Sie leisten
wichtige Beitrage zur Gewinnung
von Fachkrften. Gut ausgebildete
Fachkrafte sind unverzichtbar so-
wohl far die Wirtschaft als auch

Unternehmen erheblich leichter.
Das gibt es in OWL im landlichen
Raum noch nicht.

.Die wirtschaftliche Situation in
Espelkamp ist gut. Arbeitsplatze
sind vorhanden. Das Gebaude ist
eine neue Art des Wohnens und
vor allem etwas fir junge Fach
krfte, die nicht aus der Region
stammen’,  erklart Hans-Jorg
Schmidt, Geschaftsfihrer der Auf-

858

Status Regionale-2022-Projekt er-
halten hat” Das Welcomehaus
wird vollstandig privatwirtschaft-
lich aus Mitteln der Aufbauge-

meinschaft finanziert. Das erste
Objekt diese Art ist mit 15 Woh-
nungen im August 2020 in den
Bau gegangen.

Projektrager Hans-Jorg Schmidt (Mitte), Geschaftsfuhrer der Auf-
baugemeinschaft Espelkamp, wurde von Regionale-Leiterin Annet-
te Nothnagel und den Vorsitzenden des Urban-Land-Boards, Land-

fur
junge Leute und Fachkrafte
im landlichen Raum.

e fersorgung.
der Bevolkerung’, sagte sie.

elkamp. ,Ich
freue mich, dass unser Wohnkon-

Welco-  zeptals

jetzt den

rat Manfred Miller (rechts), mit Regionale-Urkunde und Urban-
Land-Fahne ausgezeichnet. Mit dabei Jens Kronsbein (Bezirksregie-
rung Detmold () und Herbert Weber, Geschaftsfuhrer OWL GmbH.

WB 01.10.2020

A 2 : ¢ 2
Bei hochsommerlichen Temperaturen setzten die Verantwortlichen der Welcome-Hiiuser gestern den symbolischen Spatenstich. Das Foto z

igt Aufbau-Geschiiftsfithrer Hans-

Jorg Schmidt (v. .), Harting-Personalchef André General, Bauleiter Uwe Stark, Unternehmer Robert Meyer, Bauunternehmer Dirk Niemann, Biirgermeister-Vertreter Matthias
Tegeler und Annette Nothnagel von der Regionale.

Besondere Hauser fiir Espelkamp

Symbolischer Spatenstich fiir die sogenannten ,,Welcome-Gebiude“ im Ostland-Viertel.
Junge Fithrungskrifte sollen hier ein Zuhause finden.
KOMMENTAR

Welcome-Hiiuser

So bitte weitermachen

Karsten Schulz

Karsten Schulz

M Espelkamp. Ganze zwei Jah-
re hat es gedauert von der Idee
bis zur jetzigen Realisierung.
Darauf  wies  Aufbau-Ge-
schiftsfithrer Hans-Jorg
Schmidt hin, als er gemein-
sam mit anderen Unterneh-
mern und Kooperationspart-
nern den ersten Spatenstich fiir
die ,Welcome-Hauser im
Ostlandstraflen-Viertel setzte.

Drei Fragen galt es zu-
nichst zu beantworten: Was ist
notwendig fiir die Stadt? Was
fehlt in Espelkamp? Und wie
hoch ist die Nachfrage nach
diesem  ganz  besonderen
Wohntyp? Gemeinsam mit
Vertretern der Unternechmen
Harting und Mittwald CM sei-
en diese schnell beantwortet
worden. Und so machte man
sich an die Planung.

Direkt gegeniiber vom Arz-
tehaus ,Medici“ und den
Eigentumswohnanlageninden
»Stadtvillen wird jetzt zu-
nichst ein ,,Welcome-House*
mit 15 Mitarbeiterwohnun-
gen gebaut. Sie werden von den
Firmen Harting und Mittwald

CM von der Aufbaugemein-
schaft angemietet und schlief3-
lich an die entsprechende
Klientel untervermietet. Ins-
gesamt werden fiir den ersten
Baukorper 2,8 Millionen Euro
verbaut. Sollte er gut ange-
nommen werden, soll sich auf
dem siidlichen, noch freien
Grundstiick ein zweiter dazu
gesellen. ,Wir sitzen an die-
sem Projekt mit ganz viel Spaf§
und  Leidenschaft®, sagte
Schmidt.

Das konnte auch Matthias
Tegeler, allgemeiner Vertreter
des Biirgermeisters, bestiti-
gen. Die sozialversicherungs-
pflichtigen Arbeitsplitze seien
innerhalb weniger Jahre von
8.500 auf 12.000 gestiegen,
Tendenz weiter steigend. Um-
sowichtiger, so Tegeler, sei die-
ses Angebot der Aufbauge-
meinschaft, denn weltweit sei
der Wettbewerb um geeignete
Fachkrifte ,,in vollem Gange®.
Da zihle attraktiver Wohn-
raum umso mehr. Er hoffe,
dass dieses ,Welcome-House*
nicht das letzte vor Ort bleibe.

Unternehmer Robert Mey-
er erinnerte an die kurze Pla-

nungszeit von zwei Jahren. Er
konne es ,kaum erwarten, bis
die ersten Wohnungen bezo-
gen sind“. Die Aufbaugemein-
schaft habe es nicht so gerne,
wenn sie iiber grofere Leer-
stinde bei den Wohnungen
verfiige, die Unternehmen da-
gegen hitten dagegen schon
gerne attraktive Leerstinde®,
aus denen sie auswihlen kénn-
ten.

ans-Jorg Schmidt von
der Aufbaugemein-
schaft kann mit Recht ein we-
nig stolz sein auf die Idee der
»Welcome-Hauser*. Und was
noch viel wichtiger in Zeiten

Als,g tige Win-win-Si-
tuation  bezeichnete André
General das Welcome-House
an der Ostlandstrafle. Er wies
zudem auf den ,auferordent-
lich harmonischen und schnel-
len Verlauf der Planung* hin,
was so nicht selbstverstind-
lich sei.

Und Regionale-Sprecherin
Annette Notnagel stellte her-
aus, dass dieses Haus bisher in
Ostwestfalen-Lippe  einzig-
artig sei, weil es entsprechen-
des Personal in die lindlichen
Ridume bringe, das dort auch
dringend benétigt werde. Am
3. September entscheide es
sich, ob und wie es als Regio-
nale-Projekt auf den Weg ge-
bracht wird.

des Wahlkampfes ist, keine der
heimischen Parteien kann es
sich auf ihre Fahnen schrei-
ben, was dort an der Ostland-
strafle passiert. Damit entfillt
auch der stindige Streit dar-
iiber, wer eigentlich an wel-

FOTO: KARSTEN SCHULZ
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cher Idee das Copyright hat.
Die Geburtswehen am ,,Medi-
ci sind dafiir ein beredtes
Zeugnis. Wenn auch Espel-
kamp nicht iiberall die Num-
mer 1im Kreisgebiet sein kann,
vor allem nicht bei der Kauf-
kraft, wie erst kiirzlich vom In-
stitut der Deutschen Wirt-
schaft belegt, so liegt die Stadt
hier wieder einmal in ihrer In-
novationskraft ganz weit vor-
ne. Die Regionale-Beauftragte
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EDITORIAL

WOHNANGEBOTE FUR BESCHAFTIGTE:
VOM TREND ZUM PASSGENAUEN ANGEBOT

Noch vor wenigen lahren loste es meist Er-
staunen und Skepsis aus, wenn die Redie auf
die Bereitstellung von Wohnungen durch
den Arbeitgeber kam. Inzwischen befassen
sich immer mehr Unternehmen mit diesem
Thema. Binahe taglich tauchen bundesweit
neue Fallbeispiele aut Wohnen und Arbeiten
zusammenzudenken, wird auch abseits der
wirschaftlichen Hotspots zunehmend zu ei-
e wichtigen Aspek fr Wirtschaft und kom-
munale Entwicklung.Die vorliegende Studie
verdeutlicht dies anhand verschiedenster
Belspiele.sMitarbeiterwohnene hat sich damit
von der Nische dber den Trend zu einem eta-

~ blieten Mittel maderner Unternehmens- und

Personalpolitk entwickelt

Die Politk hat dies erkannt und reagiert in-
2wischen auf die Forderungen von Verban
den, Forschungseinrichtungen und den Un-
temehmen selbst,Zum Jahreswechsel 2019/
2020 wurde die steuerrechtliche Behand-
Lung des »geldwerten Vorteils« neu gere-
gelt. Seitdem miissen Arbeitnehmerinnen
und Arbeitnehmer keine Steuernachzahlung
firchten, wenn der Chef inen eine ver-
qunstigte Wohnung Uberlasst (siehe auch
520,

In Osterreich worde dardber hinaus eine ci-
gene Forderrchtlinie erarbeite, e Unter-
nehmen bei der Schaffung von Mitarbeiter-
wohnungen unterstitzt. Das Bundesland
Mecklenburg-orpommern arbeitet an einer
ahnlichen Forderung. Andere Bundestander

B s e engagr 55 cha bt il ncausnen,

o
en taucht dardber hinaus immer haufiger
in kommunalen Wohnungskonzepten, Verga-
beverfahren und auf wohnungspalitischen
Fachveranstaltungen auf.

www.regiokontext.de 02.2020
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Von Felix Quebbemann

ESPELKAMP (WB). Die Bau-
und Modernisierungstatig-
keiten der Aufbaugemein-
schaft haben in den vergan-
genen Jahren immer wieder
fiir Aufsehen gesorgt.

Eines der grofiten Projekte
ist sicherlich die Bautatig-
keit und die weitere Ent-
wicklung des Ostlandparks.
Im Geschaftsbericht der
Aufbau aus dem Jahr 2019,
der vor einigen Wochen ver-
offentlicht wurde, wird eben
diese Neubautatigkeit he-
rausgestellt. So seien insge-
samt 58 Eigentumswohnun-
gen in vier Gebdudekomple-
xen im Ostlandpark fertig-
gestellt worden.

Im Gesprach mit dieser
Zeitung erkldrte Hans-Jorg
Schmidt, Geschaftsfiihrer
der Aufbau, dass in den Jah-
ren 2020/21 die Modernisie-
rung des Bestandes mehr im
Fokus stehe. So wiirden al-
leine fiir die Modernisie-
rung von Wohnungen in He-
drichsdorf 3,2 Millionen
Euro bereit gestellt.

Augenfallig im Geschafts-
bericht ist, dass die Eigenka-
pitalquote der Aufbau seit
Jahren steigt. ,Es ist die suk-
zessive Strategie der Auf-
baugemeinschaft, das Eigen-
kapital zu erhéhen. Wir ha-
ben aber branchenspezifisch
immer noch ein  unter-
durchschnittliches Eigenka-

»Das hangt mit der
wirtschaftlichen
Entwicklung
zusammen.«

Hans-Jérg Schmidt

pital®, sagte Schmidt weiter.
Ziel der Aufbau sei es, auf
eine Eigenkapitalquote von
30 Prozent in den ndchsten
fiinf Jahren zu kommen, um
nach Schmidts Worten ,eine
solide Grundlage” zu haben
,und weitere Investitionsta-
tigkeiten vornehmen zu
konnen® Die seit Jahren an-
haltenden niedrigen Zinsen
seien fiir das Investitionskli-
ma besonders gut.

Auf der anderen Seite je-
doch steigen die Ausgaben,
da ,die Baukosten exponen-
tiell gestiegen sind“, sagte
Schmidt. Er fiihrte dafiir ein
Beispiel an. So seien in den
vergangenen finf Jahren die
Baukosten beim mehrge-
schossigen ~ Wohnungsbau
um ein Drittel gestiegen.
Dariiber hinaus seien auch
beim Neubau héhere 6kolo-
gische Ziele zu beachten.

Aufbau-Geschiftsbericht 2019: Schmidt zieht Bilanz — Eigenkapitalquote wachst — Spekulation um Adient-Gelande

Fiinf-Jahres-Plan verabschiedet

Im Geschaftsbericht wird der Ostlandpark als das gro3te Projekt der Aufbaugemeinschaft im Jahr 2019 herausgestellt. Nun hat die Aufbau-
gemeinschaft einen Fiinf-Jahres-Plan verabschiedet.

,Es geht darum, Kohlendi-
oxid einzusparen” Dies
wiirde die Kosten ebenfalls
ansteigen lassen. Diesen
Spagat — zwischen niedri-
gen Zinsen und hoheren
Baukosten - miisse man
schaffen, so Schmidt. Um
geniigend energetisch sa-
nierten Wohnraum anbieten
zu konnen, reagiere der
Bund in diesem Bereich mit
besseren Konditionen.

Fiir 2019 habe die Aufbau
auch ein relatives Gleichge-
wicht bei den Neu-Vermie-
tungen und den Kiindigun-
gen festgestellt. Bei insge-
samt 302 Kiindigungen im
vergangenen Jahr hitten 119
als Grund den Wegzug aus
Espelkamp angegeben. 183
Mal sei die Kiindigung mit
einem Umzug innerhalb Es-
pelkamps verbunden gewe-
sen.

Das Projekt Ostlandpark
ist fiir die Aufbau ein Mam-
mutprojekt gewesen und ist
es immer noch. Schliefflich
wird dort derzeit das so ge-
nannte Welcome-Haus er-
richtet (wir berichteten). Da-
fiir mussten zahlreiche Alt-
bauten auf der Ostseite der
Ostlandstrafle  abgerissen
werden. Schmidt erkldrte im
Gesprach mit dieser Zei-
tung, dass ,fiir die nahe Zu-
kunft aber keine weiteren

Abrisse vorgesehen sind".

Der Aufsichtsrat habe ge-
rade die Fiinf-Jahres-Pla-
nung verabschiedet. Dem-
nach sollen in Espelkamp
weitere 103 Wohneinheiten
errichtet werden. Kosten-
faktor: rund 17 Millionen
Euro. Im Mittelpunkt steht
dabei wieder der Ostland-
park. ,Da spielt sich einiges
ab‘, so Schmidt.

26.368 Einwohner hat Es-
pelkamp im Jahr 2019 ge-
zahlt. Und Schmidt geht da-
von aus, dass diese Zahl
auch fiirs erste konstant
bleibt. ,Das hangt jedoch
mit der wirtschaftlichen

Schmidt ist
Geschiftsfiithrer der Aufbau.

Hans-)org

Entwicklung zusammen.
Das ist der Dreh- und Angel-
punkt®, erklarte der Aufbau-
Geschéftsfithrer. Wenn die
Wirtschaft stark ist, bleiben
die Einwohner auch dem
landlichen Raum lange er-
halten.

Mit Blick auf das Jahr 2020
habe die Corona-Pandemie
ubrigens fiir keine groflen
Abweichungen in den Prog-
nosen der Aufbau gesorgt.
Hans-Jérg Schmidt sprach
von einem ,normalen Jahr*
2020 sei am Ende so verlau-
fen wie geplant. Vermietun-
gen und Kiindigungen seien
zwar am Anfang des Jahres
zurlickgegangen: ,Das hat
sich aber wieder eingepen-
delt”

Ein spannendes Projekt
fiir die Zukunft ist die Ent-
wicklung des Adient-Geldn-
des. Dieses wurde durch die
neu gegriindete Stadtent-
wicklungsgesellschaft  im
Dezember gekauft.

Nach dem frischen Kauf
durch die Stadt sei es noch
ein bisschen friith, um zu
spekulieren, sagte Schmidt.
Aber durch den Kauf habe
die Stadt deutlich gemacht,
dass sie ,Herr des Gesche-
hens“ sei und dass sie bei
der Entwicklung des riesi-
gen Areals steuernd eingrei-
fen werde. ,Das finde ich

Foto: Felix Quebbemann

sehr gut®, sagte Schmidt. Da-
mit habe die Stadt ,allen
Spekulanten den Wind aus
den Segeln genommen.*

Die  Entwicklung des

»Die Entwicklung
des Adient-
Gelandes wird
lange dauern.«

Hans-Jérg Schmidt

Adient-Geldndes werde
noch sehr lange dauern.
Schmidt rechnet mit einem
Zeitraum von fiinf bis zehn
Jahren. Es handele sich aber
um ein ,sehr wichtiges
Grundstiick” fiir die Stadt-
entwicklung.

Schmidt kann sich auf
dem Gebiet eine Mischnut-
zung - sowohl mehrge-
schossige Mietwohnungen
als auch eine gewerbliche
Nutzung entlang der Isen-
stedter Strale, zum Beispiel
Biiroraume oder auch Ein-
zelhandel - vorstellen. Da-
bei miisse aber auch immer
die Breslauer Strafle im
Blick bleiben. Dies, betonte
Schmidt, sei jedoch reine
Spekulation seinerseits. Si-
cher ist er sich jedoch darin,
dass auf dem Areal nicht nur
eine einzige Nutzung vor-
herrschen werde.

WB 31.12.2020
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Verkehrsminister Hendrik Wiist musste sich vielen Fragen zum Thema ,Mobilitit im Lindlichen Raum®

Karsten Schulz

WEspelkamp. Draufien vor
der Rampe des chemaligen Ga-
terbahnhofes, in dem jetzt das
Jugendcafé ,Real Life” unter-
it i, el et i
sse. Mal kommt der 5
o o et MEV b
wird, dann halt der Burger-
bus. Auch cin Zug der Euro-
bahn entlasst bisweilen die
Pendler, die durch die Warte-
halleauf den Parkplatzvor dem
Bahnhof drangen. Drinnen im
Jugendeafé ging ¢s um Mobi-
Iitat - vor allem im lindlichen

Raum.
Eine etwa 30-kopfige Grup-

(die NW berichtete) cinen Ab-
stecher nach Espelkamp mach.-

,Auf dem Lande mobil sein -

das ist ganz schon schwierig”

im Jugendcafé ,Real Life" stellen. Er horte aber auch von interessanten Projekten.

lvahn zurick nach Dusseldorf

<nnfruhcr€rKellqrausdtr

n Union (1U), Henning
jetzt um das Bar-
sermeisteramt_in_Espellamp
Kampft, hatte den Minister ge-

unterstitzen
Konnte. Er sagte zu und horte
vor allem auch zu.

Wisst sprach von Landes-

dern insgesamt 50 Millarden
Eurowerde und wolle das Land
in gute Infrastruktur-Projekte
stecken. ,In vielen Bereichen
haben wir noch ganz viel Luft
nach oben", sagte der Minis-
ter, der damit vor allem ver-
netzte digitale Projekte oder
auch Versorgung der Mobi

c r
na-Katharina Bolling (), Reinkard Rodenbeck, ch

und Pedelecs sprach. Es fehl-
ten genigende Schnellbusver-
bindungen oder Angebote im
Bus-On-Demand.-Bereich.

Natarlich sprach er auch auto-
nome Verkehrslenkungssyste
me.an. .Doch da sprechen wir
von zehn und mehr Jahren, bis
es hier an die technische Um-

im Monsterland - sei es ihm
— chenso_wie Partcifreund
Henning Vieker —wichiig, dass
auch diese Region mit OPNV
gt versorgt werde.

Wichtg ist, dass die Ein-
wohner von_hier fortkom-
men, damit si hier bleiben.”
Diesen Satz wiederholte er ci-
nige Male. Jeder Verkehrsra-

Miister Hendrik Wit

Narjs Lel

chen und Distanzen dberwun-
den werden und das mit grofit-
moglicher Bequemlichkeit,
denn genau diese ,schlgt alle
nderen  Argumente”, ~ sagt
Hendrik Wast.

WWir unterstatzen gute,
kreative und sinnvolle Model-
le. Ich freve mich daruber,
wenn davon viele aus Espel.
kamp kommen®, wandte er
sich an Henning Vieker am
Schluss sciner Rede. Der nahm
den Satz gleich auf und pa-

fete: ,Das machen wir so."
Vicker wandte sich an dic cin-
geladenen Espelkamper, doch
jetzt Fragen zu stellen. ,Das
gehtabernur, wenn du mir mal
einen Kulli gibt", so der Mi-

ister.
Narjis Lehna, Vorsitzende
des Jugendbeirates, machte

Vertretung entwickelte Papicr
ein (die NW berichtete). Da-
bei stelle sie die schlechte An-
bindung Espelkamps an die

he Rerdemsei-

des OPNY im ganzen Land er-
bt

Peter Snethlage, Vorsitzen-
der des Burgerbusvereins,

en die Tickets sehr teuer und
r die meisten junge
schen unerschwinglich.

Biirgerbusverein
sprach seine
Sorgen und Nte an

Auch Reinhard Rodenbeck,
Vorsitzender des Seniorenbei-
rates, ergriff das Wort und be-
zeichnete die alteren Mitbiir-
ger als Verbandete von Mo-
biliar”,

Er wiinschte sich, dass je-
der,der uber80Jahrealtist, sei-
nen Fuhrerschein abgibt und

die scin Verein, der von Eh-
renamilichen getragen wird,
im Augenblick hat. Er wiinscht
sich mehr Unterstatzung for
die Anschaffung von Bussen,
schlieflich koste cinsolcher in-
awischen mehr als 100.000

Euro. Er wanschtsich, dass der
Brgerbus als Kleinbus ange-
schen werde und nicht - wie
zurzeit noch — rechlich als in

Und Hans-Jorg. Schmids,
Vorstzender der_ Aufbauge
meinschaft, winscht sch vom
Land und vom Minister, dass

somit alle Menschen ,stirker
als bisher am Leben teilhaben
Konnten*. Er wanscht sich ein
Micter-Ticket und mehr Krea-
g

Drei Partner — eine Vision

Klimaschutz: Aufbau, Stadt und Stadtwerke priifen Ausbau des Fernwiarmenetzes

1 Von Felix Quebbemann

tkamp (W), Bei der Fern-
wirmeversorgung in_ Espelkamp
setzen die Stadewerke AGR, di
Stadt Espelkamp und die Aufbau-
gemeinschalt weiterhin au eine
Kooperation. Und die soll im bes-
ten Falle bl zum o v eoe

wirden uns als Wohnungs-
unternehmen da auch mit ein-
ringen.”

Eine Verbindung in
Richtung Bohmte

3 Tonnen
Kotiendionta o ahe erbringen.

schaftsfihrer Hans-jorg Schmidt
sowie  Biirgermeister _ Heinrich
Vieker. Hagemeier sagte zu der

erdem benarige Espel
Kamp cine Verbindung nach
Bohmie und von dort nach

sen experimentieren konnen,
das st cinfach wichtig®, sagte
er. Dasletzte Wort in der Fra.

gerunde hatte CDU-Landrats-
Kandidatin  Anna-Katharina
Boling, die sich cine verstirk-

Das ist unsere
Vision, an der wir arbeiten.”
€02 EiNsPARUNG
Die_Finsparung von mehr als
940 Tonnen Kohlendioxid_ent-
spreche einer Reduzierung von 89
Prozentpunken. ,Die Vorgabe des
Kiimaschutzgesetzes sieht nur 40
Prozent vor',erlauterte Hag
er das ambitionierte Ziel
Die drei Partner sind entschlos-
sen, dieses Vorhaben umzusetzen
und erlauterten, wie sie sich das
vorstellen. Im Bereich des Wohn.

e
tewbnscht.,Wichtigistes,dass
sich der Nutzer informieren
K, i braachen i trane
parentes Info-Port
G ans schon s viel weer-
bringen*, machte sie de

Vicker wurde zum Schluss
Konkret und verwies auf das
Schler-Ticket, dasbereitszum

ler profitieren. Vicker will auch
die Schnellbuslinien intensi-

von Minden aber Libbecke,
Espelkamp bis Rahden und
spiter bis nach Bohmte Gber
Uchte eine solche Linie cinge-
richtet werden soll. Wichg sei
in diesem  Zusammenhang
auch cin

unter an-
derem eine Potenzialanalyse vor-
genommen werden. ,Die Strafie
Gabelhorst ildet dabei die Leit

Im Bereich der Gabelhorst soll jetzt eine Potenzialanalyse fir die Er-

rden. Durch die

achse” weiterung des
Tor in FermwArmnes seh nte

ressant. Die Aufbaugemeinschaft  Hagemeier kurz zusammen. Uber
habe dor cinen Bestand von ns die Buano Sedung und die
gesamt 475

2 Yommme das grofe Nachbar.

baut

Netzerweiterung konte es in dem Bereich zu einer enormen Einspa-
rung von Kohlendioxid kommen.

re Energien erzeug. Die Fernwar-
me, so Hagemeler weiter, werde

d die mehr als
200 Einfamilienhauser” Diese
stammten zu einem grofen Tell
aus den 1970-er und 1980-er Jah-

ho-

die Rahdener Strae angeschios-

7 hatten wir insge-
same 47 Gebaude mit 500 Wohn-
elnheiten

hen Warmebedarf, Tellweise wird

ch noch mit Ol geheizt’,
sagte Hagemeer. Eine Option, die
aufgrund des Umwelt- und Klima-
schutzes kiinftig wegfall,

Die drei Partner sehen grofies
Potenzial fiir ein Fernwrmenetz,
U zu schauen, ob dies auch um-
setzbar ist, wird die Analyse des
betreffendén _Gebietes  initiiert,
Die Kosten dafiir werden zu einem
grofen Teil gefordert.

FORDERUNG

Mittlerweile ist das Fernwarme-
netz noch groBer geworden —
durch die Verbindung der drei be.
stehenden Netze miteinander. Bis
2023 sollen insgesamt etwa 1000
Wohneinheiten in der Versorgung
Das ist rund ein Drittel des
Bestandes der Aufbau, so Hage-
‘meer. Dieser Netzausbau kostet
11 Millionen Euro, von denen
4000 Buro durch das Land

ter, der die Projekte von der

Dass Espelkamp mit der Fern-

tteln
der Busoptschen Urion glorder

tatszentralen mit entsprech
den Ladestationen fur E-Bikes

er habe seine Chance, mach-
teer deutlich. Es misten Fla

den Anfang, Sic ging auf das
von der politischen Jugend-

dafir — quasi als Belohnung
ein Ticket fur die Benutzung

die Haltestelen starker barrie-
refrei ausgebaut werden und

Stadt aus unterstitzen konne.
Dafr will e sich einsetzen.

warme bereits seit 2010 erfolgrei-
chen Klimaschutz betreibt, fasste

o rozent der Fernwirmever-

de zum Beispiel in der dortigen
Biogas-Anlage das Biogas ver-
strom. ,Die Stadtwerke iibernch-
men die Warme, die bei diesem

rationspartner,

‘nommen, wenn in einem Gebiude
zum Beispiel die Heizung erneu-
Anl der ert werden misse. Dabei werde
Sower- einfach der Anschluss geandert
‘Sehr wichtig ist den drei Koope-
jass sie auch die  zept’, erklirte
Wohnungsbesitzer und Hausinha-

ber iiber die mégliche Umstellung
auf Fernwarme und somit weg
vom Verbrennen fossiler Brenn-
stoffe wie Ol und Gas informieren
und mitnehmen wollen. Die Fern-
warme sei ein .nachhaltiges Kon-

laus Hagemeler
abschlieSend.

Prozess entsteht’, erlauterte H:
gemeler den Prozess. Dabei
spricht man auch von Kraft-War-
me-Kopplung (KWK).
GUTE ZUSAMMENARBEIT

Der AGR-Vorstand lobte im Ge-
sprich mit dieser Zeitung die Zu-
‘sammenarbeit den drei Parteien

einhergehen.
Eine Umstellung werde bei der

Brgermeister Heinrich Vieker (von links), Klaus Hagemeier und
Hans-Jorg Schmidt mit der Karte zum Fernwarmenetz

NW 19.08.2020

WB 07.03.2020

So arbeitet die Aufbau in der Corona-Krise

Mehrschichtiger Betrieb ermoglicht dem Wohnungsunternehmen, auch im Ansteckungsfall noch arbeitsfihig
zu sein, denn der Notdienst muss gewihrleistet sein. Es gibt nur wenig Leerstand.

Karsten Schulz

M Espelkamp. ,,Unser gesam-
tes Leben hat sich seit Marz
grundlegend verindert. Wiral-
le mussten lernen, mit etwas
véllig Unbekanntem umzuge-
hen. Wasvoreinemhalben Jahr
noch undenkbar erschien, ist
heute gelebter Alltag. Bei der
ersten Corona-Welle dachten
wir, dass wieder einmal der
Sturm bei uns in Espelkamp
vorbeizieht. Doch das ist wohl
weit gefehlt”, sagt Hans-Jorg
Schmidt, Geschiftsfiihrer der
Aufbaugemeinschaft, die na-
tiirlich auch von der Corona-
Pandemie betroffen ist. ,Al-
lerdings haben wir nicht da-
mit gerechnet, dass sich die
zweite Welle jetzt gerade in
Espelkamp so stark entwi-
ckelt, nachdem wir im Som-
mer fast wieder zum Normal-
betrieb  zuriickgekehrt ~wa-
ren®, so der Geschiftsfihrer.
Aufgrund der aktuellen Ent-
wicklung, die Espelkamp zu
einem Corona-Hotspot in der
ganzen Region macht, muss
auch die Aufbaugemeinschaft
die Ziigel wieder stirker an-
ziehen. Gemeinsam habe man
im Mitarbeiterstab ein ,aus-
gekliigeltes  System“  entwi-
ckelt, verdeutlicht Schmidt.
Aktuell besteht die Aufbau-
gemeinschaft sozusagen aus
zwei Firmen. Das gesamte
Unternechmen sei in  zwei
Teams aufgeteilt worden, die
sich nicht begegnen. Dazu ge-
hore neben der Verwaltung
auch der Gartenbetriebund dle
Werkstatt. Die zwei selt

Die gesamte Aufhuumannschaft die hier uuf dem begriinten Dach der Tiefgarage im Ostlandstrafien-
viertel steht, arbeitet jetzt im Zwei-Schichten-System.

Geschiiftsfiihrer Hans-Jorg Schmidt sitzt im Fenster der ,Fenster-
laden-Hiuser* an der Isenstedter Strafie.

dieses Verfahrens sei, dass man
so ,maglichst lange arbeitsfi-
hig bleiben kann*.

Sollte es eine Infektion mit
dem Virus in einem Bereich ge-
ben, konne der andere die
Arbeit weiterfiihren. Die Auf-
b inschaft konne es sich

digen Teile wiederum teilen
sich wiederum auf, so dass
moglichst  wenig Menschen
gleichzeitig im Hause sind, er-
klirt Hans-Jorg Schmidt im
Gesprich mit der NW. Vorteil

nicht leisten, komplett zuzu-
machen und die Arbeit emzu-

men, dass manches etwas lin-
ger dauere als iiblich. ,Wir bit-
ten dafiir alle unsere Mieter um
Verstandnis“, so Schmidt.
Man miisse sich auf ,we-
sentliche Dinge beschrinken*,
macht er deutlich. Dazu ge-
hore natiirlich der Notdienst,
der nach wie vor stindig be-
setzt sein musse Dahel gehtes

stellen, da sie als
vanter Betrieb ein wichtiger
Dienstleister am Kunden sei.
Es konne jedoch jetzt vorkom-

um
oder andere Notfa]]e in den
‘Wohnungen, die sofort beho-
ben werden miissten. Das gel-

FOTOS: STEPHAN PATZSCH

te nicht unbedingt fiir die Be-
seitigung des jetzt stark fallen-
den Laubes. ,Wir kommen
zurzeit einfach nicht so damit
hinterher, wie es geboten ist,
aber es wird beseitigt”, bittet
der Geschiftsfiihrer noch ein-
mal alle Kunden und Biirger
Espelkampsum Nachsicht. Das
gelte nicht fiir den Winter-
dienst. Dort, wo es schnell glatt
werden konne, und an neur-
algischen Punkten werde na-
tiirlich wie bisher gestreut und
Schnee und Eis beseitigt.

Das  Vermietungsgeschift
sei ,sehr stabil“. Doch trotz al-
ler Einschriink durch die

Angestellte  von  groferen
Unternehmen auch um Fami-
lien mit Kindern oder um Sin-
gles. Ebenso wiirde man neue
Quartiere fiir Senioren und Be-
nachteiligten-Gruppen  erstel-
len. Natiirlich werde auch der
Bestand nicht vernachlissigt.
Bei den Modernisierungen im
Bestand werde darauf geach-
tet, dass man zeitgemife
‘Wohnformen schaffe, dieletzt-
endlich in einem Quartier
einen Mix verschiedener Be-
volkerungsgruppen  beinhal-
ten sollen. ,Es hat sich ge-
zeigt, dass die Zufriedenheits-
quote am grofiten ist, wenn das
‘Wohngebiet gut durchmischt
ist, so Schmidt. Wenn ein-
zelne Gruppierungen iiberpro-
portional vertreten seien, gebe
es schon mal Probleme.

OstlandstraBen-
Viertel wird weiter
ausgebaut

Die  Aufbaugemeinschaft
hat fiir die kommenden Jahre
weitere Neubaugebiete in Pla-
nung. So werde das erfolg-
reich vermarktete Ostlandstra-
fen-Viertel weiter ausgebaut.
Neben den Welcome-Hiu-
sern werden im hinteren Be-
reich zunichst 60 neue Miet-

Pandemie befinde sich die Auf-
baugemeinschaft ,in absolut
sicherem Fahrwasser*. Dies se-
he man an der Leerstands-
quote, die—iiber das ganze Jahr
verteilt — lediglich bei ein bis
zwei Prozent liege. Beim Bau
der ,Welcome-Hiuser“ (die
NW berichtete) werde deut-
lich, dass man sich zukiinftig
im Neubauaufbestimmte Mie-
tergruppen konzentriere. Da
ging es neben Wohnungen fiir

gebaut, die sich
auch  Bevolkerungsgruppen
mit niedrigerem Einkommen
leisten konnten. Auch an an-
deren Stellen in der Kernstadt
wird es Neubauten geben, die
die Aufbaugemeinschaft ent-
weder allein oder mit Part-
nernentwickelnwird.,,Wirha-
ben noch viel vor und werden
uns weiterhin fiir die Entwick-
lung der Stadt intensiv stark
machen, sagt Hans-Jorg
Schmidt.

Espelkamper halten
fest zusammen

40 freiwillige Helfer haben sich gemeldet.

M Espelkamp (nw). Vergan-
genen Freitag ging die neue

grofle  Hilfsbereitschaft  in
Espelkamp. Man merkt, wie die

Hilfsplattform  ,Esp

hilt zusammen* an den Start
Initiiert wurde sie vom Quar-
tiersmanagement Espelkamp,
dem NachBarschaftsZentrum
Erlengrund, dem DRK-Senio-
renbiiro und dem Verein Mit-
Menschen in  Zusammen-
arbeit mit der Stadt Espel-
kamp.

Seit Freitag haben sich schon
fast 40 freiwillige Helferinnen
und Helfer gefunden, die be-
reit sind, Menschen zu unter-
stiitzen, die Dinge des alltigli-
chen Lebens zur Zeit nicht
selbst erledigen konnen, weil
sie entweder zur Risikogruppe
gehoren oder sich in Quaran-
tine befinden. Auch Men-
schen, die aufgrund der aktu-
ellen Situation keinen Kon-
takt zur Aufenwelt haben und
sich einsam fiithlen, kann ge-
holfen werden. Dafiir stehen
Personen bereit, die Telefona-
te fithren.

Alle Personen, die iiber die-
se Plattform miteinander ver-
bunden werden, weisen sich
gegenseitig aus. So wird ver-
hindert, dasssich Betriiger oder
andere Kriminelle filschlicher-
weise bei den Hilfesuchenden
melden konnen.

Das Biindnis hat schon ers-
te Erfolge zu verzeichnen. So
haben sich Menschen gefun-
den, die miteinander telefo-
niert haben und so die Ein-
samkeit iiberwinden konnten.
Die Beteiligten wollen nun 6f-
ter miteinander telefonieren.

,Wir freuen uns iiber diese

Stadt hilt, wenn es
darauf ankommt und wie die
Menschen hier zusammenrii-
cken®, so Marlo Pfau vom
Quartiersmanagement.

Eskommen mittlerweileim-
mer mehr Menschen auf die
Mitarbeiter des Biindnisses zu,
umihre Hilfeanzubieten. Auch
viele Organisationen sind mit
an Bord, um den Espel-
kampern durch diese schwie-
rige Zeit zu helfen.

Von der evangelischen Mar-
tinskirchengemeinde, iiber die
Jugendlichen der evangeli-
schen Freikirchen und Mit-
arbeiter der DRK-Kitas bis hin
zum Marktkauf ziehen alle an
einem Strang.

Die Zusammenarbeit zwi-
schen den Organisationen liuft
sehr gut. Die fiinf Hauptak-
teure Stadt Espelkamp, Quar-
tiersmanagement, NachBar-
schaftsZentrum, MitMen-
schen und das Seniorenbiiro
sind schon ein sehr gut funk-
tionierendes Team.

Die Hilfsplattform ,Espel-
kamp halt zusammen® ist iiber
die Homepage der Stadt Espel-
kamp oder telefonisch unter
Tel. (057 72) 979 04 67
zu erreichen.

Das Telefon ist zu folgen-
den Zeiten besetzt: Montag bis
Donnerstag: 9 bis 12 Uhr so-
wie 14 bis 16 Uhr, Freitag: 10
bis 12 Uhr.

Die Beteiligten freuen sich
iiber jeden Anruf und hoffen,
so vielen Menschen wie mog-
lich helfen zu kénnen.

NW 14.11.2020

NW03.04.2020
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Espelkamp (ko). Ab sofort gibt
es einen Dorfplatz in Espelkamp.
Die bunten Héauser der Burano-
Siedlung prégen seit einiger Zeit
das Bild in der Stadt. Nun wurde
der Bereich mit groflen Bewe-
gungs- und Begegnungsmoglich-
keiten erweitert.

Um die Aufenthaltsqualitdt vor
Ort noch weiter zu verbessern, hat
die Aufbaugemeinschaft zwischen
dem von der Diakonischen Stif-
tung Wittekindshof genutzten
Neubau und den sanierten 50-er-
Jahre-Hausern der Aufbaugemein-
schaft einen Dorfplatz errichtet.
Mit den Mitteln aus dem Projekt
Soziale Stadt wurde dies moglich
gemacht. ,Der Platz soll den Biir-
gern zur Begegnung und Kommu-
nikation dienen und so den Zu-
sammenhalt und die Nachbar-
schaft weiter fordern®, erklarte
der Geschaftsfiihrer der Aufbau-
gemeinschaft, Hans-Jorg Schmidt.

WUNSCHE
Mit Thorsten Blauert, Fachbe-
reichsleiter Stadtentwicklung,

Vertretern des Quartiersmanage-
ments, Bewohnern der Siedlung
und Bauleiter Matthias Kolhoff
hat Schmidt den Platz offiziell
eingeweiht.

Etwa ein Jahr sind vom ersten
Treffen bis jetzt vergangen. Um
die Ausgestaltung des Platzes an
den Wiinschen und Anforderun-
gen der Biirger zu orientieren,
hatte das Quartiersmanagement
von Anfang an die Bewohner des
Viertels und Interessierte zu
Werkstattgesprachen ins Quar-
tiersbiiro eingeladen. ,Die Ge-
sprachsrunden zum Dorfplatz in
diesem Stadtviertel hatten die
beste und grofite Biirgerbeteili-
gung, die wir in unserem Biiro je
hatten, lobte Marlo Pfau vom
Quartiersmanagement.

,Fast alle unsere Wiinsche wur-
den erfiillt", sagte Andrea Berin-
ger, Bereichsleiterin des Witte-
kindshofes. Zu den Wiinschen
zdhlte unter anderem ein 6ffentli-
ches ,Mensch-Argere-Dich-
Nicht™-Spiel fiir den Rasen. Grofle
Schachspiele im  offentlichen
Raum kenne jeder, aber nicht je-
der konne Schach spielen, meinte
Kolhoff.

Eine Rasenkegelbahn und ein
Bouleplatz seien zundchst zuriick-
gestellt worden. erlauterte
Schmidt. Er dankte der umsichti-
gen Planung des Garten- und
Landschaftsarchitekten Kolhoff,
der zum Beispiel dem Wunsch
nach Obstbdumen entgegenkam.
Nur ein Baum hatte geféllt werden
miissen.

Es wurden barrierefreie Zuwe-
gungen in dem kleinen Park reali-

Ein Ort der Begegnung

Die Burano-Siedlung hat jetzt ihren eigenen Dorfplatz

Die Initiatoren, Verantwortlichen, Bewohner des Hauses des Witte-
kindshofes und die Bewohner der Aufbauhéuser im Burano-Park freu-

siert. Sonderanfertigungen wie
zum Beispiel eine Pergola mit
drehbaren Sonnensegeln, Riesen-
mobeln am Gesellschaftsspielfeld
und Hochbeete mit Sitzgelegen-
heiten sorgen fiir Gemiitlichkeit.

PFLASTERUNG

Sogar an eine Pflasterung fir
einen Grillplatz und eine Feuer-
schale ist gedacht worden. ,Dieser
Dorfplatz ist ein Projekt fiir alle
Biirger und fiir die Bewohner der
Siedlung rund um den Glatzer
Garten und den Hirschberger
Weg", betonte Schmidt. Er sagte,
dass die Aufbau somit 20 Soziale-
Stadt-Projekte umgesetzt habe.
,Jingst waren sogar Besucher aus
Schleswig-Holstein zu Gast in Es-
pelkamp, die sich bei einem Rund-
gang durch diesen Stadtteil er-
freut und begeistert {iber das
Schmuckstiick ~ Burano-Siedlung
gezeigt haben", sagte Stadtfithrer

Karl-Heinz Tiemeier. Die Be-
reichsleiterin des Wittekindshofes
Andrea Beringer erklarte, dass die
Wittekindshof-Bewohner auf dem
neu geschaffenen Dorfplatz gerne
ein Lichterfest feiern mochten.
Und Hans-Jorg Schmidt gab be-
kannt, das die Bauministerin des
Landes NRW, Ina Scharrenbach,
sich am Montag ein Bild von der
Burano-Siedlung machen méchte.

KooPERATION

Thorsten Blauert sagte, er
schatze sich gliicklich, mit dem
Projekt Soziale Stadt viele begon-
nene Projekte weiter zu versteti-
gen und neue zu beginnen. Die In-
tegration und Inklusion spiele da-
bei immer eine grofle Rolle. Zu-
dem stellte er die Kooperation mit
der Aufbaugemeinschaft heraus.

Zudem sagte Blauert, dass nicht
nur die groflen Projekte entschei-
denden Charakter fiir das Stadt-

en sich iber die Fertigstellung des neuen Dorfplatzes.Es ist ein Ort

der Begegnung und Kommunikation.

Fotos: Andreas Kokemoor

Karin Kunstleben und Christopher Zahn spielen Mensch-Argere-
Dich-Nicht.

bild hitten. Es seien auch die zahl-
reichen ,kleinen* Mafnahmen,
die Espelkamp aufwerten wiirden.

Als Grofprojekt zur Umsetzung
in der Stadt nannte er unter ande-
rem den Neubau der Stadtsport-

halle. Dies sei die grofite Baustelle.
In Kiirze solle zudem an der Nei-
fler Strafle ein Bolzplatz entste-
hen. Auch am Biberteich werde
das Projekt Soziale Stadt weiter-
entwickelt

WB 09.1.0.2020

Spielen, grillen, chillen: Der Dorfplatz im Burano-Viertel ist fertig

Der Platz wurde durch das Forderprogramm ,,Soziale Stadt* finanziert. Die Bewohner waren in die Planungen eingebunden.

Karl-Heinz Tiemeier

M Espelkamp . Durch das For-
derprogramm ,,Soziale Stadt“
konnten in den vergangenen
zwolf Jahren viele Mafinah-
men umgesetzt werden. Diese
haben das Stadtbild nachhal-
tig verbessert. Am Ende des
Jahres liuft das Programm aus
und deshalb sind noch einige
Forderantrage zur Errichtung
einer neuen Sporthalle und fiir
die Umgestaltung des Wil-
helm-Kern Platzes gestellt.
Einige Projekte sind aber
noch im Bau, wie die dstliche
Biberteich-Umgestaltung und
der Bau eines Bolzplatzes an

der Neifer StraBe. ,Hand in
Hand mit der Espelkamper
Aufbaugemeinschaft wurden
auch umfangreiche Umgestal-

neues Gesicht bekommen. Ein
prignantes Beispiel ist das Bu-
ranoquartier und der jetzt fer-
i inklusive Dorf-

tungsmafnahmen in den und
um die Wohnungsbestinden
durchgefiihrt*, begriifite
Espelkamps  Fachbereichslei-
ter  fiar d ickl

ein Dorfplatz mit Inklusions-
charakter. Dieses ist ein Pro-
jekt von Biirgern fiir alle Biir-
ger und Bewohner*, freute sich
der Geschiftsfiik der Auf-

platz. Um die thal

qualitit im Burano-Viertel
noch weiter zu verbessern, ist
mit Fordermitteln von der Auf-
b inschaft einen Dorf-

Stadtmarketing, Bauen, Thors-
ten Blauert, die Giste der Klei-
nen Einweihungsfeier.
»Wohnumfelder wurden auf-
gewertet, sodass auch hier
Raum fiir auferhdusige Akti-
vititen ~ geschaffen  wurde.
Durch ein frisches, manchmal
sogar mutiges Farbkonzept hat
Espelkamp in weiten Teilen ein

platz errichtet worden. Der
Platz soll den Biirgern zur Be-
gegnung und Kommunika-
tion dienen und so den Zu-
sammenhalt und die Nach-
barschaft weiter fordern. ,Der
Wunsch nach einem gemein-
samen Platz ist durch eine Mie-
terbefragung an uns herange-
tragen worden. Entstanden ist

baugemeinschaft Espelkamp,
Hans-Jorg Schmidt, zu Be-
ginn der Einweihung. Den Be-
wohner des Buranoviertels
wurden fiinf vollig unter-
schiedliche Entwiirfe vorge-
stellt und daraus hat man ge-
meinsam den endgiiltigen Ent-
wurf gefasst. Eine Besonder-
heit war fiir den beauftragten
Landschaftsarchitekt Matthias
Kolhoff der Vorschlag von Be-
wohner des Wittekindshofes,
ein  ,Mensch-Argere-Dich-

Das ,,Mensch-Argere-Dich-Nicht-Spiel* hat bei Landschafisarchi-

tekt Matthias Kolhoff einen besonderen Stellenwert.

Nicht-Spiel.“ In der Mitte
Areals befindet sich ein befes-
tigter Platz mit einer drehba-
ren Pergola. Um diesen Platz
sind Hochbeete mit Sitzfla-
chen angelegt. Zwei Holzter-
rassen liegen sich schriig gegen-
iiber. Auch gegeniiberliegend
befindet sich eine gepflasterte
Fliche mit einem runden Tisch
in der Mitte und eine Kiesfli-
che mit einer Feuerschale. Die-
se Fliche kann auch als Grill-
platzgenutzt werden. DieWeg-
fithrungen sind alle barriere-
frei. Sofern es die Corona Pan-
demie zulisst, ist fiir Anfang
November 2020 noch ein Lich-
terfest geplant.

FOTO: KHT
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Walhrend des Besuchs in Espelkamp traf NRW-Bauministein Ina Scharrenbach auf dem Dorfplatz derBurano- -Siedlung auch den ummm Biirgermeister Heinrich Vicker
und den kiinftigen Biirgermeister Henning Vieker. Foto: Joern Spreen-Ledebur

Lob fiir einen besonderen Dorfplatz

Die Aufbaugemeinschaft hat sehr viel bewegt in Espelkamp. Die Zusammenarbeit mit der Stadt ist gut.
NRW-Bauministerin Ina Scharrenbach informierte sich und regte eine ungewohnllche Partnerschaft an.

Joern Spreen-Ledebur

W Espelkamp. Es gab Zeiten,
da galt Espelkamp als graue
Maus.Dasistlangevorbei, heu-
teist

wegt, merkte Schmidt an. Es
laufe cine Diskussion um be-
zahlbaren Wohnraum, sagte
Rychter. Der entstehe in NRW
inNeubauten,aberauchim Be-
stand. Ziel der

Hintergrund gebe auch das
Land gern Geld fir Investitio-
nen in Espelkamp — und hier
wiirden sogar Zeit- und Kos-
Icnr.\hmcn cmgcha]lcn.

scheidende

bei der sich die

Heinrich Vicker an. Es gcbe
aber ein intensives Kontaki-
management. Die Aufbau be-
wirke etwas in Espelkamp und
e Erfol deutlich

bekannt, Vieles hat sich getan,
vieles wird sich tun. Was schon
geschafft ist, dariiber infor-
mierte sich am Montag wih-
rend ihres ersten Besuchs in
Espelkamp NRW-Bauministe-
rin Ina Scharrenbach (CDU).
Es gab viel Lob und dariiber
freute sich auch Hans-Jorg
Schmidt, Geschiftsfiihrer der
Aufbaugemeinschaft.
Vertreter der  Aufbauge-
meinschaft um  Hans-Jorg
Schmidt stellten Ina Scharren-
bach verschiedene Projekte
vor, die in Espelkamp umge-
setzt worden sind. Am neuen
Dorfplatz in der Burano-Sied-
lung trafen die Ministerin und
Alexander Rychter, Vorstand
des Verbands der Wohnungs-

schaft sei es, bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen, be-
tonte Scharrenbach.

Eindrucksvoll sei es, was
auch mit geringen Mittel
machbar sei, witrdigte sie das
Engagement der Aufbauge-
meinschaft. Mit Blick auf die
Burano-Siedlung  regte Ina
Scharrenbach eine Partner-
schaft mit der Fischer-Insel vor
Venedig an - ,wenn Sic schon
Venedig ins Westfilische ho-
len®.

»Es gibt
sehr viel Liebe
zum Detail«

Durch nachhltiges Han-
deln in der G

te an die Umsetzung von rund
20 Wohnumfeld-Projekten;
eines der Projekte sei der Dorf-
platz. An den Grenzen in der
Burano-Siedlungen  stehen
Hauser, in denen der Witte-
kindshof Wohnungen ange-
mictet habe. Es gebe ambu-
lante und betreute Wohngrup-
pen. ,Dic Menschen fiihlen
sich hier wohl.“ Hinsichtlich
der Gestaltung des Dorfplat-
zes habe man Wiinsche der
Burger aufgegriffen - etwa
nach einem ,Mensch drgere
Dich nicht“-Spiel. Das kénne
jeder  spielen. Auch  der
Wunsch nach  Feuerschalen
wurde umgesetzt. Mieter woll-
ten sich um die Anpflanzun-
gn Kismmern, kindigte Hans-
idt an. Alles auf dem

un
Rheinland Westfalen, auch den

werde CO, cingespart. 5|cha-

ben den

Heinrich Vieker, dessen Nach-
folger Henning Vieker sowie
Thorsten  Blauert von der
Espelkamper Bauverwaltung.
Die Gruppe besuchte auch das
Q\umcrsm.magemcm.

Ina h habe in

nicht uniform gcstahct", Iobm
Ina Scharrenbach die Gestal-
tung der Burano-Siedlung und
des Dorfplatzes. ,Es gibt sehr
viel Liebe zum Detail und das
sieht man nicht oft.“ Die Auf-

lege Wert auf

Plau sei MaBanfertigung,
neben dem Sonnensegel auch
die grofien Holzstithle.

»Wir haben immer Hand in
Hand gearbeitet’, wiirdigte
Schmidt die gute Zusammen-
arbeit mit der Stadt Espel-
kamp. »Sonst wurde das nicht
ie Stadt ha-

ihrer Amtszeit fir die Woh-
nungswirtschaft schon viel be-

die Gestaltung und das hebe
die Wertigkeit. Vor diesem

be keine Antele an der Auf-
baugemeinschaft, merkte der

hen.

Lob fiir Schmidt
und Kritik an einigen
Ministern

Er sei froh, dass Hans-Jorg
Schmidt seit 16 Jahren Ge-
schftsfiahrer der Aufbauge-
meinschaft sei, merkte Hein-
rich Vieker an. ,Er fasst den
Job nicht als Verwalter auf,
sondern als Gestalter. Alles sei
aufkurzen Wegen moglichund
auch Mieter konnten Schmidt
direkt ansprechen.

»Es hat sich eine wunder-
bare Zusammenarbeit entwi-
ckelt®, zog Vicker aus sciner
Sicht Bilanz. Das sei anders als
in den Jahren davor, ,als wir
an cinem Strang zogen, zum
Teil aber in verschiedene Rich-
tungen. Fiirihn sei es nun ein-
facher, nach 21 Amtsjahren ab-
zutreten. Er wisse, wohin es ge-
he in Espelkamp.

Heinrich Vieker wiirdigte
auch Ina Scharrenbach. Sie sei
neben dem fritheren NRW-In-
nenminister  Fritz Behrens
(SPD) die einzige Ministerin,

auf Augenhohe und auch ab-
geholt fishlten. Manche
nister, auch friiher, seien doch
sehr abgehoben gewesen.

Es sei wichtig, dass Unter-
nehmen und Genossenschaf-
ten aus der Wohnungswirt-
schaft auch Landesmittel an-
nihmen, meinte Alexander
Rychter. NRW sei in vier Mit-
stufen eingeteiltund grofe Tei-
le von OWL seien bislang in
den Stufen 1 und 2 gewesen.
Nun riickten mehr Bereiche in
die Stufen 3 und 4 und das be-
deute, dass es mehr Forde-
rung vom Land gebe. Projekte
wie die Modernisierungsoffen-
sive der Aufbaugemeinschaft
Espelkamp  seien  dadurch
moglich, sagte Rychter.

‘Wohnungswirtschaft diirfe
auch nicht nur aus der Sicht
von Metropolen gemacht wer-
den, s0 Rychter. Man misse
auch die lindlichen Bereiche
sehen. Die  Aufbaugemein-
schaft sei eine von 480 Unter-
nehmen und Genossenschaf-
tender Wohnungswirtschaftin
NRW. Dichiitten insgesamt 1,2
Millionen Wohnungen undin-
vestierten dieses Jahr 2,6 Mil-
liarden Euro. Jeder vierte Mie-
ter wohne bei einem Unter-
nehmen oder einer (;enossen-

Biirger im Mittelpunkt des Quartiers

Das Quartiersmanagement zieht positive Halbzeitbilanz. In diesem Jahr werden viele Ideen Wirklichkeit. Es
wird einen Kreativmarkt auf dem Anger, ein Friithlingsfest im Bords-Park und viele Wildblumenwiesen geben.

Karsten Schulz

W Espelkamp. Vor dem Treff-
punkt mit dem Namen , Quar-
tiliers* an der viel befahrenen
Isenstedter Strale steht seit ei-
niger Zeit cine neue ,Sehens-
witrdigkeit®. Es handelt sich
um ein neues Lasten-E-Bike,
dasdortim Fahrradstinder auf
seine Nutzer wartet. ,Die we-
nigsten wissen, das es bei uns
umsonst  gemietet  werden
kann®, sagt Quartiersmanager
Malo Pfau. ,Wir versuchen
‘mal, ob das angenommen wird
von den Menschen hier im
Quartier*, erginzt Kollegin
Marie Steinhauer, die seit No-
vember 2019 in Espelkamp
arbeitet. Sie hat zwar ihren Le-
bensmittelpunkt_in Bochum,
ihre Wurzeln befinden sich je-
doch im Litbbecker Land.

Dic beiden zichen Halbzeit-
bilanzihres Projekies und freu-
en sich dariber, dass sie schr
schnell von den Menschen im
Quartier wahrgenommen und
auch akzeptiert wurden. Zu-
stindig sind Pfau und Stei
hauer fiir das Gebiet inner-
halb des Geltungsbereiches der
JSozialen Stadt. Aus dessen
Fordertopf wird das Quartiers-
‘management fir zwei Jahre fi-
nanziert, somit ist Ende 2020
auch Projektende.

In nur einem Jahr ist ganz
viel passiert. So gibt es inzwi-
nen Quartiersbeirat,
der tber die ihm zur Verfi-
gung stchenden Mittel selbst
bestimmen kann. ,Der Topfist
inzwischen wieder gefull, wir
warten auf Projektvorschli-
ge*, sagt Malo Pfau. Es gibt
cinen ,Runden Tisch Senio-
renarbeit* und die AG ,Scho-
ne Begegnungen®, wo Men-
schen zusammenkommen, dic
ansonsten nie oder nur selien
‘miteinander zu tun haben,

Um sich im Viertel so be-
kannt zu machen, hatten dic
beiden  natirlich viel Bezie-
hungsarbeit zu leisten. So war
‘manbeiallen Festen dabe, half,
wo immer s ging, baute Kon-
takte auf und machte sich Ge-
danken iiber cigene Projckte.

Viclesist bereits nach einem
Jahrsichtbarim Stadtbild posi-
tiv verankert. So hat sich ganz
viel im Bereich des Biber-
teichs getan, wo es inzwischen
regelmiBige kleine Open-Air-
Events gibt, Besuche durch
Schiilergruppen des benach-
barten Schulzentrums _oder
auch eine Gruppe von Nach-
barn, die daraufachtet, dass die
o

BURANO
_Om
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Das e Lastn-E-Bike des Quartiesmanagenents st praktsch und acht ach ichi Spaf Malo Bl und Marie Stcnhaer ko
gerade aus dem Burano-Quartier zuriick zur Isensteder Strafe, wo sich ihr Biiro befindet,

Begegnungszentrum ,Quarti-
Es wird immer besser
von den Biirgern angenom-
men’, freuen sich die beiden.
Deshalb stehe schon jetzt fest,
dass die Riume auch iiber das
Projektende hinaus bis auf
Weiteres den Menschen im
Quartier zur Verfiigung se-
hen.

Mit angestofen haben die
beiden auch den Wunsch der
Bewohner des B

stand bleibt.

Auch bei der Umgestaltung
der Anlage war das Quartiers-
‘managementbeteiligt. SchlicB-
lich gab es noch cine Biirger-
beteiligungsaktion firr einen
Bolzplatz an der Neifier Stra-

tels auf cinen eigenen Dorf-
platz. Nur sei davon, so Pfau,
aufgrund der boomenden Bau-
konjunktur noch nicht so viel
zu sehen. ,Aber wir haben es
noch einmal ausgeschrieben *,
ist er zuversichtlich. Auch die

schaft aus der
schaft.

Treffenim

Gabel-

horst* hat Folgen, Dort wird
cin Schild vor dem Schulge-
biiude aufgestellt, auf dem zu
lesen ist, welche Einrichtun-
en sich dort befinden. AuBer-
dem ist ein ,Café am See* in
Planung,

Und auch in diesem Jahr
geht es frohlich weiter mit den
Projekien und Ideen. Beim
,Sommer auf dem Anger* pla-
nen Malo Pfau und Maric
Steinhauer einen zusitzlichen
Kreativmarkt. Am ,Tag der
Stadtebauforderung” wird es
im Boras-Park ein Frihlings-
fest geben. Und in der Gabel-
horst sollen mehre Wildblu-
menwiesen in einer Nachbar-
schafisaktion  angelegt  wer-

fen.

FOTO: KARSTEN SCHULZ
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Quartiersmanagement

Unbedingt weitermachen

Karsten Schulz

D e beiden Quartiersma-
Ma-

schen, bringen Gruppen -

g
ric Steinhauer sind erst seit
cinem Jahr in Espelkamp ti-
tig, man kénnte jedoch den-
ken,sieseien schon immer dort
gewesen. So wichtig und gut
ist das, was sie fiir die Men-
schen in den Quartieren leis-
ten. So notwendig ist ihre Be-
ziehungsarbeit, die sie in einer
Welt leisten, die sich immer
stirker entfremdet. Sie spre-
chen selbst mit den Men-

sammen, e et-
as miteimander 1 ton hat-
ten. Sie schaffen eine lebens-
bejahende Umgebungim Vier-
tel. In der kurzen Zeit sind sic
die Secle des Quartiers gewor-
den. Das muss unbeding! wei-
tergehen. Es ist gut, dass die

auszur Verfiigungstehen. Aber
sie miissen auch von Men-
schen gefiillt sein.

NW 13.10.2020

Marlo

,,Quartlll_ers sorgt fiir gute Nachbarschaft

Das Biiro des Q

n ¢ 2ur Zeit

Klaus Frensing

W Espelkamp. Ein wenig aus
gebremst vom Corona-Virus
filen sich Mk Paw und

Steinhauer vom Quar
eramanagement Gerade e
Arbei

moglich. Sit Begin des

Welenbeher Lokt

am 2. November it das Biro
n dr it S ge-

“hlowsen. Wi ganzes
wenig Leute wie m«ghrh b

gegnen’, sagtMarlo Pau,Kor

takt zu den Partnern in den 565 47 03.

Vierteln wird per Telefon, Vi-
ferenz oder den’ so.

zialen Medien aufrecht erhal-

ten. Trotz alledem kann das  men"

Quareramanagement auf

recht erfolgreiches und arbeit

s bt Aricblcken

owei Stitzen, damit grofere
Kinder Ieichter cin- und aus-
scigen Konnen

it im ~Quarrs de
pomcn. das Fahrrad ist also
nach Abgabe sofort wieder
nutzbar. Viele Senioren haben
eszum Einkaufen genutz, jun
g Familien vor allem um mit
ihren Ki

Supermarkt. Man kann es fur
eine Stunde, aber auch fur cin
Wochenende micten.
Buchbar ist das Lasten-E-Bike
per Telefon unter Tel. 0177)  len
[

Marlo Pfau weist zudem auf

Ein Ers

ike,dusauch im Lock
kos.

down i sQuarilc tersmanagement, DRK-Se-  Daman nie genug Helferin
el gt werdn kann,  sorenbro, Nachbarchti: - donZelnlbenfann, wer
zentzum im Erlengrund und
dem Verein ,MitMenschen®

wenigen

ndriflen snstl
len Die S b
Kn\dclan

gefragt Die Hilfiplatform fur
dievon Coronainihrer Be-
wegungirciheit cingeschrankt
i, it et T (05772)
97904 67 2u ereic
el e N

meinsame Angebot von Quar-

it

mer hilft die
Mensch

und Zuspruch bendtigen,
Die Telefonseclsorge wird von
Ehrenamilichen der evangeli-
schen Martinsgemeinde be-
e

sammen mit der Anwohner.

2, ist aber trotzdem fiir die Anwohner da. Am
Hirschberger Weg gibt es einen Dorfplatz, der Rodelhiigel ist eine Attraktion. Was sonst noch bewegt wurde.

Pe——— om.mmmmmm.m ot be it wnd
Jung hervorragend an.

et und o Auaugemein
wurde cin never mult-
nonsa b K
kinderspielplat in der Neifer
Strafe sowie cin Dorfplatz im

Hirschberger  Weg  gebau.

ronavirus stk be. S werden noch WihrnddrFerengbecine

woffen. i Zahlen seen b Grafit A .

sorgnbergend, i o Freiwillige gesucht, (TG0 T M
helfen

grnd nd e Kol wr-
de in der Gabelhorst vor der
Apotheke in Bicherschrank
mit ciner kostenlosen Leihe
seltelt wonde,

i der neu gestalie
en Wegeverbindung vom Bi-
berteich bis zum Frotheimer
Weg mit. Aufenthalspliteen
und dem attrakiiv gestalieten
Rodelhigel war das Quartiers-
mamagement betit, Ge-
plant wurde diese schone Er-
Iebnisstrecke zusammen mit

der Sud und den Anvob

"o dieses ahe sind coro
nabedingt keine weiteren Ak-
tionen ey geplan. Wi

onnen ent nur auf
S sagt Marlo Pfau.
So wird das , Quartiliers* erst
ciomalgeschlosen bleben
WWir orientieren uns an der

&

ufgrund seiner Tatgheit als
Immobilienkaufinann bei der
uibaugemeinschalt kenne er
viele Leute, was ihm_scine
At e ube. Bl
et wird aric
b vom T Do,
civem Forschungs: und e
ngsinstitat, die Anfang die-
o e Kollgin Nora
Harenbrock abloste.

Z

NW04.12.2020
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Beirat will Borés-Park mit Leben fiillen

Semorengxemmm stellt neue Projekte vor. T:
blineskind,

sind die L

1

und Meh
mit Quar

Karsten Schulz

Ikamp. , An Ideen man-
gelt esuns wahrlich nicht. Aber
es fehlen uns einfach die ¢h-
renamtlichen  Mitarbeiter",
sagt Reinhard Rodenbeck,
Vorsitzender des Seniorenbei-
rates. Auch er mochie im kom-
‘menden Jahr, wenn die politi-
sche Interessenvertretung der
lteren Mitbiirger in Espel-

Jlch mochte dann die Dinge
wahrnehmen und_geniefien,
die ich mit angestofien habe in
‘meiner Zeit als Ehrenamtler,
50 Rodenbeck. Doch ist er ak-
tuell noch in Amt und Wiir-
den und sorgt dafii, dass der
Seniorenbeirat immer
gend Themenund Projektehat,
um die er sich zum Wohle der
alteren Mitbiirger Espelkamps
Kiimmern kar
entwicklung des Mehrgenera-
tionen-Bewegungsparcours im
Bords-Park ist eine der vor-
dringlichsten  Aufgaben.  Als
neue Projekte sind die Instal-
ing einer Taschengeldbor-
se (die NW berichtete) sowie
ciner Ehrenamtsborse ange-

geni-

Weiter-

dacht. Hierzu und zum Bo-  nen

rds-Park gab s jetzt wahrend
der fungsten Stzung des Se-
niorenbeirates Ne

S0 sind di von vi
gern immer wieder gewiinsch-

ten zusitzlichen Banke inzwi-  entwickeln®.
schen  aufgestellt worden.

Ebenso gibt s jetzt Vorrich-  »Griinflachen
tungen in der Nahe der Ruhe- .

punkte, um Taschen oder an-  @MEWickeln sich
dere mitgebrachte Utensilien  Sehr positive

abzulegen.

Sehr gut angenommen wer-
de die Boule-Bahn, berichtete
Rodenbeck vor den Mitglie-
dern des Beirates. Es habe sich

sich jeden

nagement griinden, um dabei
mitzuhelfen, dass sich auch
hier moglicherw
Gruppe bildet, die die einzel-

schen einige neue Biume ge-
B pllanzt worden seien und sich
die Granflichen sehr positiv

Leider hitten auch einige
Baume gefillt
sen, die der Dirre der vergan-
enenzahrezum Opferge:
eine feste Gruppe gebildet, die  fallen seien. Die

D d

beit

cine feste
Stationen

dartiber, dass

werden mis-

Schilder mit
b

Rodenbeck beabachtet im-
mer haufiger, dass die Spiel-
tati

Reinhard Rodenbeck ist Vorsitzender des Seniorenbeirates  in
Espelkamp und steckt vollr Ideen.

wirden und

mittag, mit Ausnahme der
Wintersaison, trifft, um dem

Jlch wei, dass sich die Leu-
te inzwischen auch. regelmi-

wenn das Wetter mal nicht so

spielsweise d
seien ebenfalls wieder befes-
Nationalsport tigt worden.

wumm , so Rodenbeck. Mit
Rig zum Kaffeetrinken treffen,  Quay

Kindergirten  viele

Niemand wei g, war-
berhaupt  entfernt

und

ersmanagement

feetrinken im Café es-
plege des Ludwig Pt
u Gast
sehr gute Entwicklung”,
ich der 2

auch den W em
gangnulunn beispics-

reits Ahs

und den
ne gestel
waren. ,Das ist eine

freut  sollte unl

FOTO: 10ERN SPREEN-LEDERUR
Seniorenbiiro warb wihrend
der jangsten Sitzung fur die-
ses Projekt und erinnerte dar-
an, dass vor einigen Jahren be-

der Hauptschule Waldschule

Jsehrerfolgre

griffen werden.

In der dunklen Jahreszeit kommen dic beiden ub(rgmﬁm Schuhe, die aus bunten Mosaikstcinen zusammengesctzt sind, im Bordis-Park

besonders gut zur Geltung. Im Hintergrund sind die neuen Bnke zu erkenmen. Foro: KARSTEN sciuLz

und_ hort

denbeck.

nliches mit Schilern

Senioren auf die Bei-
It worden sei. Dies sei

b gewesen und
bedingt wieder aufge-

und Stad(marketmg ge};lant

einzusetzen ist".
der jugendpolitisch
tungwar tbrigens wahrend der
Seniorenbeiratssitzung dabei
aufmerksam mit
Auch wahrend der Jahres-
hauptversammlung des Sied-
lerbundes habe man signali-
siert, dort mitzumachen. Na-
tiirlich mitssten bis dahin noch
alle versicherungsrechtlichen
Fragen geklart werden, so Ro-

Mit der Stadt Delbriick ha-

deln®, so Rodenbeck.

Ermeuert werdensollenauch
die 240 Rettungspunkte, die an
den Binken im Stadtgebict an-
gebracht worden sind. Die

our;

Ein Vertreter
Einrich-

mitspielen sollte. So entstehen

sam mit dem Quartiersma-

veranstalten, um den Park  se” habe
noch stirker bekannt zu ma-
chen. ,Wir brauchen diese In-
itialzindung immer wieder.”

Abeitskreis gebildet, der die-
se Idee weiter voranbringen
soll. Katrin Kischkel vom DRK-

sich inzwischen ein
dass Es

einen Jugendbeirat besitze, der
bei diesem Projekt ,sehr gut

In diesem
erinnerte Rodenbeck daran,

pelkamp inzwischen  senden.

ser lesbar befestigt. ,Sie mis-
enschencinfichstir-

ker bewusst werd

Rodenbeck deutlich.

neu und bes-

‘macht

NW 08.02.2020
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Kirche und Diakonie als
Gesellschafter und Partner

ie Aufbaugemeinschaft Espelkamp
D GmbH gehort seit 1949 unverandert

zu 50 Prozentdem Land Nordrhein-
Westfalen, zu 25 Prozent der evangelischen
Kirche von Westfalen und zu 25 Prozent der
Diakonie Deutschland. Sie wurde in dieser
gesellschaftlichen Konstellation gegriindet,
um Fliichtlingen, die nach dem Zweiten
Weltkrieg in einer ehemaligen Munitionsfa-
brik untergebracht waren, an gleicher Stelle
eine neue Heimat zu geben. Die eigentliche
Stadt Espelkamp erhielt erst zehn Jahre nach
Griindung der Aufbaugemeinschaft ihre
Stadtrechte.

Obwohl der Griindungszweck augenschein-
lich erreicht wurde, bestehen heute viele
gewachsene Strukturen zwischen dem Un-
ternehmen und den Gesellschaftern. Neben
der Beratung von Kirchenkreisen und Kir-
chengemeinden in immobilienwirtschaft-
lichen Fragen kiimmert sich die Aufbauge-
meinschaft in einigen Kirchenkreisen auch
unmittelbar um die technische Betreuung
der nicht sakralen kirchlichen Gebaude.

Gleichzeitig gibt es langjdhrige Koopera-
tionen mit den regionalen diakonischen
Einrichtungen. Es existieren Wohngruppen
fiir Menschen mit psychosozialen Erkran-
kungen sowie fiir Kinder und Jugendliche,
die aus akut von Gewalt gefdhrdeten Haus-
halten in diakonische Obhut gebracht wur-
den. In den letzten Jahren hat sich vor allem
die Zusammenarbeit mit der diakonischen
Stiftung Wittekindshof mit Sitz in Bad Oeyn-
hausen intensiviert. Uber 2.400 Menschen

Die Quartiersbewohner des , Witttekindshofs“ fiihlen sich rundum wohl durch die
Kooperation zwischen der Aufbaugemeinschaft Espelkamp und der Diakonie Michaelshoven

mit Behinderung nutzen die Wohn- und
Betreuungsangebote der Stiftung in Ostwest-
falen. Die Kooperation entstand 2015 durch
den Umbau eines Bestandsgebdudes der
Aufbaugemeinschaft aus den 50er-Jahren.
Dieses Gebdude wird sowohl von einzelnen
Menschen mit Behinderung, als auch von
Wohngruppen, die vom Wittekindshof be-
treut werden, genutzt.

2017 stellte die Aufbaugemeinschaft ein
Wohngebdude mit neun Wohnungen, ei-
nem Gemeinschaftraum und einem Biiro im
Staffelgeschoss fertig. Das Staffelgeschoss ist
rundum begehbar und kann vor allem auch
von behinderten Menschen mit Demenz
genutzt werden. Das gesamte Gebdude be-
findet sich als Nachverdichtungsmafinahme
mitten in einem innerstddtischen Quartier
der Aufbaugemeinschaft. Heute besteht die
Hausgemeinschaft aus 13 Personen. Einige

Die Aufbau Espelkamp setzt in ihrem Sozialmanagement auf die Gemeinschaft unter

Nachbarn

Wohnungen wurden zusammengelegt, so-
dass auch 2er- und 4er-Wohngemeinschaf-
ten gebildet werden konnten.

Der Wittekindshof hat das gesamte Gebau-
de fiir 20 Jahre angemietet. Auch wenn die
Wohnnutzung vorerst Prioritdt hat, wurden
bei der Planung sédmtliche Voraussetzun-
gen einer moglichen Heimnutzung erfiillt,
sodass der Wittekindshof im Verlauf der
Mietzeit flexibel in der Nutzungsform bleibt.
Gleichzeitig sind alle Flachen so gebaut,
dass selbst die Gemeinschaftsflichen nach
der Beendigung des Mietverhéltnisses ohne
wesentliche Umbaukosten sofort als normale
Mietwohnungen genutzt werden kdnnten.

Der Mietzins wurde unter damaliger Vor-
wegnahme der anstehenden Einfithrung
des Bundesteilhabegesetzes auf Basis der
jeweils giiltigen Kosten der Unterkunft fiir
13 Einzelhaushalte kalkuliert. Mietanpas-
sungen erfolgen parallel zu einer Anpassung
der KdU-Werte.

Nach einer gemeinsamen Planungsphase mit
den Bewohnern wird 2020 mit Mitteln des
Programms ,Soziale Stadt“ ein inklusiver
,Dorfplatz‘ neben dem Wohngebédude ent-
stehen. Der zukiinftige Platz soll vor allem die
Kommunikation der behinderten und nicht
behinderten Quartiersbewohner fordern.
Gleichzeitig soll 2020 eine weitere Wohnan-
lage fiir 24 schwerstbehinderte Menschen
entstehen. Fiir 2021 sind weitere teilstationa-
re Einrichtungen geplant. Aufbau Es)wlkum)i,
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Ein Wansch st in der Dorfplatz im [Pt ——

,Quartiliers* soll weitermachen

Espelkamper Kommunalpolitiker wollen das Projekt mit Marlo Pfau und Anke Steinhauer fortfithren.
Die langfnsuge Sicherung des Quartiersmangements soll geplant werden.

Karsten Schulz fung cines Bolzplatzes fur die  zung bei der Bewaltigung der
Innenstadt sowie die mit An-  Probleme, die durch den de-
liegern gemeinam envickl- - mografichen Wandel cnst-
te Anlage einer Obstbau hen', sagt Seidel. Ex nennt hier
v dic spber such gemeimsam  befsiehaf e Nachmutzung
gepflegt und genutzt werden  und Vermarktung der Einfa-
soll. s gibt einfach Projekte,  milienhiuser aus den 1950cr-
citefueen k- Jahren, von denen invischen
und soll”, stellte Blavert fest einige leer standen.
und wanscht sich cine lang-  Konnte_ man sicherlich Hill
fristige finanzielle Sicherung st

WEspelkamp. Fa(hhrm:h:lu—
ter Stadtentwicklun

marketing, Bauen, S horsen
Blavert, brachte es auf den

schnll mit Leben fullien.” Er des Quartiersmanagements, Hum Radike (DP) lobte
wandte sich direkt an Quar- it der Poli- v
tiersmanager Marlo Pfau, der ik entwickeln mochte. o . akzeptiert”.

e iecht i el anghsiges
schusses fir Stadtentwicklung iy : »Wunderbare und Konzept zur finanzicllen Si-

und Kimaschtz cinen bur- - Mari Seilaser urid Marlo ft voes Quertesmargement, e , cherung. ~ Thorsten _Blauert

sen, aber sl inhaltschwe. it dov Lasionibrrad fi alleBirger,  Toro ursrrmsunacaimer  Ju0e Arbeit flir stelliein noch einmal fest, dass
ren \’orlrag aber die Situation die gesamte Stadt« es zukanfig keine Forderung
des Menschen mehr gibt. ,Wir miissen uns
hxck S haben sl o ren nd s 70 e gemein- tigen Treffpunkt fur viele  Unterstitzungerhiclterhier  da cine langfristige Zusiche-

sorgt, dass ein solcher Be-  samen Tun zu ermuntern. Das  Gruppen entwickelt und wer-  unter anderem von Unabhin-  rung einfallen lassen.* Hart-
Garf enstanden it 30 dass e sl leder s inges Zaft icht e auch fr die regelmaigen  gigen-Sprecher Paul-Gerhard it Stickan (SPD) ovtet sich
cinfach weitergefuhrt werden  moglich. Dennoch habe man  Sitzungen des Quartiersbeira-  Seidel, der es usehr gut findet,  als ,Fan des Quartiersmanage-
musslitteBlavertiberzum  versucht, weiterhin fur die  tesgenutat. Gottsei Dankha-  dass e forgefirt werden  ments”.

ortrag Menschen in den Quartiern  ben it inen groln Gestal- sol. Hie werde cin wunsen Arbet fir die kiichen
Phau, der gemeinsam mit  da zu sein und gemeinsame 50 dass wir Arbeit flirdie  Stadtteile®. Fl
Marie Slemhauer vom Insti-  Projekte 7u_entwickeln. Er  viele Dinge angehen konnten  gesamie Stadt geleistet”. Er  ne). forderte ot dc
tut inwis im chemaligen Fri-  zahlte einige Projektc auf, die  und konnen®, so Pfau. geht noch cinen Schritt weiter  Arbeit des Quartiersmanage-
ursilon, an der Iscnstedicr Kirich I cinem NW-Be.  Wichtg s o auch, diebe- und winscht sich ine Aus.  ments weher s rofesonsi
sofort aul ‘gonnenen und durch Corona  weitung der Arbeit des Quar- sieren und auf die Dorfer aus-
die aktuelle Situation ein. Na- o g fest, dass da Projekte im auf* die  zudeh 8
trlich gehore es sich fir ein sunbedingt er- - Ortstele. Die Dorfgemein-  schen, dass esctwas bringt und
Quartiersmanagement  die  halten bleiben muss”. Es habe  ren. Er nennt hier dic Schaf-  schaften benotigen Unterstit-  wichtig ist."
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Quartil:ers
| MANACEMENT ESPELKAMP |

Quartiersmanager Marlo Pfau fahrt mit dem Lastenfahrrad am Quartiersbiro an der Isenstedter StraRe vorbei. ol Andreas Kokemoor

Quartiersmanagement will viele Ideen im kommenden Jahr realisieren — Stadt und Aufbau fiihren Projekt weiter

»,Eine wunderbare Sache*

Von Felix Quebbemann stedter Strale letet, cine QM in diesem Monat eali-  sei cine belebte Anlauf.  Westen (Gabelhorst) Thars-
e Bilanz vorweisen. So siert. Da namlich wird im ~stelle’, so Pfau. Es habe sich ten Blauert fiigte hinzu, dass
ESPELKAMP (WE) Das Quar-  sei unter andercm g Han - Schaufenster ihres Biros s Treffpunkt i die Nach-  mitdlerweile auch deen a
i r Bura-  der Menschliche Adventska-

Espelkamp soll injecem Fall  bo-Sieclung aus Mitteln des lender prisentiet. JHinter
forgefiht werden.  Das - Quartersfonds entstanden. jeder 7ahl versteckt sich
stellte Thorsten Blauert, Fond  befinden sich erson, der
Fachbereichleiter Sadtent. 38,000 Furo zur Usetzung  wir DAnke sagert, eriuter.  Stat schwarz-weil betelic  (Uabhangiger slh finde 5

vicklung, wilivend der St verschiedener decn, te Pfau die Idee. gen, so Pfau. Ein weiteres sehr gut, dass die Stadt be-
zung tten zu- Jahrist Projekt fiir 2021 sind die reit ist, dafiir Geld auszuge-
lungsausschusses fest. dem zahlreiche Nistkisten zudem geplant, dass Stadt Quartierspazierginge. ben. Das ist eine wunderba-

Das Projekt sei vor zwei gebaut. Ausstehende Projek- Espelkamp und Aufbauge- fallen sehr unterschiedlich re Sache. Auch der ein oder
jahren inneshald des FOr- t wie die Obsthaumwisse menschalt das QM ,eigen. aus. Denn das QM kKimmert andete Ortstel kamn. ¢
derprogramms Soziale Stadt im Frotheimer Weg sollen  stindig weiterfiihrer”. Das  sich um drei Quartiere - im  Quartiersmanagement ~ge-
ins Leben gerufen worden.  im kommenden Jahr umge- ~ geschrie-  Osten Ring), ~brauchen”

ng)
in der Innenstadt und im  Horst Radtke (FDP) mein-

Fir 7wl Jabre wurde e fi-  setzt werden. Beceligt sei ben dbrigens it drei
nanziell gefordert. Ende die-  das QM auch an der Corona-
ses Jahres ware Schluss. Hilfsplattform _,Espelkamp
Aber weder die Stadt noch  halt zusammen:
die  Aufbaugemeinschaft  Ein absoluter Erfolg sei
wollen, dass das Projekt be- der Kauf des Lasten-E-Bikes
endet wird. Zu viele Erfolge ~gewesen. ,Dic Resonanz war
hat das QM hervorgebracht. ~sehr gut. fm Sommer wurde
Und genau diese Erfolge es drei bis vier Mal in der
stellte Marlo Pfau, einer der  Woche ausgeliehen’, sagte
Quartiersmanager, im Bir- Pfau (wir berichteten). Be-
gerhassaal vor i sage al.  sonders gliclich segts ex
zuniichst, dass das  sich auch iber die Aktion
ronajahr 2020 die QM-Be- ,Kinder malen fiir Senioren”
telligten set durcheinander  wilrend des Corona-Lock-
gebracht habe. Dennoch downs. ,Da kam eine grofie
Konnte Pfa, der gemeinsam  Menge an Bildern zusam-
mit Marie Steinhauer das Mit dem i den g
Quartiersbiro an der lsen.  Bine weiere Idee hat das  vieln Untersiiem. fato: felx Quebbemann  tes verfolge

ments. Ich finde es gut,
wenn es weitergeht. Es
iibernimmt eine wichtige
Aufgabe in den kritischen
Stadtteilen”

Thorsten Blauert betonte

aber, dass et cine langlist
Projek-

NW 17.12.2020

Neuer Biicherschrank fiir den neuen Stadtteil

Die Gabelhorst bekommt eine neue Attraktion. Am Arztehaus im Espelkamper Westen steht ein Outdoor-Schrank.

M Espelkamp (). Der Wes-
ten Espelkamps mit der Ga-

tgen Organisationen hat dem
Antrag gerne zugestimmt. So-
nit st man der cigens e
die Gabelhorst in Hand gefer-
tigte Outdoor-Biicherschrank.

Die Quartiersmanager ha-
ben beobachtet, dass der
Schrank sofort gut angenom-
‘menund rasch mit Bichern ge-
fullt wrde.

Quartier Gabelhorst fr alle Die unteren Ficher
Bewohnerinnen und Bewoh- sind fiir Kinderbiicher
nen sich alle Leseratten gegen- reserviert

seitig Biicher hin und her tau-
schen. Der Schrank ist 5o ge-
baut, dass er allen Witterungs-
verhiltnissen standhalten kann
und alle Biicher immer tro-
cken bleiben. Marlo Pfau und die und Gabelhors-
Im Rahmen der Zukunfis- terin, Irina Pauls,stellien den mobilen
werkstatt, die die beiden Quar-
tiersmanager Marie Steinhau-  und Teilnehmer einen sol- horst, Irina Pauls, hat die nanziellen Unterstatzung von  von Buchern zur Verfugung.
erundMarlo PlaunochvorBe- chen ~ offentlichen Biicher-  Chance genutzt und cinen An-  Iden, die aus der Bewohner-  Die unteren Ficher sind extra
ginn der Corona-Pandemieim  schrank gewanscht. Die stell-  trag auf Forderung durch den  schaft kommen. i Kinderbicher gestaltet, so-

Trina Pauls und Marlo Pfau
vom  Quartiersmanagement
haben den Schrank nun offi-
il gt nd den Be-
nen und Bewohnern
S Coahors berc B

NachbarschaftszentrumErlen- ~ vertretende Vorsitzende des ~Quartiersfonds  der  Stadt  Der Quartiersbeirat, be-  dass sich auch Kinder jeder-
grund veranstaltet haben, ha-  Quartiersbeiratsund gleichzei-  Espelkamp — gestellt,  Dieser  stehend aus Burgerinnen und  zeit schnell iber ein Buch freu-
en sich die Teilnchmerinnen tig Bewohnerin in der Gabel-  Quartiersfonds dient der fi- B e i~ en konnen.

NW 10.11.2020

WB 22.12.2020

Regenbogen-Bilder werden gezeigt

»Alles wird gut!“-Aktion der Aufbau an der Isenstedter StraRe

Espelkamp (WE). In schwieri-  Sogar chemalige Espelkamper, ciner positiven Einstellung gut  schone Bilder von Espelkamper
gen Zeiten wie diesen sind eine  die mitderweile in Bayer leben,  durch diese Krise kommen kon-  Familien. Da das Quartiersbiro
positive Einstellung und Hoff- _haben ein Bild der Hoffaungindie  nen, sagt Marlo Pfau.

‘nung wichtiger denn je. Aus die- alte Heimat geschickt e cAlles wird, quAktion

Mt dieser. s '

in_Espelkamy v Techen e Zechen sctsen des el or und e beden Quartroma.  Cingoworlen odo bl de Aufoa
setzen und hangen von Kindern  kamp zusammenhalt und wir mit  nager freuen sich auf weitere  gemeinschaft abgegeben werden.
gemalte Bilder mit Regenbogen in

‘An vielen Espelkamper Hausern
sind die bunten Bilder schon zu
finden. Auch dasQuartie

nagement mochte Hoffnung ver-
breiten, dass  alles wi
Ib haben die beiden
Quartiersmanager der Aut
pelamp, Marie Steinkauer und
Marlo
aulgerulen, das Kinder Blder mit
Regenblgen malen und diese
im Schaufenster des Quar-
Serebinos o s ereehecchen
Isenstedter  Strafie - ausgehingt

werden.

Mitlerweile zieren schon ei
Bilder die grode Fensterfront
gegeniber dem Burano-Quartier
“Uns haben sehr schone Bilder
dern er-

e e uemana,  Une dem i Al wid gu” mln Kider | o e Kinstrwerden i Shnrstrds
ogen D

Quartiersbiiro an der Isenstedter StraRe leiht Lastenfahrrad auch in Corona-Zeiten aus

»Die Resonanz ist grofRer als erwartet”

Von Andreas Kokemoor  vor der Tur. .Ein Last

ESPELKAMP (W8). Das Quar- anders. Der Wendeks

tersbiro in_ Espelkamp  grofer. Und

unterstitztdie Burger gerne  Motor fihrt es schneller als
vielen Stellen und 2

sich w r haben zusammen mit dei
Aufbaugemeinschaft_unter Keinen Kindern Ausflige
erem fir eine sozialere  unternommen und sind mit

it einer rofen Transport.  Sorgungen eiedigt und zum
Beispie 2wl Sicke Zement
JEin Lasten-fahrad  Wramsporier. Geburttags:
lenkt sich natirlich
anders. Der
Wendekreis ist
groRer.c

o P

Kiste vor dem Lenker.
schon andere Beteill

s Projekte ist das E-
Bike-Ausleib-Angebot.  ein
Ergebals, das an den zahl.
reichen Runden  Tischen

im Quartersburo an der Isenstedter St

Bike auscin, erire, dass  Die Ausleher bestitigen
eres Tir nichtommerzel: im Vorfed ebenfals, dass
und sichfur in Lastenfabr.  die Akecptanz ist, zeigten le und legae Zwecke aus.  das  Quartiersmanagement
TadModell entscheden, ihm die Ausieihenden da. Ieih. Der Kunde wird von keine Haftung for Schiden
fe das Fahrzeug den  Quariersmanagern  an de cigenen Person iber
Und Ober dic Funktionsweise  mlmmt. Zudem haben sich
Ausielhe wieder  und den Gebrauch des Fahy. _ die Rl an die gelenden
Stets cinwandirel und ge-  rades unterrichtt. e der Strafienverkehrs.
i ichern dic ordnung 7u halen
Plau Konate sich  Auslelher, da E-Bike phes.
it einfachen Handgiffen gut vorstelen, in Zukunfc
cinsellen.  Auerdem hat ein_weites Lasten-EBike -
das E-Bike eine Unterstit-  anzuschaffen, das dai 2udem versichem
zung beim Schieben. Beispiel in der Gabelhorst i€ Ausleiher, das
Die Sizbanke haben Si- oder in der Siedhung He-  E-Bike pfleglich 2u
Cherheitspurte, um Kinder  drichsdorf Steht, damit die  pehandeln.

ten sind zwe Stitzen, damit  entfernten Stadtteilen_zur o #u
groRere Kinder leichter ein-  [n wel
ind aussteigen konnen. Ein e haben. lich zu behandeln

zusatzlicher Akku ist im Im Moment seidie Auslel nnrha]bdoydﬁnunguoum Erst Kirzlich sei n der Ga-

Der ks i g soenafpldenen g, mchdem ds
{ichket i eine Probefabét  Jeder, der deses LastnE-  managern zu melden bracht werden missen. Kunde das Lastenfahrad. wieder zurickgegeben

WB 23.11.2020

gerin

WB 04.05.2020

Plattform eingerichtet

Quartiersmanager aus fiinf Stidten tagen in Espelkamp

Espelkamp (WB). Seit mittler- eingerichtet, auf der alle Quar-  baugemeinschaft zurzeit einen in-

weile 21 Monaten betreibt die Auf-  tiersmanager zukiinftig Informa-  Klusiven Dorfplatz fir die Quar-

baugemeinschaft im Auftrag der tionen und Arbeitshilfen zur Ver- tiersbewohner errichtet.

Stadt Espelkamp das Quartiers- Alle Teilnehmer waren sich ei-

management in_den Stadtteilen nig, dass die Einrichtung einer
h

Brandenburger Ring, Gabelhorst Die Arbeif insch. solchen die Arbeit
und siidliche Innenstadt. Die bei- wird sich nun regelmd-  im eigenen Quartier positiv beein-
den Quartiersmanager ~Marie Rig treffen flussen kann. Die Arbeitsgemein-
Steinhauer und Marlo Pfau sind in - schaft wird sich nun regelmafig

ihrem Biro an der Isenstedter treffen und jeweils eines der teil-
Strae Ansprechpartner fiir alle ~fiigung stellen konnen. nehmenden  Quartiersmanage-
ere Zum Abschluss haben die Teil- ments besuchen. Gastgeber des
Quartiersmanagement lebt von  nehmer noch einen Kleinen Spa-  nachsten Treffens ist das stadtisch
neuen Ideen und dem Austausch. ~ ziergang durch das geleitete  Q
Aus diesem Grund hat sich jetzt tier unternommen, wo die Auf-  Minden.
eine regionale Arbeitsgemein-
schaft der Quartiersmanager aus
Ostwestfalen  gegriindet. Zum
Auftakt hat das Quartiersmanage-
ment Espelkamp die Arbeitsge-
meinschaft in das Quartiersbiiro
nach Espelkamp eingeladen. Ins-
gesamt trafen sich Vertreter von
fiinf Quartiersmanagements aus
Minden, Lemgo, Bad Oeynhausen
und Liibbecke mit den beiden Ma-
nagern aus Espelkamp.

Ziel des Treffens war, dass sich
erst einmal alle Quartiersmanager
gegenseitig kennenlernen konn-
ten und dass jedes Quartiersma-
nagement seine besonderen Auf-
gabengebiete und Schwerpunkte
darstellen konnte. In diesem Zu-
sammenhang war es besonders
wichtig, gegenseitig von den Er-
fahrungen der anderen fiir zu-
kiinftige Projekte zu lernen. Im Kollegen aus funf Quartiersmanagements haben sich in Espelkamp
Ergebnis wurde eine Plattform getroffen und sich ber ihre Arbeit ausgetauscht.

WB 19.09.2020
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Hans-Jorg Schmids (v.

Klaus Frensing

W Espelkamp. Das Licheln auf
den’ strahlenden Gesichtern
konnten auch die Regentrop-
fen nicht vertreiben. ,Es st
wirklich toll geworden®, freu-
ten sich alle, angefangen von
Stifter Paul Gauselmann ber
Aufbau-Chef  Hans-Jorg
Schmidt und den Forum-Vor-
sitzenden Bernd Wlotkowski

, Henning Vicker,
holung des Fassadenkunstwerks so gut gelungen ist.

»Die Espelkamper” strahlen wieder

In zwei Monaten hat Dennis Herb das Fassadenkunstwerk am Atrium aufgefrischt.

Katharina Klassen-Junge, Ber

entwickelten die Idee. Schmidt
kannte ahnliche Kunstwerke
bereits aus der franzosischen lich.
Metropole Lyon. Zusammen
mit dem inzwischen verstor-
benen Kiinstler Erwin Scholz,
cinem Tennisfreund von Paul
Gauselmann, wurde die ldee
weiterentwickelt und umge-
setzt. Mitte August 2010 wur-
de das Kunstwerk eingeweiht.

'rnd Wlotkowski, Dennis Herb, Paul Gauselmann und Peter Angene freuen sich, dass die Generaliiber-

Das zihlt mittlerweile zu den Wahrzeichen der Stadt.

biszum Kunstler Dennis Herb,  Knallrote Farbe durch zahlreiche Projekte be-
dass ,Dic Espelkamper*, das kannte Kunstler Dennis Herb
- war .
grofe am beauftragt, der bereits die Fas-
Atrium, wieder glinzt wie neu. 1O Verblasst sade des Waldfreibads sowie

Entstanden ist das 70 Qua-
dratmeter groRe Bild, das den
Optimismus, die Lebensfreu-
de und die Lebendigk

Inzwischen ist das Fassa-
denkunstwerk

den Schiffsanleger auf Schloss
Benkhausen gestaltet hatte.
Mitte August begann er mit
N :

LDie Espel-
der

farben. Eine Auffrischung des
Werks war dringend erforder-

Als Partner fir das Projekt
wurde der Verein ,Forum —
Biirgerhaus & Veranstaltun-
gen* gewonnen. Die Paul-und-  ben.
Karin-Gauselmann-Stiftung
stellie die erforderlichen Mit-
tel zur Verfiigung, die Abwick-
lung erfolgte uber den Verein.
Mit der Umsetzung wurde der

war. Deshalb habe er auch nur
dezente Verinderungen vor-
genommen, erliuterte er. So
habe er zu Ehren des Verstor-
benes Erwin Scholz dem Ma-
ler einen Heiligenschein gege-

Iwei Monate hat

Dennis Herb an dem

Projekt gearbeitet
Zwei Monate hat Dennis

Herb an dem Projekt gearbei-
tet. Zwei Probleme habe es

Dennis Herb das anspruchs-
volle Projekt umgesetzt. 175
unterschiedliche Farben und
20 verschiedene Sprishkopfar-
ten habe er verwendet, erzahlt
er. Die hochwertigen Spray-
farben versprechen eine lan-
gere Haltbarkeit als das Origi-
nal und zudem versiegelte der
Malerbetrieb Peter Angene das
Kunstwerk abschlieSend mit
Dispersionsfarbe gegen Um-
welteinfliisse und UV-Strah-

wlch freue mich, dass die vie-

der

Kamper®
Stadtzeigt, vor zehn Jahren. Bei
der Einweihung des Merkur-
Stadibrunnens im Jahr 2009
auf dem Grinanger kamen
Paul Gauselmann und Hans-
Jorg Schmidtins Gesprich und

indert.

Stadt geworden. Doch mit der
Zeit war s durch Witterungs-
cinfliisse zunchmend verblasst
und die Farben hatten sich ver-

Autos wirkten nun cher lachs-

ein

Ehemals  knallrote

Das war bisher mein bedeu-
tendstes Projekt*, gestand der
in Espelkamp und Umgebung
bestens bekannte ~ Kunstler.
Thm war es wichtig, das Ge-
milde so zu erhalten, wic es

wihrend dieser Zeit gegeben,
berichtete der Kunstler. An-
fangs die grofe Hitze, sodass
er nur abends arbeiten konn-
te, und auch das stirmische
Wetter habe zu Verzogerun-
gen gefihrt.

Mit einer Kombination aus
verschiedenen  Maltechniken
mit Spraydose und Pinsel hat

len Farben so prichtig her-
iiberkommen*, zeigte sich Paul
Gauselmann von der Frische
des Kunstwerks beeindruckt
Katharina
Sprecherin der Espelkamper
Stadifishrer, die das Objekt
ihren Besuchern immer gerne
zeigen, st froh, dass das Wahr-
zeichen  der
strahlt.

FOTO: KLAUS FRENSING

Klassen-Junge,

Stadt  wieder

NW 23.10.2020

M Espelkamp (nw). Die Co-
rona-Zeit belastet besonders
diedlteren Mitbiirger, diein Se-
niorenheimen leben und zu
ihrem eigenen Schutz nur we-
nig Besuch empfangen diir-
fen. Aus diesem Grund hat es
jetzt fiir die Bewohner des Lud-
wig-Steil-Hofes eine Uberra-
schung gegeben. Das Espel-
kamper  Quartiersmanage-
ment hat die Kindergirten in
der Kernstadt dazu eingela-
den, frohliche, bunte Bilder fiir
die Senioren zu malen.

Mit den evangelischen Kin-
dergarten ,Brummkreisel
und  Schwedenkindergarten,
den DRK-Kitas ,Mirchen-
burg, ,Spiclwiese“ und
»Sterntaler, dem  katholi-
schen Kinderhaus St. Marien
und der freien evangelischen
Kita ,Regenborgen® konnten
direkt einige kleine Maler ge-
funden werden. So konnten
den Bewohnern des Steilhofes
jetzt viele schone Bilder iiber-

geben werden. Stellvertretend
fir die Senioren hat Bewoh-
nerbeiritin Marianne Just die
Bilder in Empfang genom-
men. ,,Wir freuen uns iiber die-
se vielen schonen Bilder. Zu-
sammen mit dem Bewohner-
beirat werden wir siean die Per-
sonen verteilen, die nur sehr
selten oder gar keinen Besuch
bekommen. Und an unsere

Viele Bilder kommen zusam-
€. FOTOS: QAURTIERSMANAGEMENT

Kinder malen Bilder fiir Senioren

Bewohner des Ludwig-Steil-Hofes freuen sich iiber diese Uberraschung.

groBe Wand im Gemein-
schaftsraum héngen wir na-
tiirlich auch welche®, freut sich
Peggy Meerkotter-Puller, Lei-
terin der Stationdren Senio-
renhilfe. ,Wir danken den Kin-
dergirten und den Kindern.
Kleine Freuden sind in dieser
auBergewshnlichen Zeit wich-
tiger denn je“, so Quartiers-
managerin Marie Steinhauer.

Hof freut sich iiber die Bilder.

NW 17.06.2020

Hilfsplattform lauft wieder an

Corona-F:

Espelkamp (WB). Die Initiato-
fen der Hilfsplattform Espel-
famp bt zusammen*
wieder aktiv werden, Das erklarte

tuendes

werden Personen, die berelt wa-
ren, andere
llen  kamp zu unterstiitzen. Dabei kann

s um Einkaufen, Spazierengehen
mit dem Haustier oder ein wohl-

— Biindnis ,,Esp

hen in Espel-

Telefonatgehen. Jedes

p halt
Hilfsangebot ist wilkommers,er-
.

Bereits zu Beginn der Pandemie

‘wurde diese Moglichkeit
der Hilfe angeboten. Sie richtete
sich schon da vor allem an Men-

“ sucht Helfer

schen, die zur Risikogruppe gehd-
ren oder sich in hiuslicher Qua-
rantine befinden. Schon damals
habe sich in Espelkamp eine uber

wiltigende Welle der Hilfsbereit-
schalt gezeigt. Weit mebr als 40
Pe hiiten sich als Freiwilli-

pelkamp in den vergangenen Ta
gen und Wochen deutlich steigen-
de Infektionszahlen aufgewiesen
habe (am Mittwoch vermeldete
der Kreis 117 aktive Falle in der
Kommune),seien sich die Beteilig-
ten schnell einig gewesen, dass sie
dieses nachbarschaftliche Unter-
stiitzungsangebot unbedingt wie-
der aufnchmen milssen.

Das Biindnis aus Quartiersma-
nagement,  DRK-Seniorenbilro,
Nachbarschaftszentrum (NBZ) Er-

Mitmen-
schen ruft nun die Espelkampe-

(&

ESPELKAMP HALT ZUSAMMEN

oukl

ge gemeldet, sagt Pfau. Allerdings
hatten damals viele Freiwillge et

hr Zeit zur Verfugung ge-
habt, weil auch Einzelhandel,
Schulen und Kitas geschlossen
wurden. Heute sehe die Situation
anders aus. Deshalb bitten die Or-
ganisatoren _nochmals alle, die
freie Zeitkapazititen und Lust am
Helfen haben, sich bei dem Biind.
nis zu melden.

Die Hilfsplattform ,Espelkamp
hilt zusammen" ist unter Telefon
05772/0790467 oder unter der E-
Mail-Adresse

rinnen und Espelkamper dazu au,
sich als_freiwillige Helferinnen
felfer zu melden. Gesucht

WB 05.11.2020

Das Bndnis “Espelkamp halt zusammen” nimmt seine Aktivititen
wieder auf und freut sich aber Unterstitzung durch Mitbirger.

de 7u erreichen. Sie freut
sich auf alle freiwilligen Helferin-
nen und Helfer.

Kostenlose

Obstbaum

M Espelkamp (nw). Wer schon
immer malim Besitz ei i

patenschaft

tenlosen Obstbaumpaten-
schaft ein. Gemeis mit der

nen Obstbaums sein wollte, hat
nun die Chance dazu. Das
Quartiersmanagement lidt al-
le Espelkamper zu einer kos-

Obstbiiume

konnen
FOTO: UWE ZUCCHI/DPA

Paten
Pflegen.

Stadt und Baumexperten ler-
nen die Paten, wie man sei-
nen Obstbaum pflanzt, pflegt
und spiter die eigenen Friich-
te erntet. Welche Obstsorte es
wird, entscheiden die Paten
selbst. Mit der Idee leisten
Stadt, Quartiersmanagement
und die potenziellen Paten
einen kleinen aber wichtigen
Beitrag zur Umwelt. Die Fli-
che, auf der die Obstbaume an-
gelegt werden, befindet sich im
Frotheimer Weg. Wer Inter-
esse hat, meldet sich bei den
Quartiersmanagern Marlo
Pfau und Marie ink

Bewohner des ,Vogelhauses

Espelkamp (WB). Wer in der
jingeren Vergangenheit am Vo-
gelhaus, dem Haus fir gemein-
schaftliches Wohnen an der Gor-
litzer Strafle, vorbeigegangen ist,
hat schon mal zinftige Musik aus
der wunderschonen Gartenanlage

Es wurden Gespriche in
kleinen Gruppen und
auch in grofler Runde
gefiihrt.

gehort. Auch gute Laune und Ge-

Tichter hallten gerne mal heriiber.

So wurde das ein oder andere

Mal bei schonstem Wetter, in

einer tollen Parklandschaft mit

Teich in  nachbarschaftlicher
n

unter Tel. (057 72) 9 79 04 67
oder unter info@qm-espel-
kamp.de Im Herbst geht es los.

ei
Abend verbracht. ,Dies, so die Be-
wohner des Hauses, ,kann man
‘mit geniigendem Abstand auch zu
Corona-Zeiten machen.*

Intakte Nachbarschaft

« -

Die ,Vogelhausler unterhalten
eine sehr freundschaftliche Bezie-
hung i und achten

lebt, viele Hande haben geholfen,
einen i

stalten, der bei den Teilnehmern
i i und

in der Gorlitzer Straf3e geniefen gemeinsame Veranstaltungen

den Wunsch nach einer Wieder-
holung geweckt hat’, so Miller.

auf eine intakte Nachbarschaft.
Diese wird daher immer mal wie-
der mit angemessener Musik und
gekiihlten Getrénken gepflegt.

In der Gartenanlage konnten die
schon zur Selbstverstindlichkeit
gewordenen Mund-Nase-Schutz-
masken fiir ein paar frohliche
Stunden zur Seite gelegt werden.
Es wurden Gespréche in Kleinen
Gruppen und in grofier Runde ge-
fiihrt, Gedichte und Anekdoten
vorgetragen. Dariiber hinaus wur-
de sogar das ein oder andere
‘Tanzchen gewagt.

Lange nachdem die Sonne sich
zuriickgezogen  hatte, erhoben
sich auch die letzten Teilnehmer
und das Team um Helmut Miiller
stellte schnell die gewohnte Ord-
nung rund um das markante Ge-
baude wieder her.

LEin solcher Tag war wieder der
Beweis: die Hausgemeinschaft

Die Bewohner des ,Vogelhauses* in der Gorlitzer
Strae 44 haben in den vergangenen Wochen | pflegt

trotz der Corona-Krise ihre Nachbarschaft ge-

NW 31.07.2020

WB 13.10.2020

M Espelkamp (Kas). Nach-
dem die Corona-Pandemie
auch in Espelkamp wieder mit
voller Wucht zugeschlagen hat,
waren sich die Initiatoren der
Hilfsplattform ,Espelkamp
hilt zusammen® schnell einig,
dass man dieses nachbarschaft-
liche Unterstiitzungsangebot
unbedingt wieder aufnehmen
miisse. Darauf wies Marlo
Pfau, Quartiersmanager vom
Quartiersbiiro ,,Quartiliers*
im Gesprich mit der NW hin.
Erkoordiniert mitanderen Or-
ganisationen zusammen die
Aktivititen auf dieser Platt-
form.

(orona-Hilfsplattform startet wegen gestiegener Infektionszahlen

Quartiersmanagement, DRK-Seniorenbiiro, Nachbarschaftszentrum und Verein ,MitMenschen* machen mit.

Man habe die Plattform des-
halb wieder hochgefahren, weil
ywir festgestellt haben, dass
Hilfe wieder notwendig ist, so
Pfau. Die Infektionszahlen, be-
sonders auch in Espelkamp,
seien so sprunghaft gestiegen,
dass man sich darauf vorbe-
reiten wolle, wenn sich wieder
viele Menschen in Quaranti-
ne befinden wiirden.

Beim ersten Shutdown hiit-
ten sich zwar nicht so viele ge-
meldet, wie man erwartet hat-
te, dennoch sei ein Gespriichs-
angebot in diesen Zeiten fir
viele sicherlich eine wertvolle
Hilfe und manchmal sogar

dringend notwendig. Gefreut
habe man sich seinerzeit iiber
die Bereitschaft vieler Ehren-
amtlicher, aufdieser Hilfsplatt-
form mitzumachen.

Das Biindnis aus Quartiers-
management, DRK-Senioren-
biiro, Nachbarschaftszentrum
Erlengrund und dem Verein
MitMenschen ruft nun die
Espelkamper dazu auf, sich als
freiwillige Helfer zu melden.
Gesucht werden Personen, die
bereit wiren, andere Men-
schen in Espelkamp zu unter-
stiitzen. Dabei kann es um ein-
kaufen, Gassi gehen mit dem
Haustier oder ein wohltuen-

Marie Steinhauer und Marlo Pfau mit dem Lastenfahrrad, das das
Quartiersmanagement zur Verfiigung

7 .

der Corona-F

stellt. Beide sind auch bei der

men* aktiv.

p hilt zusam-
FOTO: QUARTIERSMANAGEMENT

des Telefonat gehen. ,Jedes
Hilfsangebot st ~ willkom-
men*, sagt Pfau. Die mitwir-
kenden Organisationen wol-
len sich abwechseln, um so ein
moglichst umfangreiches An-
gebot zu gewihrleisten.
Bereits zu Beginn der Pan-
demie im Mirz wurde diese
Maoglichkeit der Hilfe angebo-
ten und richtete sich schon da
vor allem an Menschen, die zur
Risikogruppe gehéren oder
sich in hduslicher Quarantine
befinden. Schon damals zeigte
sich in Espelkamp eine iiber-
wiltigende Welle der Hilfsbe-
reitschaft und weit iiber 40 Per-

sonen meldeten sich als Frei-
willige. Viele dieser Personen
hatten damals etwas mehr Zeit
zur Verfiigung, weil auch Ein-
zelhandel, Schulen und Kitas
geschlossen wurden. Heute
sieht die Situation anders aus
und deshalb bitten die Orga-
nisatoren nochmals darum,
sich bei dem Biindnis zu mel-
den, wenn man freie Zeitka-
pazititen und Lust am Helfen
hat.

Die Hilfsplattform ,Espel-
kamp haltzusammen*ist unter
Tel. (057 72) 979 04 67 oder
per E-Mail an info@gm-espel-
kamp.de zu erreichen.

NW05.11.2020
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Hausordnung mit groffem Spaf3faktor

Aufbaugemeinschaft und Illustratorin Petra Breuer stellen Mieterfibel vor

I Von Felix Quebbemann

Espelkamp (WE). Die Hausord-
nung ist fir einen Mieter schon so

Meistens hangt dieses Schreiben
jedoch relativ schmucklos im Ein-
gangsbereich an der Wand oder

‘und wird ver-

tens ganz schnell -

Die Aufbaugemeinschaft Espel-
kamp sorgt jetzt dafur, dass dies

cinem halben Jahr haben

‘gehabt. Ziel der Fibel sei es, die ty-
pischen Themen fur die Micter,
die sonst immer mit erhobenem
Zeigefing esprochen  wer-
den, auf visuelle und humorvolle
Art zu veranschaulichen”, erlau-
tert Schmidt.

Ermvum

it Petra Breuer war auch die
n(htlge Zeichnerin schnel gefun-
den. Die Aufbau habe bereits des
Ofteren mit Breuer zusammenge-

mgﬂ' Dot i domn Zekmen -
schaftige. Dabei lege sie immer
Wert auf Details. .Ich habe fur die
Fibel einen schr b

Theresa sirger 1ome), Marlnde Stinberg, Arnin Weber, Lea Evert

und Alexan

Stil gewahlt, so dass die Bilder ein
wenig an die 1950-er Jahre erin-
nern, dabei aber doch modern und
lebendig sind", sagt Breuer.

19 THEMEN

Insgesamt 19 Themen werden in
der Mieterfibel behandelt. ,Es
sind Scverpunkte, die immer
wieder  vorkomme sagt
Schmidt.

Uber die Bilder konnen auch
die Mensmm etwas verschen,
die nicht itsch spre.
Chent, stele Schrmic einen weite

fer Lang (alle Aufbaugemeinschaft Espelkamp) prasentie-

ren Vorteil der Fibel heraus. Die
Aufbau hat zunichst eine Auflage
von 5000 Stiick drucken lassen.
Mit diesem Bichlein hat die
‘Wohnungsbaugesellschaft genau
ins Schwarze getroffen hat. .Die
Fibel st in Espellamp extrem

Soat Schmidt Aber micht Faon
‘Wohnungsunternehmen aus ganz
Deutschland, aus Osterreich und

Wohnungen bewirtschaftet, nach
der Fibel erkundigt. .Wir haben

ren die neue Mieterfibel. Das Buchlein veranschaulicht 19 Themen,
die in keiner Hausordnung fehlen dirfen. Foto: Felix Quebbemann

noch nie so viele Reaktionen er-
halten’, sagt Schmidt. .Wir haben
da cinen Nerv getroffen:

gens problemlos auf andere Woh-
nungsunternehmen und_-genos-
senschaften ubemagen Ste greife

stols darauf, dass sie Jandesweit
und dariiber hinaus Anstofie ge-
ben konne. Schmidt hofft natur-
lich, dass die Fibel nicht nur gut

len sich ja die Mieter an die darge-
stellten Regeln halten.
INDIVIDUELL

Die Mieterfibel lasse sich ibri-

Raltensregeln auf. betra eeuar
kann sie_individuell Gbertragen.
Jenach Bedarf Kinnen e Zeich
ausi e Tex-
{e geindert worden', eriutert e
Thusraori, die auch

der E-Mail-Adresse mail@)
breuerde mit der Bielefelder II-
lustratorin in Verbindung setzen.

(orona-Gartenkonzert vom Balkon

Hausgemeinschaft des ,griinen Hauses* an der Gorlitzer Strae will die Nachbarschaft
in Krisenzeiten ein wenig beleben. Wie ihnen das gelingt

Karsten Schulz

BEspelamap. Die von vieen
isches

e
Gemeinschafiswohnanlage. an
der Gorlitzer Strae 46 wird
vorwiegend von ilteren Mit-
biirgern bewohnt.

Seit dem Ausbruch der Co-
rona-Krise befinden sie sich in
selbst gewihlter Quarantine
und finden das naturgema als
ziemlichlangweiligund eigent-
lich nur noch schlecht auszu-
halten.

Auch Erika und Roberto
Sartoriani fehlt jetzt die Ab-
wechslungn ihrem Alltag, Das
Paar wohnt seit Fertigstellung
der Anlageim ersten Stock, bei-
de pflegen eigentlich eine in-
tensive Nachbarschaft mit den
tbrigen Bewohnern des Hau-
ses

Das war von Anfangan auch
<o gewoll. Auberdem gib es

Gere Festviaten genutat wird.
Doch dait it e fr ingee
Zeit vorbei
<hlchlch s besonders ge.
fibrdete Gruppe absolut aus
dem Weg gehen und hat
strengstes Kontaktverbot.

»Die Radfahrer
stiegen ab und
horten erstaunt zu«

Doch lassen sich die lteren
Herrschaften auch von einem
Vinusnichtdiegoe Lt ver
n. So ergriff Roberto Sar-
torini Kirlich spontan zu sci

bereit:

Ruhezeiten sind in einer Mietwohnung immer einzuhalten. Sonst

nervt dies den Nachbarn.

pl petra
Breuer.

Thema Fluchtwege: Die g im-

Die
mer freigehalten werden.

che al 60 Jahren spilt o und
cilie damit zum Balkon.

Es schien dic Sonne und in
den dahinter liegenden Gir-
ten der neu erbauten Aufbau-
Wohnanlage  waren  inzwi-
schen einige Fufiginger und
auch Radfahrer unterwegs, um
das schone Welter zu genic-
Benundselbst einmal cineklei-
ne Auszeit von Haus und Hof
21 nehmen

Sartoriani dachte bei sich,
dass er den Sonntagsausflig
lern viellcicht dic entsprechen-
de Begleitmusik zu cinem Spa-
ziergang licfern konnte,  Er
pielte und lieR dieses Instru-

Roberto Satoriani spielt das Sasofon und Wilfied Beste unierstitzt it dem mmm und dem
h von den

Verstirker.

Von oben gibt es vicle gut gelaunte

Hausern horten fiohliche Zaungilste gerne zu.

ment weit erklingen. Natir-
lich hatte er sich zuvor mit sei-
nem Nachbarn Wi
te, der aus Isenstedt stammt
und vor allem im Sozialver-
band aktiv ist, in Verbindung

"

gesetzt, um die Kleine Coro-
na-Gartenmusik zu organisie-
ren. Wahrend es sich Sarto-
riani auf dem Balkon gemt-
lich machte, holte Beste seine
Musikanlage nach ~ drauBen

auch von

FOTO: KARSTEN SCHULZ

und baute sie unter dem Vor-
dach des Hauses im Garten-
bereich au

Vor allem gehorte ein Key-
board und eine Verstirkeran-
lage dazu. Auch Beste gehort

zur Corona-Risikogruppe, will
sich aber nicht weiter einsper-
ren lassen. So kamen vertrau-
te Klinge sowohl von unten als
auch vom Balkon der ersten
Etage du Hauses.

e Leute, die dort spa-
ngu\ die Musik hor-
tenkamensiezuunserem Haus
und blieben sthen, die Fahr-
radfahrer stiegen ab und hor-
ten erstaunt 70, berichten sie
erfreut.

»Wir haben schon
50 manche
Party gerockt«

Besteund Sartoriani sind ein
eingeschworenes Duett, denn
im - Gemeinschafisraum - des
sgrinen Hauses™ haben  sie
schon so manche Geburtstags-
party ,gerockt*, wie sie gegen-
ber der NW deutlich mach-
ten. Sartoriani spielt auch des
Gfteren zur Erbauung der Se-
nioren im Veranstaltungszen-
trum des Volkeninghauses
beim Ludwig-Steil- Hof. Bis vor
nigen Jahren hat Sartoriani
kannten Band ,Los
Amigos mitgespiclt, sie dirf-
¢ vielen Einheimischen noch
bekannt sein.

»Vielleicht gibt es

einen
spontanen Auftritt«

wZum Abend kamen im-
mermehr Leute zusammen, als
siuns gemeinsam spiclen hor-
ten®, sagt Sartoriani. Beson-
ders gut kam der Song ,Te-
quila® an, der zu den Licb-
lingsstitcken des 87-Jahrigen
gehort. Ansonsten habe er ,viel
improvisiert* und ,cinfach so
Klassische Saxofonmusik ge-
spielt®. Auch Beste passte sich
m Key-
board an. Maglicherweise wol-
len die beiden ihre improvi-
sierte  Corona-Gartenmusik
wiederholen. ,Mal schauen,

enn die Stmmung vider
cinmal

, ganz spontan®,
Mus er.

Wir wollten einfachdie
Stimmung hier ein wenig be-
leben und in diesen triiben Zei-
ten den Menschen ein wenig
Freude machen®, sagt Erika
Sartoriani.

WB 03.01.2020

NW 22.04.2020

Blenenwelde in bester Innenstadtlage

werbung.

Karsten Schulz

Hier geht esum b

Auf dieses SPD-Plakat, das an

Wahlplakate sorgen fiir Verwunderung

p antwortet mit

einem eigenen Plakat 3uf die Werbung einer Partei.

Strafe stcht, hat dic

Wohnungen sein® warb. Es ist
vor einem dort errichteten

lich nicht hin.* Allerdings will
sich Schmidt in diesem Zu-

lich mehr offentlich geforder-
te Wohnungen als im Landes-

.
i winderschones Bild von ciner bihenden Wise bitet sih scit ciniger Zeit iten in der Innenstadt an der Ecke zwischen dem Martinshavs und der Eidicle Atna an 1 der
F

Breslauer Strafie 1.

WEspelkamp (Kas). Mitten in der In-
nenstadt zwischen Martinshaus und
Eisdicle Atna mit der kleinen Brun-
nenanlage ist eine Blumenwiese inzwi-
schen voll erbliiht. Viele Passanten blei-
ben hier stehen, um sich an der Pracht
der Mohn-und Kornblumen, Margeri-
ten und anderen Blumenarten zu er-  hat*.
freuen. Das Gelinde gehort der Auf-

droht

baugemeinschaft und soll vor allem in
dieser Form dazu dienen, Bienen und
Insckten anzulocken, von denen viele
Arten inzwischen vom Aussterben be-
sind.  Aufbau-Geschiiftsfiihrer
Hans-Jérg Schmidt freut sich, dass sich
,diese Fliche besonders gut entwickelt
Er weist darauf hin, dass das Giirt-
nerteam der Aufbaugemeinschaft noch

an weiteren Stellen in der Kernstadt
ihnliche Bienenweiden vorbereitet ha-
be. Sie miissten sich jetzt erst noch ent-
wickeln, hofft Schmidt auch hier auf
ein dhnliches Erblihen wie am Brun-
nen an der Breslauer Strae 1. Man ha-
be so etwas bereits vor mehr als 20 Jah-
ren versucht, doch seinerzeit sei das ,bei
vielen Biirgern nicht so gut angekom-

‘oto: Karsten Schulz

men.“ Schmidt: ,Wir sehen das Ganze
auch als eine Art Test.“ Auch die Stadt
hat solche Flichen beispielsweise am
Specht- und Bussardweg angelegt. Wei-
tere Flichen sind an der Grundschule
Frotheim und am Frotheimer Weg vor-
gesehen. ,Aber erst, wenn es nicht mehr
so trocken ist, so Landschaftspfle-
gerin Danicla Niederdeppe.

Zunichst habe

platziert,

* Es handelt sich

man einmal herzhaft gelacht
und sich dann doch verwun-
dert die Augen gericben: Hi
Jorg schmids Geschaftubrer
ugemeinschaft
Expelkamp,warschon twasie
vitiert, als er erfahren musste,
dass an dem Grundstick
Schverine/Lauenburger S
e

das gerade cben diese
baren offentlich geforderten
Wohnungen aufiveist.

Falsche Stelle

fiir das
Wahlplakat

sionlosgetrtenvird +Sokamn
chafisfihrer

berteuerter

gesll woden v, das us-
gerechnet mit dem Slogan:
e ommten berabiore

Der und
seine Mitarbeiter sind sich in

bezahl  bedanken: ,Insgesamt g

Espelkamp stberhaupt Kein  mench
Vermietungs-  te von 4,96
Hotspot” sei, wie von der SPD
suggeriert wirde.

m 30 Prosent der Gesam-

mit einem cigenen Plakat geantwortt. Es sch dirckt hinter der Parteien-

‘micten mit 7,50 Euro noch als
bezahlbar gelten.
Diese Kampagne der SPD
habe nichts mit der ortsiibli-
D

Jandesdeechecit hegl pod
neun Prozent, so Schmidt.
uch bet den Mitprisen m
nicht_geforderten Mictwoh-
nungsbau liege die Aufbauge-
aft mit einer Kaltmie-
Euro ,weit unter
den marktublichen Preisen*,
weif Schmid:.

schaft gleich mit einer eigenen
Plakataktion auf die SPD-Pla-

 bezahlbarer

Wohnraum, hei o auf don

in den Farben der Aufbauge-

meinschaftgekennzeichneten

Plkaten b sofrt iz seben
Nahe

cinem Punkt einig: ,Da genau
gehort das Plakat nun wirk-

sitzen hier in Espelkamp o

n S0 der
Geschaftsfuhrer, wiirden Kalt-

SPD-Werbung,

NW 05.06.2020

NW 14.08.2020
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