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GRUNDUNG

4. Oktober 1949

EINTRAGUNG IN DAS
HANDELSREGISTER

Amtsgericht Bad Oeynhausen Nr. HRB 9336

GEMEINNUTZIGKEIT

durch Aufhebung des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes ist die
Gemeinnutzigkeit mit Wirkung vom 01.011990 entfallen

STAMMKAPITAL

3.720.000,00 €

davon

1.860.000,00 € = 50 % Beteiligungsverwaltungsgesellschaft des Lan-
des NRW

930.000,00 € = 25 % Evangelische Kirche von Westfalen, Bielefeld
930.000,00 € = 25 % Stiftung Kronenkreuz, Berlin

GESELLSCHAFTER

- Beteiligungsverwaltungsgesellschaft des Landes NRW
- Evangelische Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Stiftung Kronenkreuz, Berlin

AUFSICHTSRAT

-Marcus Munter (Vorsitzender)
Ltd. Ministerialrat im Ministerium fUr Heimat, Kommunales,
Bau- und Digitalisierung des Landes NRW, Dusseldorf

-Dr. Thomas Heinrich (stellv. Vorsitzender)
Landeskirchenrat der Ev. Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Sabine Friebel
Landeskirchen-Oberverwaltungsratin
der Ev. Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Maria Loheide
Vorstandsmitglied des Ev. Werks
for Diakonie und Entwicklung e. V., Berlin

- Sabine Nakelski
Ltd. Ministerialréatin im Ministerium fUr Heimat, Kommunales,
Bau- und Digitalisierung des Landes NRW, Dusseldorf

-Norbert StUttgen
Ministerialrat im Ministerium der Finanzen
des Landes NRW, DUsseldorf

GESCHAFTSFUHRUNG

- Sascha Golnik
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SITZ DER GESELLSCHAFT
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- Dipl.-Ing. Architektin Birgit Aumann-Keull, Gesamtprokura

- Dipl.-Betriebswirt Rolf Oestreich, Gesamtprokura

- Dipl.-Ing. Architekt Andreas Durczok
- Silke Niedringhaus

- Alexander Lang

Im Walde 1, 32339 Espelkamp, Telefon 0 57 72/5 65-0

GAZ Technik GmbH, Espelkamp
(6 Anteile)

-AGV
Arbeitgeberverband der Deutschen Immobilienwirtschaft e. V,
Dusseldorf

- Arbeitsgemeinschaft Wohnungswirtschaft Ostwestfalen-Lippe
- BUrgerstiftung Espelkamp, Espelkamp

- DESWOS
Deutsche Entwicklungshilfe fUr soziales Wohnungs- und
Siedlungswesen e. V., Koln

- Digiwoh Kompetenzzentrum
Digitalisierung Wohnungswirtschaft eV.

-eid
Ev. Immobilienverband Deutschland e. V., Berlin

- Gdw
Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e. V., Berlin

- Interessengemeinschaft Standortforderung for den Kreis
Minden-LUbbecke e. V. Minden

- InWIS Gesellschaft der Freunde und Férderer des InWIS e. V., Bochum
- MitMenschen e. V, Espelkamp
- Stadtmarketing Espelkamp e. V., Espelkamp

- Vhw
Bundesverband fur Wohnen und Stadtentwicklung e. V. Berlin

Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft DOMUS AG,
Berlin, Niederlassung Dusseldorf



6 Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH | Il. DIE AUFBAUS




Il. DIE AUFBAUGEMEINSCHAFT | Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH 7

Liebe Geschdaftspartnerinnen
und Geschdaftspartner,
liebe Leserinnen und Leser,

In Deutschland war die gesamtwirtschaftliche Lage im
Jahr 2022 erneut von Herausforderungen gepragt. Wah-
rend die Folgen der Corona-Pandemie nachlief3en, sorgte
der russische Angriffskrieg gegen die Ukraine fur Ver-
unsicherung. Das wirkte sich auch auf die Aufbaugemein-
schaft aus, unter anderem in Form von Materialengpds-
sen, Lieferschwierigkeiten und erhéhten Energiepreisen.

Dennoch Iasst sich zusammenfassen, dass die Aufbauge-
meinschaft die Herausforderungen des Geschaftsjahres
2022 gut gemeistert hat und insgesamt auf erfolgreiche
zwolf Monate zurickblickt. Wahrend dieser blieb das
Unternehmen stetig in Bewegung und erlebte zahlreiche
erfreuliche Entwicklungen. Hierzu zahlen die Begrifiung
des neuen Geschaftsfihrers Sascha Golnik zum Beginn
des Jahres sowie der Abschluss verschiedener Projekte.

Ihrem Auftrag als grofiter Vermieter im Kreis Minden-LUb-
becke besténdig nachzukommen - Auch das gelang der
Aufbaugemeinschaft im Geschaftsjahr 2022. So blieb das
Unternehmen seiner Rolle als Wohnraumanbieter sowie
Stadtbildgestalter gleichermaf3en treu, um den Menschen
Espelkamps gute Wohn- und Lebensqualitat zu bieten.

lch wUnsche Ihnen eine aufschlussreiche und informative
Lektore.

lhr
scha Golnik
Geschaftsfuhrer
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Ein neues, identitatsstiftendes
Erscheinungsbild

Zu den wohl offenkundigsten Entwicklungen der Aufbauge-
meinschaft im Geschaftsjahr 2022 gehort die Modernisierung
des Erscheinungsbildes beziehungsweise Logos. Der Schriftzug
ist nun feiner und besteht aus den Farben Grun und Gold. Das
zweite A ist an ein Dach angelehnt und steht fUr Behaglichkeit
sowie Wohnkomfort. Aufgewertet wird das Erscheinungsbild zu-
dem durch den Zweizeiler ,Deine Stadt. Dein Zuhause.’, der die
besondere Bindung zu Espelkamp unterstreicht.

AUFBA

GEMEINSCHAFT
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Das neue Logo sorgt fur ein
frisches Auftreten der Auf-
baugemeinschaft und findet
inzwischen an verschiedenen
Stellen Verwendung. Einzug
gehalten hat es beispielswei-
se auf der Website sowie auf
den Social-Media-Kanalen.
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Neubau fiOr Jugendhilfe
erfolgreich abgeschlossen

Auch mit ihren Neubauprojekten machte die Aufbaugemeinschaft 2022 wichtige Fort-
schritte - so etwa mit einem Wohnprojekt fir die Jugendhilfe des Ludwig-Steil-Hofes im
Brandenburger Ring, welches im Frihjahr 2023 fertiggestellt wurde.

Die Anlage dient der betreuten Unterbringung von 16 Jugendlichen in zwei Wohngrup-
pen. Im Dachgeschoss befinden sich sechs zusatzliche Wohnungen, die ebenfalls in das
durchgehende Betreuungskonzept eingebunden sind. Das neue Gebdude liegt in un-
mittelbarer Néhe zum Stadtzentrum und fUgt sich entsprechend den Planungen harmo-
nisch in die parkahnliche Umgebung ein. Es verbleibt im Eigentum der Aufbaugemein-
schaft und wird langfristig von der Evangelischen Stiftung Ludwig-Steil-Hof gemietet.
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Domizil fur Frauen
in Notsituationen

Mit dem ,hexenhaus Espelkamp - Hilfe fir Menschen in Krisen-
situationen e. V.* arbeitet die Aufbaugemeinschaft seit Jahren
erfolgreich zusammen. So kam es zu der Entscheidung, im
vergangenen Geschaftsjahr ein weiteres Neubauprojekt im
Brandenburger Ring umzusetzen, beziehungsweise ein zweites
Wohnprojekt fUr Frauen in Notsituationen zu errichten.

Der Bau des zweigeschossigen Neubaus begann im Februar
2022; die Fertigstellung erfolgte im FrUhjahr 2023. Insgesamt
stehen sechs kleine Wohnungen zur Verfigung, in denen be-
durftige Frauen ein sicheres Domizil finden. Zwei BUrordume,
ein Gemeinschaftsraum und die Begleitung sowie Beratung
durch die Mitarbeiterinnen der Frauenberatungsstelle gehoren
ebenfalls zum Konzept.
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Glasfaser fur alle
Mieterinnen und Mieter

Bis 2024 wird der Wohnungsbestand der Aufbauge-
meinschaft mit GlasfaseranschlUssen ausgestattet sein.

Zudem erfolgt eine Glasfaserverkabelung innerhalb der
Ha&user, sodass in jeder einzelnen Wohnung auf Wunsch
die maximal mogliche Internetgeschwindigkeit genutzt
werden kann. Einige wichtige Grundsteine hierfUr legten
die Aufbaugemeinschaft und die Partner - die Stadt-
werke Espelkamp und das Unternehmen Greenfiber -
bereits im vergangenen Geschaftsjahr.
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Wirdigung des
Welcomehauses

Das Welcomehaus in der Ostland-
strafBe 25 ist ein Pilot-Wohnprojekt der
Aufbaugemeinschaft zur Gewinnung
und Bindung von Fachkraften im l&nd-
lichen Raum. Beim Tag der Architektur
am 18. und 19. Juni 2022 - initiiert von
der Architektenkammer des Lan-

des Nordrhein-Westfalen - fand das
Welcomehaus grofien Anklang: Viele
Besucherinnen und Besucher nahmen
die Gelegenheit wahr, um sich mit den
Architekten der Aufbaugemeinschaft
Uber das Projekt sowie das Planen
und Bauen fur heutige und zukUnftige
Generationen auszutauschen

it )

L4
TAG DER
ARCHITEKTUR
2022 '
18./19. Juni 2022: P
Tag der Architektur in NRW -

»Architektur baut Zukunft!*
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Voller Einsatz vom
Quartiersmanagement

2022 leistete das Team des Quartiersmanagements der Aufbauge-
meinschaft mit Marei Nagel und Marlo Pfau wieder ganze Arbeit. Im
Mai boten die beiden den Besucherinnen und Besuchern des Colo-
rita-Festivals der Kulturen in der Espelkamper Innenstadt beispiels-
weise die Mdglichkeit, sich an der ,Leonardo-Bricke” zu versuchen.
Auf diese Weise entstanden sinnbildliche Briucken zwischen Kulturen
und Menschen - ganz im Sinne des Aktionstages for Demokratie und
Vielfalt.

Im Sommer fanden dann die Ferienspiele statt, an denen sich das
Quartiersmanagement - in Zusammenarbeit mit dem Bielefelder
Akrobaten Adrian Endres - mit einem Workshop fur Akrobatik und
Seifenblasenkunst beteiligte. Viele Kinder im Alter von sechs bis zwolf
Jahren waren dabei. Ebenfalls im Sommer erfolgte eine Aktion mit
der DRK-Kita Spielwiese in der Ratzenburger Straf3e. Unter Anleitung
des NABU lernten die Kinder den richtigen Umgang mit Bienen sowie
anderen Insekten und bauten im Anschluss Nisthilfen, die im ganzen
Quartier Gabelhorst platziert wurden.

Zusatzlich durfte sich die Gabelhorst
im vergangenen Jahr Uber neue
Blohwiesen freuen. FUr Familien, die
Hilfe von der Tafel beziehen, fand in
Zusammenarbeit mit dem Sozialamt
der Stadt Espelkamp und der Tafel
LUbbecker Land zudem eine Fahrt in
den Zoo Hannover statt.

Die Aufbaugemeinschaft freut

sich, dass es auch im und um das
Quartiersburo im vergangenen Ge-
schaftsjahr einige Neuerungen gab:
Andere Organisationen kénnen die
Raumlichkeiten inzwischen fur ihre
Angebote nutzen. Zudem ziert ein
neuer BUcherschrank den Vorplatz
des Quartiersburos, nachdem der
offentliche Bucherschrank in der
Gabelhorst grofen Anklang fand.
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Rege Gesprache
auf dem City-Fest

Wahrend des City-Festes prasentierten sich viele Gastronomiebetrie-
be, Unternehmen und Institutionen in der neuen Espelkamp-Lounge.
Auch die Aufbaugemeinschaft war dabei: mit einem Stand, der einer
kleinen Baustelle nachempfunden war. Hier fanden viele gute Gespra-
che mit Mieterinnen, Mietern und Interessierten statt; Kinder konnten
sich an einem Sandhaufen mit einem Bagger versuchen und es gab
Kalender, Taschen und neue Badeenten zum Mitnehmen.
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Kino-Wochenende
erneut gut besucht

2022 legte die Aufbaugemeinschaft in gewohnter Manier
einen Fokus auf das Wohlbefinden der Mieterinnen und
Mieter. So waren diese im November 2022 beispielsweise
zum zehnten Mal zu den berihmten Kinotagen eingeladen.

Insgesamt neun Vorstellungen liefen kostenlos im Espel-
kamper Elite-Kino: Von Action Uber Horror und Drama bis
hin zu Komodie und Kinderfilmen war fur alle etwas dabel.
Das Team des Kundenmanagements Ubernahm wie in je-
dem Jahr nicht nur die Organisation, sondern versorgte die
zahlreichen Gdaste aus der Mieterschaft auch mit Popcorn
und Getranken.

=

=

W v
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Gratulation zum Jubilaum!

Als Arbeitgeberin setzt die Aufbaugemeinschaft fortwahrend
auf ein kollegiales Miteinander und vertraut zu hundert Prozent
auf die Kompetenzen der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Kein
Wunder also, dass viele Teammitglieder dem Unternehmen Uber
Jahrzehnte die Treue halten.

Im vergangenen Geschdaftsjahr konnten Magdalena Unruh, Jens
Detering und Hartmut Rehling aus der Abteilung Werkstatt, Ale-
xander Lang aus der Abtellung Kundenmanagement und Martin
Rohlfing aus der Abteilung Gartenbau ihr 25-jahriges Jubiléum
feiern.
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LAUS EINEM PRAKTIKUM WURDEN UBER 30 JAHRE®

Ein Gesprdch mit
Andreas Durczok

Neben-Mitarbeiterjubilden stehen bei der Aufbaugemeinschaft
manchmal auch Verabschiedungen in den Ruhestand an. Wie im
vergangenen Geschaftsjahr fur den-geschatzten Andreas Durczok,
der das Stadtbild Espelkamps durch die Planung und Bauleitung
diverser Objekte maf3geblich gepragt hat.
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Wie war lhr Weg zur Aufbaugemeinschaft?

Von 1989 bis 1992 habe ich an der Fachhochschule
Bielefeld (Abteilung Minden) Architektur studiert.
1991 benotigte ich fur dieses Studium dann einen
Praktikumsplatz und so kam ich zur Aufbauge-
meinschaft. Nach meinem Studium fing ich schlief3-
lich als Architekt bei der Aufbaugemeinschaft in
Espelkamp an. Die Wohnungswirtschaft brauchte
zu der Zeit dringend Architekten - es gab reichlich
zu tun. In den ersten zehn Jahren begleitete ich vor
allem Projekte fur fremde Bauherren. Das umfasste
zum grof3en Teil die Planung und Vorbereitung von
Wohn- und Gewerbeobjekten. Das Architektur-
bUro der Aufbaugemeinschaft war damals unter
anderem fur die Sparkasse Minden-LUbbecke, den
Ludwig-Steil-Hof und das Hexenhaus sowie einige
private Investoren tatig. FUr die Stadt Espelkamp
habe ich in den Neunzigerjahren das zweite Objekt
des Griunder- und Anwendungszentrums geplant.
Auch die Vorbereitung, Planung und Projektsteue-
rung der neuen Erschliefungsprojekte - wie zum
Beispiel in der Philipp-Melanchthon-Strafie mit 22
Baugrundstiucken und der Adolf-Kolping-Strafle mit
insgesamt 79 Grundsticken - gehdrten zu meinem
Aufgabenbereich.”
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Was waren die ersten Objekte fur den

Bestand der Aufbaugemeinschaft?

,2005 plante und baute ich erstmalig ein Objekt,
welches bis heute im Bestand der Aufbaugemein-
schaft verblieben ist: die Lausitzer Strafe 1 mit 24
Wohnungen. Es folgten weitere seniorengerechte
Wohnkomplexe: die Lausitzer Straf3e 3 mit 34 Woh-
nungen, die Gorlitzer Straf3e 44 und 46 mit jewells
24 Wohnungen. In der Zwischenzeit entstanden
auch zwei Objekte mit insgesamt 22 Eigentums-
wohnungen in der Stra3e ,Am Hogel' Im Jahre
2015 wurde im Schnellverfahren ein Reihenhaus im
Thorner Weg 5 entwickelt, das zundchst als Flucht-
lingsheim dienen sollte. Die Idee dahinter war, das
Objekt anschlieBend ohne grofie Umbauten zum
Beispiel an junge Familien zu vermieten. In dessen
Nachbarschaft wird zurzeit ein dhnliches Objekt
von der Aufbaugemeinschaft errichtet.

Von 2005 bis 2017 Ubernahm ich zusatzlich die
Projektsteuerung und teilweise die Planung der
Projekte im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt.
Hierbei ging es um die Aufwertung der Auf3enanla-
gen an diversen Bestandsobjekten der Aufbauge-
meinschaft in der Gabelhorst, im Graudenzer Weg,
im Brandenburger Ring, in der Kantstrafie und vor
allem im Bereich der Bebauung der Funfzigerjahre.
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Hier im Bereich der Gorlitzer und NeifBer Strafe
sowie des Hirschberger Wegs wurden die grofiten
Mafinahmen des Programms ,Soziale Stadt’ reali-
siert.

Im Jahr 2015 wurde ich gleichzeitig mit der Planung
unseres bisher groften Projekts beauftragt: dem
Ostlandpark. Das gesamte Projekt umfasste 58
Eigentumswohnungen, verteilt auf vier Gebdude,
verbunden durch eine unterirdische Tiefgarage.
Nach Abschluss dieses Projekts folgte ergénzend
das Welcomehaus in der Ostlandstraf3e 25.

Ab 2020 habe ich die Planung zweier neuer Objek-
te Ubernommen: FUr die Jugendhilfe des Ludwig-
Steil-Hofs wurde ein Heimobjekt vorbereitet, das
auch zukUnftig ohne grofie Umbauten als Wohn-
haus mit 18 Wohneinheiten genutzt werden kann.
FUr die Frauenberatungsstelle in Espelkamp habe
ich ein Objekt mit sechs Wohnungen und Birorau-
men vorbereitet. Beide Objekte wurden im Fruhjahr
2023 fertiggestellt”

Il. DIE AUFBAUGEMEINSCHAFT

Was waren lhre Lieblingsprojekte und

grofiten Herausforderungen.

,Mein Lieblingsprojekt aus der gesamten Zeit ist
wohl die Gorlitzer Strafde 44 und 46. Die Aufgabe
war die Gestaltung eines Wohnobjekts, das den
einzelnen Bewohnern nicht nur Wohnraum bietet,
sondern auch dazu animiert, eine echte Gemein-
schaft zu bilden.

Nicht nur das Gebd&ude, sondern auch die Aufien-
anlagen spielen bei diesen Voraussetzungen eine
wichtige Rolle. Jeder Blick durch jedes Fenster ist
wichtig. Durch die sehr zentrale Lage in der Innen-
stadt legten wir gro3en Wert auf die Einbettung
der Objekte in eine parkahnliche Umgebung. Wege
laden zum Spaziergang ein, der Teich und der Ge-
meinschaftsraum verleiten zum gemeinsamen Ver-
weilen. Insgesamt war es unser Ziel, Lebensqualitat
zu schaffen. Ahnlich verhalt es sich mit unserem
Welcomehaus in der Ostlandstraf3e. FOr mich als
Architekt war dieses Objekt eine besondere Aufga-
be. Ein solches Wohnkonzept hat es bei uns zuvor
nicht gegeben: kleine, moderne und gemutliche
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Wohnungen, welche die Moglichkeit zum Ruckzug
bieten und Gemeinschaftsrdume, wie die grof3zugig
geschnittene Kuche mit Gemeinschaftsterrasse und
ein weiterer Freizeitraum, der die Kommunikation
unter den Bewohnern anregen soll.

Die grofdite bautechnische Herausforderung in all
den Jahren war jedoch der Ostlandpark. Die vor-
gegebene Flache war im Verhdaltnis recht klein for
das, was wir dort realisieren wollten. Das Konzept
und die Planung der Tiefgarage, die alle vier Ob-
jekte miteinander verbindet, haben mich enorme
Anstrengungen gekostet. Aber auch dieses Projekt
haben wir gemeistert und wir durften daran wach-
sen.

Wie wirden Sie |hr letztes Jahr bei der Aufbau-
gemeinschaft beschreiben?

JIn meinem letzten Jahr vor Renteneintritt war
nochmal einiges zu tun. Der Bau des Objekts fur
die Jugendhilfe des Ludwig-Steil-Hofs im Branden-
burger Ring und des Gebdudes fur die Hexenhaus-
Beratungsstelle in derselben Straf3e war in vollem
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Gange. Dazu kam die Planung rund um den Pol-
lertshof in Preuf3isch Oldendorf. Das Tagesgeschaft
der Architekturabteilung hat Ende 2022 bereits
mein Nachfolger, Andreas Ens, Ubernommen. Seit
dem 1. Januar 2023 leitet er die Abteilung Architek-
tur bei der Aufbaugemeinschaft”

Wie geht es nun als Rentner weiter?

JAls Rentner unterstUtze ich die Aufbaugemein-
schaft derzeit im Bereich der Konzeptentwicklung
und teilweise im planerischen Bereich. Ich werde
weiterhin das Projekt Pollertshof begleiten.

Privat widme ich mich wieder vermehrt der Kunst
und vor allem der Olmalerel. Kinstlerisch tétig bin
ich bereits seit meiner Jugend. Einige meiner Bilder
wurden in Galerien in Hamburg, Osnabrick und
weiteren Orten ausgestellt. Jetzt habe ich endlich
Zeit, die Ideen, die ich Uber Jahre hinweg ange-
sammelt habe, umzusetzen. Auch ein paar Reisen
stehen noch bevor, denn Ziele haben wir genug.”

Wdhrend des Gesprdchs sitzt
Andreas Durczok am PC und
scrollt durch seinen Ordner,

in dem sich unzdhlige Projek-
te angesammelt haben. Um
einen Teil der Inhalte dieses
Ordners zu sehen, brduchte es
wohl nur einen Spaziergang
durch die Straf3en Espel-
kamps.
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1. RAHMENBEDINGUNGEN UND GESCHAFTSENTWICKLUNG

11 Rahmenbedingungen

Die weiterhin gute wirtschaftliche Entwicklung in der
Region und die damit verbundene gute Entwicklung
am Arbeitsmarkt haben auch die Entwicklung des
regionalen Wohnungsmarktes vorerst stabilisiert.
Auch die Coronakrise und der Krieg in der Ukraine
haben bislang nicht zu einem Einbruch des Arbeits-
marktes in Espelkamp gefuhrt. Die Zahl der sozial-
versicherungspflichtigen Arbeitsplatze lag Mitte
2022 mit 12465 Uber dem Niveau von 2021 (12.226).
Dartber hinaus war im Jahr 2022 in Espelkamp ein
Bevolkerungszugang von 376 Einwohnern zu ver-
zeichnen.

Die Aufbaugemeinschaft hat auch im Jahr 2022 als
Auftrag- und Arbeitgeber eine wichtige Rolle fur die
Wirtschaft in der Region gespielt, pragt den Stand-
ort und schafft Arbeitsplétze. Uber 40 Menschen
arbeiten bei der Aufbaugemeinschaft und zusatz-
lich eine vielfache Anzahl von weiteren Mitarbeitern
in den von ihr beauftragten Betrieben. Zahlreiche
kleine und mittlere Unternenmen stehen mit der
Aufbaugemeinschaft in langjahrigen Geschdafts-
beziehungen. Da die Aufbaugemeinschaft auch
weiterhin in ihren Bestand investiert, ist dies auch
ein Stuck Planungssicherheit for die handwerklichen
Betriebe.

Handlungsschwerpunkt ist die Verwaltung, Erhaltung
und Modernisierung des eigenen Immobilienbe-
standes mit 3.043 Wohnungen in Espelkamp. Durch
die im Geschaftsjahr 2022 und die in den Vorjahren
durchgefihrte Renovierung der Gebd&ude aus den
50er- bis 70er-Jahren verfugt ein grof3er Teil des
Immobilienbestandes Uber eine zeitgemdaie Aus-
stattung und stitzt damit die Werthaltigkeit und
Vermietbarkeit der Wohnungen.

Die baulichen und anlagentechnischen Maf3nahmen
zu mehr Energieeffizienz senken den energetischen
Bedarf der Mieter kontinuierlich.

Mit diesen Mafinahmen wird der seit Uber 16 Jahren
beschrittene Weg konsequent weiterverfolgt, damit
die Qualitat und Technik des eigenen Wohnungsbe-
standes weiter verbessert werden.

Im Rahmen der Bauunterhaltung sind umfang-
reiche Modernisierungen im energetischen Bereich
im Wohnungsbestand durchgefthrt worden und
weitere vorgesehen.

Das Investitionsvolumen betrug im Geschaftsjahr
4.8 Mio. €. Fur das Jahr 2023 sind 2,4 Mio. € geplant.

Die Daten des aktuellen Wohnungsmarktberichtes
der NRW.Bank fur Espelkamp zeigen ein - auch im
regionalen Vergleich - niedriges Mietniveau. Dies
wird Ursachen in der Struktur Espelkamps und auch
im Kaufkraftindex, der unter den Werten der Nach-
barkommunen liegt, haben. Dennoch werden bei
bestimmten Immobilienqualitéten und insbesondere
bei modernisierten Wohnungen regelmafig die
Chancen fur Mietsteigerungen genutzt. Diese Poten-
Ziale missen in den kommenden Jahren verstérkt
genutzt werden. Hier kann die in den vergangenen
Jahren It. NRw.Bank-Bericht verbesserte Sozial-
struktur (RUckgang der Empféanger von sozialen
Mindestsicherungsleistungen und auch Ruckgang
der entsprechenden Bedarfsgemeinschaften) ein
Indikator fUr mogliche Mietsteigerungen sein.

Die Wohnnebenkosten sind in den letzten sieben
Jahren um ca. 8,3 % gestiegen. Zu den Preiserho-
hungen haben insbesondere die gestiegenen Ener-
giepreise und auch die Preisentwicklung fur Frisch-
und Abwasser beigetragen. Die Netto-Kaltmieten
haben sich im selben Zeitraum um 71 % erhoht.
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Entwicklung Kaltmiete und 2. Miete
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1.2 Geschaftsentwicklung
Bestand

Am 31. Dezember 2022 verfugte das Unternehmen Uber einen Bestand von eigenen Immobilien, der
sich wie folgt zusammensetzt:

Belegungsbindungen

Wohn-/

davon Nutzflache frei- davon
Wohnungen Leerstand Garagen Gewerbe finanziert  allgemein kinderreiche

Espelkamp
— Ost 492 4 130 32.275 471 21 9
- Mitte 1.862 4 351 18 118.107 1.505 357 110
- West 689 1 76 2 48.965 250 439 17
Insgesamt 3.043 9 557 20 199.347 2226 817 136

Die Aufbaugemeinschaft hat sich im Jahr 2022 weiter auf das Kerngeschaft, die Verwaltung der eigenen
Bestande, fokussiert. Mit Hilfe einer Bestandssteuerung auf Basis eines Portfoliomanagements optimiert
die Aufbaugemeinschaft ihr Immobilienportfolio.
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Organisatorische Maf3nahmen
Samtliche Geschaftsprozesse des Unternehmens werden kontinuierlich auf Effizienz geprift und erneuert.

Im Jahr 2022 wurde mit vorbereitenden Maf3inahmen fir ein Programm-Update von dem ERP-System
Wodis Sigma auf Wodis Yuneo begonnen. Im Jahr 2023 wird nach einer intensiven Testphase das Update
in das Echtsystem Ubertragen. Diese Umstellung bietet eine gute Basis fUr weitere Projekte zur Digitalisie-
rung von Arbeitsprozessen bei der Aufbaugemeinschaft.
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Bestandserhaltung/Modernisierung

Neben der laufenden Instandhaltung und einigen FUr das Jahr 2023 war die Modernisierung eines

Einzelmafnahmen werden in den Jahren 2022/23 Gebdudes mit 24 Wohneinheiten vorgesehen. Dies
weitere MaBnahmen im Rahmen der Nachhaltig- sollte mit Mitteln aus der 6ffentlichen Wohnraum-
keit, mit dem Ziel der CO2-Einsparung, geplant. forderung erfolgen. Da fur die im Herbst 2022 be-

antragten Mittel zum Zeitpunkt der Aufstellung des
FUr 2023 sind InstandhaltungsmafBnahmen geplant,  Jahresabschlusses noch kein Bewilligungsbescheid
hierfUr sind im Budget 4,0 Mio. € enthalten. Weitere eingegangen ist, erscheint eine Realisierung dieser
kleinere, zielgerichtete Investitionen werden in den umfangreichen Maf3nahme im Jahr 2023 fraglich.
Folgejahren umgesetzt.

Investitionen in Instandhaltung und Modernisierung

7 Mio. €
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Neubau/Vertrieb

Von den 58 im Jahr 2019 fertiggestellten Eigen-
tumswohnungen wurden die letzten verbliebenen
zwei Wohnungen im Jahr 2022 verkauft.

Im Jahr 2022 wurde im Bereich des Brandenburger
Rings mit zwei Bauvorhaben begonnen. Diese um-
fassen eine barrierefreie Frauenberatungsstelle mit
sechs eingebundenen Wohnungen und eine Wohn-
anlage fur zwei vollstationdre Wohngruppen mit
insgesamt 22 Wohnungen. Beide Einheiten wurden
Anfang 2023 fertiggestellt und bezogen.

Im Jahr 2023 wurde mit dem Bau von acht 6ffent-
lich geforderten Reihenhdusern zur Unterbringung
Gefluchteter aus der Ukraine am Thorner Weg
begonnen.
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Bestandsmanagement

Im Jahr 2022 betrugen die Erlosausfalle 3570 T€
und lagen damit mit 23,0 T€ unter dem Vorjahres-
wert.

Die Leerstandsquote ist per 3112.2022 auf 0,3 % ge-
fallen. Um die Erlése aus dem Kerngeschaft weiter

zu steigern, wurde ein Kundenleitsystem eingefUhrt.

Durch die Bildung von drei Wohnsegmenten mit
unterschiedlichem Ausstattungs- und Mietenniveau
werden neue Zielgruppen angesprochen. Passge-
naue Mietangebote fur einen grofieren Kundenkreis
haben den Vermietungserfolg positiv beeinflusst.

Erl6sausfalle / Leerstandsquote
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In einem engen Zusammenhang mit dem Leer-
stand steht der Mietrickstand. Die Mietrickstands-

quote misst den Anteil der Mietruckstande bezogen

auf die gesamten Mieteinnahmen in Prozenten.
Diese Quote ist im Branchendurchschnitt gering.
FUr 2022 betragt sie 0.9 % und ist gegentber dem
Vorjahr gestiegen.
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Leerstandsentwicklung 2016 - 2022
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Die Zahl der Wohnungsleersténde ist gegeniber
dem Vorjahr stark gesunken. Sie betragt insge-
samt 9 Wohneinheiten, dies entspricht einer Quote
von 0,3 %.

FOr 2023 rechnet das Unternehmen weiterhin mit
einer Leerstandsquote von unter 2,0 %.

Im Geschaftsjahr 2022 wurden bei der Aufbau-
gemeinschaft Espelkamp insgesamt 284 Mietver-
tragsverhdaltnisse gekundigt. Dies entspricht einer
Fluktuationsquote von 9,3 % und liegt damit unter
dem Vorjahreswert in Hohe von 11,3 %.

Bereinigt um den Umzug im Bestand betragt die
Kindigungsquote ca. 8,2 % (Vj. 8,7 %).

4
0
0
43
40
53
0
2019 2020 2021 2022

B vermietungsbedingt Modernisierung/Umbau

Die Analyse der KUindigungsgrinde ergab folgen-
des Bild: 40 % der Kundigungen erfolgten auf-
grund eines Wegzuges aus Espelkamp, 11 % wegen
eines Umzuges in Eigentum oder ein anderes
Mietverhdaltnis innerhalb der Stadt und 25 % der
Mietverhdaltnisse wurden aus Altersgrinden (Tod
oder Umzug in ein Pflegeheim) beendet. Der letzte
Punkt hat sich gegentUber dem Vorjahr (18 %)
deutlich erhéht und wird aufgrund der Altersstruk-
tur der Mieterinnen und Mieter in den kommenden
Jahren voraussichtlich noch weiter an Bedeutung
gewinnen. Eine der folgenden Tabellen zeigt die
Entwicklung der Kindigungsgrunde in absoluten
Zahlen.
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2. DARSTELLUNG DER LAGE
2] Ertragslage

Die Aufbaugemeinschaft Espelkamp hat im
Geschaftsjahr 2022 einen JahresUberschuss von
1103,0 T€ erwirtschaftet. Das Geschaftsjahr ist
planmafig verlaufen.

Das Ergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

Veranderung

T€

Hausbewirtschaftung 1.581,0 1.793,0 -212,0
Bau-, ErschlieSungs- und Baubetreuungstatigkeit -15,0 -38,0 23,0
Grundstticks- und Immobilienwirtschaft -1,0 25,0 -26,0
Makler- und Verwaltungstatigkeit -2,0 -2,0 0,0
Sonstiger Geschéftsbereich -54,0 -120,0 66,0
Betriebsergebnis 1.509,0 1.658,0 -149,0
Finanzergebnis -3,0 -3,0 0,0
Neutrales Ergebnis -403,0 -69,0 -334,0
Insgesamt 1.103,0 1.586,0 -483,0

Das Ergebnis aus dem Kerngeschaftist um 212,0 T€  GegenUber dem Vorjahr haben sich die Kapital-

niedriger als im Vorjahr und resultiert im Saldo aus kosten um 30,0 T€ reduziert.

gestiegenen Ertragen von 2170 T€ und aus den um,

im Verhaltnis zu den Ertréigen stdrker gestiegenen, Das neutrale Ergebnis ist insbesondere durch eine

Aufwendungen von 4290 T€. Ruckstellung zur Ruckzahlung von Fordermitteln
(-350,0 T€) und Implementierungskosten fur das

Die Ertrage aus Sollmieten haben sich gegenuber Update von Wodis Sigma auf Wodis Yuneo

dem Vorjahr um 266,0 T€ erhoht. (-59,0 T€) negativ beeinflusst.

Auf der Aufwandsseite haben sich vor allem die
Instandhaltungskosten (+ 1770 T€) und die Verwal-
tungskosten (+ 185,0 T€) erhoht.
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2.2 Finanzlage

Das Finanzmanagement der Aufbaugemein-
schaft dient neben der Sicherstellung der lang-
fristigen Finanzierung der Mietobjekte auch der
kurzfristigen Liquiditat. Hierzu bedient sich das
Unternehmen eines Controllings mit detaillierten
Liquiditatsplénen, wodurch die Aufbaugemein-
schaft in der Lage ist, ihren derzeitigen und
zukinftigen Zahlungsverpflichtungen jederzeit
fristgerecht nachzukommen.

Der Cashflow in Hohe von 4151 T€ deckte 2022
die planmafigen Tilgungen (3.388 T€) und die
Dividende (600 T€) ab. Neben der Inanspruch-
nahme von langfristigen Darlehen fur Objekt-
finanzierung standen der Gesellschaft fur kurz-
fristige Zwischenfinanzierung Kontokorrentkredite
zur Verfugung.

Die Finanzlage wurde durch eingehende Mieten
aus Mieterhdhungen nach Modernisierung sowie
Grundsticksverkaufe positiv beeinflusst. We-
gen der weiteren Investitionen aus eigenen und

Entwicklung des Cashflows

fremden Mitteln wird im Rahmen eines Finanzma-
nagements besonders darauf geachtet, entspre-
chende Zohlungsstrome zu koordinieren.

FUr das Geschdaftsjahr 2022 waren samtliche
Investitionen durch den geldrechnungsmafigen
Uberschuss des laufenden Jahres und durch zu-
gesagte Finanzierungsmittel gedeckt. Dartber
hinaus kdnnen weitere Investitionen, falls erfor-
derlich durch Kreditaufnahme am Kapitalmarkt,
finanziert werden.

Die Eigenkapitalquote liegt mit 26,7 % leicht unter
dem Vorjahresniveau (Vj. 269 %).

In der Entwicklung des Cashflows verdeutlicht sich
die Innenfinanzierungskraft der Aufbaugemein-
schaft. Die Kennzahl zeigt den im Geschdaftsjahr
erfolgswirksam erwirtschafteten Zahlungsmittel-
Uberschuss. Die Entwicklung zeigt die folgende
Grafik:
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Aus der Relation Fremdkapital zu Cashflow errechnet sich als Kennzahl der dynamische
Verschuldungsgrad. Er verdeutlicht, in wie vielen Jahren bei konstantem Cashflow die
Verschuldung zurickgefuhrt werden konnte:
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Trotz des Anstiegs der Darlehenszinsen in den letzten Monaten konnten im Jahr 2022
noch Prolongationen vergleichsweise hoch verzinster Darlehen auf niedrigere Zinssatze
genutzt werden:

Fremdkapitalzinsen
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2.3 Vermogenslage

Die Bilanzstruktur stellt sich wie folgt dar:

I. Vermdgen

Anlagevermogen 83.045 89,55 81.641 90,61
Umlaufvermdogen 9.653 10,41 8425 9,35
Rechnungsabgrenzungsposten 34 0,04 34 0,04
Gesamtvermdgen 92.732 100,00 90.100 100,00
Il. Kapital

Eigenkapital 24717 26,65 24215 26,88
Langfristige Ruckstellungen 884 0,95 940 1,04
Langfristige Fremdmittel 57.174 61,66 56.727 62,96
Kurzfristige Verbindlichkeiten 9.957 10,74 8.218 9,12
Gesamtkapital 92.732 100,00 90.100 100,00

Das Anlagevermogen erhoht sich um 14 Mio. €.

Die Ausgaben fur durchgefUhrte Modernisierun-
gen und Neubau betrugen 4,9 Mio. € und die plan-
mafigen Abschreibungen betrugen 3,2 Mio. €.

Die Abgdnge in Hohe von 0,3 Mio. € betreffen In-
vestitionszuschusse.

Auf der Passivseite ist das ausgewiesene Eigen-
kapital auf 24,7 Mio. € angestiegen, dies entspricht
einer Eigenkapitalquote von 26,65 % (Vj. 26,88 %).

Die langfristigen Fremdmittel sind unter Berick-
sichtigung der planmdaBigen Tilgungen in Hohe
von 3,4 Mio. € auf 57,2 Mio. € gestiegen.
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Die Grafik zeigt die Entwicklung der Eigenkapitalquote der letzten Jahre:

Eigenkapitalquote

2016 19,3 %

2017 19,7 %

2018 20,3 %

2019 23,3%

2020 25,6 %
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3. RISIKOBERICHT
31 Risikomanagement

Jede Geschaftstdtigkeit ist mit Risiken und Chancen
verbunden. Eine grofle Gefahr besteht darin, diese
nicht zu erkennen und somit nicht beeinflussen zu
konnen. Mit dem im Unternehmen eingesetzten
Risiko- und Portfoliomanagement ist die Aufbau-
gemeinschaft jedoch in der Lage, Entwicklungen
frihzeitig zu erkennen und zu bewerten. Mit dem
internen Kontrollsystem und dem Risikofruherken-
nungssystem werden alle wohnungswirtschaftlich
relevanten Risiken regelm&Big beobachtet, bewer-
tet und dokumentiert, um bei Bedarf entsprechen-
de Gegenmafnahmen einzuleiten. Zu den Beob-
achtungsbereichen zahlen u. a. die MietrUcksténde,
der Leerstand, die Instandhaltung, das Zinsrisiko
verbunden mit einem Darlehens- und Grundbuch-
management und die Liquiditatssteuerung.

Alle Risiko-, Organisations- und Steuerungsinstru-
mente sind in einem Online-Organisationshand-
buch dokumentiert und stehen allen Mitarbeitern
zur Verfugung. Mit dem Update des ERP-Systems
auf Yuneo werden die vorhandenen Workflows
2023 aktualisiert, visualisiert und im Online-Orga-
nisationshandbuch den Mitarbeitern zuganglich
gemacht.

Im Jahr 2019 hat die Aufbaugemeinschaft eine
externe Uberprifung der Angemessenheit der vor-
handenen Systeme durchfUhren lassen. Seit 2021
ist in einem mehrjahrigen Profungsrhythmus for je-
weilige Teilbereiche des Compliance-Management-
Systems und des Risikomanagementsystems eine
unterjahrige Wirksamkeitspriufung vorgesehen.

Die Einhaltung der Compliance-Richtlinien wird
von einer Compliancebeauftragten Uberprift und
dokumentiert.

Das Zinsrisiko ist durch langfristige Darlehensver-
einbarungen, die ausschlieBlich das Anlagevermo-

gen betreffen, Uberschaubar. Wegen der im Zeit-
ablauf relativ gleich verteilten Zinsbindungsfristen
halten sich Zinsénderungsrisiken nach Auffassung
des Unternehmens in vertretbarem Rahmen. Das
niedrige Zinsniveau wurde auch genutzt, um den
Tilgungsanteil bei NeuabschlUssen oder Prolon-
gationen zu erhdhen. Durch diese optimierbare
Entschuldung wird das Risiko zukUnftiger Zinserho-
hungen minimiert.

Die Zinsaufwendungen im Geschaftsjahr 2022 be-
trugen 734,3 T€, der Durchschnittszinssatz dement-
sprechend 1,27 % (Vj. 1,35 %).

Die Zinsentwicklung wird im Rahmen des Risiko-
managements beobachtet. Im Berichtsjahr hat die
Aufbaugemeinschaft die Fremdmittel, die auf eine
Uberschaubare Anzahl Kreditgeber verteilt sind, mit
34 Mio. € planmafig getilgt. Die Verbindlichkeiten
gegenUber Kreditinstituten und anderen Kreditge-
bern betrugen im Berichtsjahr 57,2 Mio. €.

Die Kapitaldienstdeckung mit ca. 32,6 % (Vj. 31,3 %)
gibt an, wie viel aus den Mieteinnahmen fir den
laufenden Kapitaldienst fur die Objektfinanzie-
rung zu leisten ist. Die Zinsdeckung liegt bei 5,8 %
(V). 6,0 %). Rd. 27 % (Vj. 25 %) der Mieteinnahmen
verwendet die Gesellschaft zur Reduzierung der
Verbindlichkeiten. Beide Kennzahlen liegen unter
den kritischen Werten, die bei der Finanzierung
wohnungswirtschaftlicher Investitionen und zur Be-
urteilung des Wohnungsunternehmens eine wichti-
ge Rolle spielen.

Das Unternehmen hat das historische Zinstief
genutzt und hat die auslaufenden Darlehen 2022
noch zu gUnstigeren Zinssdtzen verlangert. Zurzeit
werden die falligen Darlehen 2023 bis 2024 mit den
Glaubigern neu verhandelt, wobei das Zinsniveau
Anfang 2022 gestiegen ist und noch Anfang 2023
welter steigt. Zum Jahresende waren Kreditlinien
nicht in Anspruch genommen. Freie Liquiditat wird
konsequent zur erhdhten Tilgung von Darlehen ein-
gesetzt.
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3.2 Risiken der zukUnftigen
Entwicklung

Mobilere Lebensentwirfe mit haufigeren Ortswech-
seln und die demographische Entwicklung mit einer
immer dlter werdenden Gesellschaft bedeuten fur
die Aufbaugemeinschaft durch die in Folge hohe
Fluktuation die Notwendigkeit einer anhaltend
grof3en Zahl von Neuvermietungen. Zudem muss
der Wohnungsbestand auch auf die verdnderten
Bedarfe der Mieterschaft angepasst werden, um im
Marktumfeld attraktiv zu bleiben.

Seit dem 24. Februar 2022 fUhrt Russland Krieg
gegen die Ukraine. Dies ist auch in unserer Region
spUrbar, denn es zeichnen sich deutliche Einschnitte
im Wirtschaftsleben ab. In der Immobilienbranche
sind die Auswirkungen vor allem nicht nur bei den
verschlechterten Finanzierungsbedingungen, son-
dern auch in den gestiegenen Energie- und Roh-
stoffkosten deutlich spurbar.

Die Baukosten und Instandhaltungsaufwendungen
haben sich in den letzten Jahren deutlich von der
allgemeinen Preisentwicklung abgekoppelt. Dieses
hohere Preisniveau hat die Aufbaugemeinschaft
bei den Planungen bereits bertcksichtigt. Dennoch
bestehen hier - zusdtzlich zu den weiter steigenden
gesetzlichen Anforderungen und Regulierungen -
die derzeit grofiten Risiken, zumal Steigerungen der
Erldse rechtlich und aufgrund der Marktsituation
nur bedingt moglich sind.

Die Geschwindigkeit der Entwicklung macht es
schwierig, die Auswirkung zuverléssig einzuschat-
zen; es ist jedoch mit Risiken fUr den zukiUnftigen
Geschaftsverlauf des Unternehmens zu rechnen.
Zu nennen sind Risiken aus der Verzdgerung bei
der DurchfUhrung von Instandhaltungs-, Moderni-
sierungs- und BaumaBnahmen verbunden mit dem
Risiko von Kostensteigerungen und der Verzdge-
rung von geplanten Einnahmen. Auch kann der Ge-
schaftsverlauf durch Lieferungsengpdsse negativ
beeinflusst werden.
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Im Rahmen der Betriebskosten ist zu erkennen,
dass die inflationsbedingten Preissteigerungen
nicht vom Markt in Génze getragen werden kon-
nen. Inwieweit sich dies auf Mietstundungen oder
Mietausfalle auswirkt, ist zurzeit noch nicht abzu-
sehen.

Unabhdangig von den genannten Faktoren kénnen
sich weitere mogliche Risiken durch negative Ver-
anderungen der Rahmenbedingungen ergeben.
Dabei sind insbesondere gesetzliche Verédnderun-
gen, z. B. bei der Umlagefahigkeit der Grundsteuer
exemplarisch zu nennen.

3.3 Chancen der zukUnftigen
Entwicklung

Die Aufbaugemeinschaft hat in den letzten Jah-
ren den Wohnungsmarkt in Espelkamp deutlich
stabilisiert. Dieses Ziel hat sie vor allem durch die
konsequente Umsetzung der verschiedenen Portfo-
liostrategien erreicht. Um das Erreichte zu erhalten,
ist es weiterhin erforderlich, den Wohnungsbestand
zu modernisieren und in nachgefragten Marktseg-
menten Neubau zu betreiben.

Mit den besonderen Angeboten fUr die dlteren
Bevolkerungsgruppen und speziellen Wohnungs-
angeboten fUr Jungere reagiert die Aufbauge-
meinschaft gezielt auf Verénderungen einzelner
Wohnungsteilmarkte. Im Zuge des Ukraine-Krieges
hat auch eine verstarkte Fluchtbewegung nach
Deutschland eingesetzt. Somit steigt auch for die
Aufbaugemeinschaft die Notwendigkeit, diese
Menschen nicht nur mit dem Lebensnotwendigen,
sondern vor allem mit angemessenem Wohnraum
7U versorgen.

In einzelnen Wohnungsteilmarkten entwickeln sich
jedoch angespannte Tendenzen. Insbesondere klei-
nere Wohnungen sind von nahezu allen Bevolke-
rungsgruppen stark nachgefragt. Sowohl alleinste-
hende dltere Menschen, jungere Berufseinsteiger,
Pendler mit Doppelwohnsitz als auch Transferleis-
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tungsempfanger bendtigen kleinen bezahlbaren
Wohnraum. Da dieser Trend bereits seit mehreren
Jahren stark wachsend ist, besteht im Neubau von
kleineren Wohnungen mittlerweile eine Chance im
l&éndlichen Raum.

FUr das Jahr 2023 erwartet die Aufbaugemein-
schaft ein ausgeglichenes Vermietungsergebnis
und eine Stabilisierung der Leerstandsquote auf
unter 2 %. FUr 2023 und fur die Folgejahre rechnet
das Unternehmen mit einem leicht verminderten
Ergebnis. Insbesondere kdnnen im Zuge der Opti-
mierung des Immobilienportfolios weitere Mieter-
hohungspotentiale geschdpft werden. Auch wird die
Gesellschaft in den naéchsten Jahren einen Schwer-
punkt auf umfangreiche Vertriebsaktivitdten legen.
So ist eine verstarkte Prasenz in der Offentlichkeit
verbunden mit erhdhten Marketingaktivitéten und
mehr Werbung geplant, um weiterhin neue Kun-
dengruppen zu erschliefen.

Die bei den Risiken dargestellte Fluktuation bietet
neben den negativen Auswirkungen auch Chan-
cen auf Mietanpassungen auf ein marktibliches
Niveau. Die Aufbaugemeinschaft realisiert Miet-
steigerungen bislang Uberwiegend bei Mieterwech-
seln oder nach erfolgten Modernisierungen. In den
kommenden Jahren soll die Marktlage zusatzlich
zur mafvollen Anhebung der Bestandsmieten ge-
nutzt werden.

Die Aufbaugemeinschaft hat in den letzten Jahren
zunehmend die Mieter in Entscheidungsprozesse
eingebunden. Die dadurch erreichte hohe Identi-
fikation der Mieter mit inren Wohnungen soll die
Mietverweildauer erhdhen und sich auf das positive
Vermieterimage auswirken.

Das aus Mitteln des Programmes ,Soziale Stadt”
eingefUhrte Quartiersmanagement wird auch nach
Ablauf der Férderung mit eigenen Mitteln ge-
meinsam mit der Stadt Espelkamp fortgefuhrt. Das
QuartiersbUro an der Isenstedter Straf3e ist mittler-
weile fUr viele Aktionen und Angebote ein etablier-
ter Anlaufpunkt fUr die Mieterinnen und Mieter der
Aufbaugemeinschaft und leistet damit einen wert-
vollen Beitrag zur Stabilisierung der Quartiere.

34 Nachhaltigkeit

Das Erreichen der Ziele aus dem Pariser Klima-
schutzabkommen ist auch fur uns eine grof3e
Herausforderung. Ein grof3er Schritt wurde bereits
erreicht. So hat die Aufbaugemeinschaft den Richt-
wert der Bundesregierung vom 12.05.2021, mit der
Vorgabe die CO,»-Minderung gegenUber dem Ba-
sisjahr 1990 bis 2030 um 65 % zu mindern, bereits
mit den umgesetzten Maf3nahmen der letzten Jah-
re zum Stichtag 3112.2020 um 72 % gemindert. FUr
das Jahr 2022 wurde bereits eine Fortschreibung
dieser Zahlen beauftragt. Es ist vorgesehen, kinftig
jéhrlich anhand einer sogenannten Klimabilanz

die Fortschritte auf dem Weg zur Reduzierung der
Treibhausgasemissionen darzustellen.

Die energetische Sanierung ist auch in den néchs-
ten Jahren unser vorrangiges Ziel. Schwerpunkte
der Modernisierungsmafnahmen liegen in dem
Bereich der Dadmmungen, im Austausch von Fens-
tern und in der Erneuerung von Heizungsanlagen.
Um diese MaBnahmen moglichst effizient umzuset-
zen, wird derzeit mit Hilfe eines externen Beraters
ein sogenannter Klimapfad entwickelt. Ausgehend
von einer Aufnahme der Modernisierungs- und
Instandhaltungsbedarfe im gesamten Bestand
erfolgen Planungen von konkreten MafRnahmen
fur die kommenden Jahre. Die Priorisierung der
Mafnahmen erfolgt dabei in vier Schritten. Oberste
Prioritét haben Maf3nahmen zur Instandsetzung
und Verkehrssicherung, danach folgt die Woh-
nungsmodernisierung, dann die Maf3nahmen zur
energetischen Anpassung der Gebdude und mit
geringster Prioritat alle sonstigen Mafinahmen.

Die dargestellte technische Analyse wird einer
energetischen und einer kaufmdannischen Analyse
in einer strategischen Analyse zusammengefuhrt,
mit deren Hilfe Handlungsempfehlungen fur jedes
Gebdude gegeben werden kénnen und der Einstieg
in ein aktives Portfoliomanagement erfolgen soll.
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4. Ausblick

Die gute wirtschaftliche Entwicklung in der Region
und die damit verbundene gute Entwicklung am
Arbeitsmarkt haben auch die Entwicklung des
regionalen Wohnungsmarktes stabilisiert. Corona-
krise und Ukrainekonflikt haben bisher nicht zu
einem Einbruch des Arbeitsmarktes in Espelkamp
gefuhrt. Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen
Arbeitsplatze lag auch Ende 2022 auf dem Vorjah-
resniveau.

Der Anstieg der Preise im Baubereich erschwert die
notwendigen MafBnahmen im Bestand zunehmend.
Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund des
vergleichsweise gunstigen Mietniveaus in Espel-
kamp. Die Aufbaugemeinschaft wird dem durch
mafvolle Mietanpassungen Rechnung tragen und
zudem die in den vergangenen Jahren durch die
Unternehmensfuhrung aufgebaute gute Bonitat
des Unternehmens nutzen, um gréfere Mafinah-
men verstarkt am Kreditmarkt zu finanzieren.

Damit zukUnftig gewdhrleistet ist, dass die Aufbau-
gemeinschaft als grofiter Wohnungsanbieter in
der Region auch als erste Wahl bei der Wohnungs-
suche in Betracht gezogen wird, ist eine kontinuier-
liche Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes

erforderlich. Dies sichert dem Unternehmen auch
Wettbewerbsvorteile, wenn sich der Arbeitsmarkt
weniger gut entwickelt.

Den dargestellten Risiken sind in der Unterneh-
mensplanung - soweit moglich - Rechnung getra-
gen worden. Aufgrund des gegenwdrtig unsicheren
wirtschaftlichen Umfeldes sind Prognosen fur das
Geschaftsjahr 2023 dennoch mit Unsicherheiten
verbunden.

Unter den vorgenannten wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen erwartet die Aufbaugemeinschaft for
2023 ein Ergebnis von rd. 1 Mio €. Angenommen
werden dabei neben steigenden durchschnittlichen
Nettokaltmieten Aufwendungen fur Instandhaltung
von 4,0 Mio. €.

Espelkamp, 25. Mai 2023

S (it

Serécha Golnik
GeschaftsfUhrer
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Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr 2022 seine Aufgaben nach Gesetz und Gesell-
schaftsvertrag wahrgenommen.

Der Aufsichtsrat hat unter anderem

- sich von der GeschaftsfUhrung Uber die Tatigkeit der Gesellschaft und ihre wirt-
schaftliche Lage sowie Uber alle wesentlichen Fragen der Geschaftsentwicklung,
insbesondere Uber Bauplanung, Bautatigkeit, Ertrags- und Liquiditdtslage berich-
ten lassen

- dem Wirtschaftsplan fUr das Jahr 2023 zugestimmt, das Bauprogramm 2023 be-
raten und genehmigt, Uber Kreditaufnahmen beraten und diesen zugestimmt

- dem An- und Verkauf von bebauten und unbebauten Grundsticken zugestimmt
- Beschlusse in Personal- und Tarifangelegenheiten gefasst.

Der Aufsichtsrat hat festgestellt, dass die Vorschriften des Gesellschaftsvertrages und
die Geschdaftsanweisung fUr den GeschaftsfUhrer beachtet wurden und die Geschafte
ordnungsgemaf3 gefuhrt worden sind.

Der von der Geschaftsfuhrung aufgestellte Jahresabschluss 2022 ist durch die Wirt-
schaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft DOMUS AG, Berlin, Niederlassung
Dusseldorf, gepruft und mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen
worden. Der Prufer hat dem Aufsichtsrat das Ergebnis seiner gesetzlichen Prifung ein-
gehend erlautert.

Der Aufsichtsrat hat den von der GeschaftsfUhrung aufgestellten Jahresabschluss 2022
gebilligt, den Lagebericht des Geschaftsfohrers erdrtert und aufgrund des Prifungs-
berichtes der Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft DOMUS AG, Berlin,
Niederlassung Dusseldorf, festgestellt, dass die wirtschaftliche Lage zu wesentlichen
Bedenken keinen Anlass gibt. Es sind keine besonderen Mafinahmen zu ergreifen. Der
Aufsichtsrat hat der Gesellschafterversammlung empfohlen, den Jahresabschluss festzu-
stellen.

Der Aufsichtsrat spricht dem Geschaftsfuhrer sowie den Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern seinen Dank fur die im Geschaftsjahr geleistete Arbeit aus.

Espelkamp, im Aygust 2023

Marcus Meniter
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Bilanz
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zum 31. Dezember 2022

AKTIVSEITE

Geschiftsjahr
3

Vorjahr

A. ANLAGEVERMOGEN

I. Immaterielle Vermdgensgegenstande

1. Entgeltlich erworbene Lizenzen 13.585,99 3.546,18
Il. Sachanlagen

1. Grundstlcke mit Wohnbauten 75.783.705,80 78.055.639,48

2. Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten 1.250.717,99 1.031.093,16

3. Grundstiicke ohne Bauten 1.015.108,41 963.961,59

4. Grundsttcke mit Erbbaurechten Dritter 323,90 323,90

5. Betriebs- und Geschéftsausstattung 277.175,07 375.164,72

6. Anlagen im Bau 4563.204,29 1.069.597,61

7. Bauvorbereitungskosten 140.762,85 83.030.998,31 141.935,69
lll. Finanzanlagen

1. Beteiligungen 1,00 1,00
Anlagevermdgen insgesamt 83.044.58530  81.641.263,33
B. UMLAUFVERMOGEN
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstlicke und andere Vorrate

1. Grundsticke ohne Bauten 1.199.275,59 1.192.904,20

2. Grundstiicke mit fertigen Bauten 0,00 368.051,40

3. Unfertige Leistungen 5.175.310,99 5.298.578,83

4. Andere Vorrate 112.589,28 6.487.175,86 96.458,62
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Vermietung 124.322,09 95.264,30

2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 4.355,40 3.962,70

3. Sonstige Vermogensgegenstéande 387.095,44 515.772,93 120.659,00
[Il. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 2.651.205,51 1.248.697,94
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

1. Geldbeschaffungskosten 117,25 424 46

2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 33451,73 33.568,98 3345173
BILANZSUMME 92.732.308,58  90.099.716,51
Treuhandvermagen 2.522.778,50 2471.971,80
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PASSIVSEITE Geschaftsjahr Vorjahr
3 € €
A. EIGENKAPITAL
l. Gezeichnetes Kapital 3.720.000,00 3.720.000,00
Il. Gewinnrticklagen
1. Gesellschaftsvertragliche Ricklagen 1.860.000,00 1.860.000,00
2. Andere Gewinnrucklagen 18.034.890,64 19.894.890,64 17.049.282,30
Ill. Jahrestuberschuss 1.102.501,90 1.585.608,34
Eigenkapital insgesamt 24.717.392,54 24.214.890,64
B. RUCKSTELLUNGEN
1. RLJcksltellungen flr Pensionen und dhnliche 884.334,00 940.084,00
Verpflichtungen
2. Sonstige Ruckstellungen 642.403,69 1.526.737,69 351.685,59
C.VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 54683.361,77 53.887.645,83
2. Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern 2.613.27747 2.954.482,58
3. Erhaltene Anzahlungen 6.966.783,15 6.541.780,92
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 193.902,59 167.896,80
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.127.355,12 664.876,98
6. Sonstige Verbindlichkeiten 51.880,46 65.636.560,56 51.773,47
davon aus Steuern:
36.031,81 € (Vorjahr 41.291,56 €)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
6.626,78 € (Vorjahr 5.842,33 €)
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 851.617,79 324.599,70
BILANZSUMME 92.732.308,58 90.099.716,51
Treuhandverbindlichkeiten 2.522.778,50 2471.941,80
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Gewinn- und Verlustrechnung

vom 01.01. bis 31.12.2022

Geschéftsjahr

3

Vorjahr

1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Verkauf von Grundstiicken

C) aus Betreuungstatigkeit

)
)

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen

2. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an
zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen
und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

3. Andere aktivierte Eigenleistungen
4. Sonstige betriebliche Ertrage

5. Aufwendungen fUr bezogene Lieferungen und
Leistungen

a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundsttcke

6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstttzung

davon fir Altersversorgung:
30.810,47 € (Vorjahr 109.326,26 €)

7. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegen-
stande des Anlagevermogens und Sachanlagen

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen
9. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
11. Ergebnis nach Steuern

12. Sonstige Steuern

13. Jahrestberschuss

18.439.254,62 17.737.555,15
390.000,00 337.260,00
105.179,13 66.864,76
59.195,18 18.993.628,93 56.187,66
-491319,24 125.227,18

187.731,00 268.885,60

183.354,74 251.999,93

8.956.303,64 8.744.589,33
287,18 8.956.590,82 69.024,28
2377.18847 2421.099,39
524484,73 2.901.673,20 598.233,76
3.164.487,65 3.132.869,16

1.584.200,28 1.140.015,68

6591 65,61

748916,15 783.01745

1.517.593,24 1.955.196,84

415.091,34 369.588,50

1.102.501,90 1.585.608,34
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Anhang

zum Jahresabschluss

A. ALLGEMEINE ANGABEN

Die Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH hat
ihren Sitz in Espelkamp und ist eingetragen in das
Handelsregister beim Amtsgericht Bad Oeynhau-
sen HRB 9336.

Die Erstellung des Jahresabschlusses 2022 erfolgte
nach den Vorschriften des HGB.

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und
Verlustrechnung und den Anhang (einschlieflich
Anlagenspiegel, Rucklagenspiegel und Verbindlich-
keitenspiegel).

FUr die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das
branchenibliche Gesamtkostenverfahren gewdhlt.

Das Formblatt fur die Gliederung des Jahres-
abschlusses fur Wohnungsunternehmen wurde
beachtet. Im Interesse einer besseren Klarheit und
Ubersichtlichkeit werden die nach den gesetz-
lichen Vorschriften bei den Posten der Bilanz und
der Gewinn- und Verlustrechnung anzubringenden
Vermerke ebenso die Vermerke, die wahlweise in
der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung oder
im Anhang anzubringen sind, insgesamt im Anhang
aufgefohrt.

B. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN/
ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND ZUR GUV

Bilanz

Zur Entwicklung der immateriellen Vermogens-
gegenstinde sowie der Sach- und Finanzanlagen
wird auf den Anlagenspiegel verwiesen.

Immaterielle Vermdgensgegenstande und

Sachanlagen

Die Bewertung der immateriellen Vermogens-

gegenstande erfolgte zu den Anschaffungskosten

unter BerUcksichtigung einer zeitanteiligen linearen

Abschreibung von 25 % bzw. 50 %.

Die Bewertung des Sachanlagevermogens erfolgte

zu fortgefUhrten Anschaffungs- und Herstellungs-

kosten. Die Herstellungskosten beinhalten neben

den Fremdkosten eigene Architektenleistungen

sowie angemessene Teile der Fertigungsgemein-

kosten. Die Abschreibungen erfolgen:

a) bei Miethdusern auf der Basis einer Gesamt-
nutzungsdauer von 66 2/3 Jahren

b) bei Ankaufen von Wohnhausern auf der Grund-
lage einer angenommenen Restnutzungsdauer
von 50 Jahren

©) bei Garagen auf der Grundlage einer angenom-
menen Restnutzungsdauer von 20 Jahren

d) modernisierte Objekte werden nach Fertigstel-
lung mit einer Restnutzungsdauer von 30 Jahren
abgeschrieben

e) die installierten Photovoltaikanlagen werden
planmafig auf 20 Jahre abgeschrieben

GrundstUcke mit Geschafts- und anderen Bauten
wurden nach der linearen Methode bei Abschrei-
bungssatzen von 2 % und 5 % abgeschrieben.

Betriebs- und Geschaftsausstattung wurden nach
der linearen Methode bei Abschreibungssdtzen von
10 %, 20 %, 25 % (auf Zugange zeitanteilig) abge-
schrieben. Die WirtschaftsgUter von 150,00 € bis
1.000,00 € werden nach den steuerlichen Vorschrif-
ten des § 6 Abs. 20 EStG in einem jahrgangsbezo-
genen Sammelposten erfasst und linear Uber funf
Jahre abgeschrieben.

Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermogen ist zu Anschaffungs-
kosten, vermindert um auf3erplanmafiige Abschrei-
bungen wegen dauerhaften Wertminderungen,
bewertet.
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C. ANGABEN ZUR BILANZ

Entwicklung des Anlagevermogens

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Umbuchungen Umbuchungen
(+) (-)
Abgang
€ € €
Immaterielle
Vermdgensgegenstande
Entgeltlich erworbene Lizenzen 76.674,21 15492,51 10.869,10 0,00 0,00
Sachanlagen
Grundstiicke mit Wohnbauten 166.735.945 46 964.639,96 276.961,50 0,00 421545
Grundsticke mit Geschafts- 283086592 260.220,34 0,00 0,00 0,00
und anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten 963.961,59 51.146,82 0,00 0,00 0,00
Grundstticke mit
Erbbaurechten Dritter 323,90 0.00 0.00 0.00 0.00
Betriebs- und Geschafts-
ausstattung 1.414.409,33 56.053,10 23.323,85 0,00 0,00
Anlagen im Bau 1.069.597,61 3.404.659,36 0,00 88.947,32 0,00
Bauvorbereitungskosten 141.935,69 98.559,03 15.000,00 0,00 84.731,87
173.157.039,50 4.844.278,61 315.285,35 88.947,32 88.947,32
Finanzanlagen
Beteiligungen 76.700,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Anlagevermdégen insgesamt 173.310.413,71 4.859.771,12 326.154,45 88.947,32 88.947,32




V. Jahresabschluss | Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH 53

kumulierte Abschreibungen

Abschrei-
bungen des
Geschafts-
jahres

€

Anderungen
im Zusammen-
hang mit
Abgdngen

3

Buchwert

31.12.
Ifd. Jahr
€

31.12.
Vorjahr
3

81.297,62 73.128,03 5452,70 10.869,10 67.711,63 13.585,99 3.546,18
167.419.408,47 88.680.305,98 2.955.396,69 0,00 91.635.702,67 75.783.705,80 78.055.639,48
3.100.086,26 1.799.772,76 49.595,51 0,00 1.849.368,27 1.250.717,99 1.031.093,16
1.015.108,41 0,00 0,00 0,00 0,00 1.015.108,41 963.961,59
323,90 0,00 0,00 0,00 0,00 323,90 323,90
1.447.138,58 1.039.244,61 154.042,75 23.323,85 1.169.963,51 277.175,07 375.164,72
4.563.204,29 0,00 0,00 0,00 0,00 4.563.204,29 1.069.597,61
140.762,85 0,00 0,00 0,00 0,00 140.762,85 141.935,69
177.686.032,76 91.519.323,35 3.159.034,95 23.323,85 94.655.034,45 83.030.998,31 81.637.716,15
76.700,00 76.699,00 0,00 0,00 76.699,00 1,00 1,00
177.844.030,38 91.669.150,38 3.164.487,65 34.192,95 94.799.445,08 83.044.585,30 81.641.263,33
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Umlaufvermogen

Die zum Verkauf bestimmten GrundstUcke des
Umlaufvermdgens wurden mit den Anschaffungs-
und Herstellungskosten bewertet. Die Herstellungs-
kosten setzen sich aus Fremdkosten sowie eigenen
Architektenleistungen zusammen.

Die unfertigen Leistungen betreffen die mit den
Mietern noch nicht abgerechneten umlagefahigen
Betriebskosten, vermindert um einen Abschlag fur
voraussichtlich nicht abrechenbare Kosten wegen
Wohnungsleerstandes.

Forderungen

Forderungen aus Vermietung 12432
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 4.35
Sonstige Vermogensgegenstande 387.09

Geldbeschaffungskosten nach § 250 Abs. 3 HGB
bestehen zum 3112.2022 in Hohe von 0,1 T€.
Die Abschreibungsdauer betragt sieben Jahre.

Riicklagenspiegel Bestand
am Ende

des Vorjahres

3

Gesellschaftsvertragliche Ricklagen 1.860.000,00
Andere Gewinnrlcklagen 17.049.282,30
Gesamt 18.909.282,30

Zum 3112. wurden Betriebskosten in Hohe von
5175.310,99 € (vermindert um Wertberichtigungen
in Hohe von 155.000,00 € wegen Leerstand) akti-
viert,

Die anderen Vorrate (Heiz- und Reparaturmaterial)
wurden mit den Preisen der zuletzt beschafften
Mengen bewertet.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegen-
sténde wurden zum Nennwert abziglich notwendi-
ger Wertberichtigungen bilanziert.

davon
mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr

insgesamt

2022 2021

€ €

2,09 95.264,30 0,00 0,00
540 3.962,70 0,00 0,00
544 120.659,00 42.517,21 0,00

Einstellung aus Bestand

dem Bilanzgewinn am Ende des

des Vorjahres Geschéftsjahres

3 3

1.860.000,00

985.608,34 18.034.890,64
(1.693.315,68)*

985.608,34 19.894.890,64

*Vorjahreszahl zum Vergleich



GemaB § 22 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages ist
grundsatzlich eine zweckgebundene Bauerneue-
rungsrucklage zu bilden. In 2022 war vertrags-
gemaB keine Einstellung vorzunehmen, weil der
tatsdéchliche Instandhaltungsaufwand gréfer war
als der kalkulatorische Ansatz in den Mieten.

FUr séimtliche Pensionsverpflichtungen sind nach
versicherungsmathematischen Grundsatzen ent-
sprechend dem modifizierten Teilwertverfahren
unter Anwendung der Sterbetafel 2018 G Ruckstel-
lungen bilanziert worden. Dabei werden die den an-
genommenen individuellen Restlaufzeiten entspre-
chenden Rechnungszinssatze gemafd RuckAbzinsV
bei 117 % sowie ein Rententrend von 1% zugrunde

gelegt.

Aus der Abzinsung der Pensionsrickstellungen mit
dem durchschnittlichen Marktzinssatz der vergan-
genen zehn Jahre ergibt sich im Vergleich zur Ab-
zinsung mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz
der vergangenen sieben Jahre ein Unterschiedsbe-
trag in Hohe von 12.825,00 €.

Sonstige Ruckstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen wurden in Hohe
des nach vernunftiger, kaufmannischer Beurtei-
lung notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt.
Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr wurden mit dem ihrer Restlaufzeit
entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz
der vergangenen sieben Jahre abgezinst. Kosten-

steigerungen wurden berUcksichtigt.

Die sonstigen Riickstellungen

betreffen insbesondere

Personalkosten 90.050,00
Gewadhrleistungen 138.353,69
Rickzahlung Fordermittel 350.000,00
Jahresabschlussarbeiten, Jahresabschluss- 64.000,00

prifung und Steuerberatung




56

Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH | V. Jahresabschluss

Verbindlichkeiten

Aufwendungsdarlehen wurden passiviert. Der
Ansatz der Verbindlichkeiten erfolgt zu Erfullungs-
betrdgen.

Zu den Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie

deren Besicherungen wird auf den Verbindlichkei-
tenspiegel verwiesen.

Verbindlichkeitenspiegel

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten sowie die zur
Sicherheit gewahrten Pfandrechte stellen sich wie

folgt dar:

Verbindlichkeiten insgesamt Restlaufzeit
unter 1 Jahr tiber 1 Jahr 1 bis 5 Jahre tiber 5 Jahre
3 3 3 3
gegenlber 54.683.361,77 3.186.793,08 51.496.568,69 11.718.641,05 39.777.927,64
Kreditinstituten (53.887.645,83) (3.261.893,43) (50.625.752,40) (12.844.689,66) (37.781.062,74)
gegenlber anderen 261327747 353.438,53 2.259.838,94 1.285.598,21 974.240,73
Kreditgebern (2.954.482,58) (341.205,07) (2613.277,51) (1.323.373,75) (1.289.903,76)
6.966.783,15 6.966.783,15

erhaltene Anzahlungen

(6.541.780,92)

(6.541.780,92)

i 193.902,59 193.902,59
aus Vermietung
(167.896,30) (167.896,80)
aus Lieferungen und 1.127.355,12 1.127.355,12
Leistungen (664.876,98) (664.876,98)
sonstige 51.880,46 51.880,46
(51.773,47) (51.773,47)
65.636.560,56 11.880.152,93 53.756.407,63 13.004.239,26 40.752.168,37
(64.268.456,58) (11.029.426,67) (53.239.029,91) (14.168.063,41) (39.070.966,50)

*GPR = Grundpfandrechte
Vorjahreszahlen in Klammern

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Die von der NRW-Bank gewdhrten Tilgungszu-
schiUssen werden Uber die Laufzeit der Mietpreis-

und Belegungsbindung aufgeldst.

Gewinn- und Verlustrechnung

Die Position ,Zinsen und dhnliche Aufwendungen®
beinhaltet mit 11.332,00 € (Vj. 14.593,00 €) Aufwen-
dungen aus der Aufzinsung von Ruckstellungen.
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D. SONSTIGE ANGABEN

1. Sonstige nicht bilanzierte Verpflichtungen
Gem. § 285 Nr. 3a HGB bestehen fur in der Durchfihrung befindliche
Neubauprojekte nichtbilanzierte finanzielle Verpflichtungen in Hohe

von bis zur Fertigstellung noch anfallenden Fremdkosten von 3.218 T€.
Zur Finanzierung sind Fremdmittel in Hohe von 2189 T€ zugesagt.

2. Arbeitnehmer

Die Zahl der im Geschdaftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeit-
nehmer betrug:

Vollbeschiftigte  Teilzeitbeschaftigte

gesichert Kaufméannische Mitarbeiter 12 3
Art der Technische Mitarbeiter 12 4
€ Sicherun
2 Mitarbeiter im Regiebetrieb 14 0
54.518.766,58 GPR* Sonstige 0 1
(53.772.32692) GPR* Hauswarte u. a. (stundenweise) 0 6
1.144.863,80 GPR*
(1.293.944,39) GPR* AuBerdem wurden durchschnittlich 3 Auszubildende beschaftigt.
3. Gesamtbezlge
Q) des Geschaftsfuhrers 14578740 €
davon erfolgsabhdangige Vergitung 10.000,00 €
davon Zuschuss private Altersversorgung 999996 €
b) des Aufsichtsrats (einschliefllich Auslagenersatz)
Ltd. Ministerialrat Marcus Munter (Vorsitzender) 803,78 €
Landeskirchenrat Dr. Thomas Heinrich (stellv. Vorsitzender) 471,00 €
55.663.630,38 Landeskirchen-Oberverwaltungsratin Sabine Friebel 416,00 €
(55.066.271,31) Ministerialrat Norbert Stuttgen 84520 €
Ltd. Ministerialratin Sabine Nakelski 436,78 €
Maria Loheide 46478 €

©) der frUheren Mitglieder des Geschdaftsfuhrungs-
organs und ihrer Hinterbliebenen 4059120 €

Folgende Ruckstellungen wurden fur frihere

Mitglieder des Geschaftsfuhrungsorgans und for

ihre Hinterbliebenen gebildet:

FUr laufende Pensionen 418440,00 €



58

Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH | V. Jahresabschluss

4. Nicht gesondert in der Bilanz ausgewiesene
Forderungen und Verbindlichkeiten gegentber
Gesellschaftern

Forderungen gegen Gesellschafter bestanden
am 3112.2022 nicht, Verbindlichkeiten waren am
3112.2022 in Hohe von 1468.413,67 € zu verzeich-
nen, die mit einem Zinssatz in Hohe von 116 %
verzinst werden (Bilanzposition ,Verbindlichkeiten
gegenUber anderen Kreditgebern®).

5. Abschlusspruferhonorar

FUr den Abschlussprifer wurden for das Ge-
schaftsjahr folgende Honorare im Aufwand
erfasst:

Abschlussprifungsleistung 3459930 €

6. Geschafte mit nahestehenden Unternehmen

Im Geschdaftsjahr wurden Geschdéfte, denen
marktibliche Konditionen zugrunde liegen, mit
nahestehenden Unternehmen abgewickelt.

7. Latente Steuern

Differenzen zwischen Handels- und Steuerbi-
lanzansatzen bestehen bei den in der folgenden
Tabelle aufgefuhrten Bilanzposten. In der Tabelle
ist gekennzeichnet, inwieweit es sich um Differen-
zen handelt, die zu aktiven oder passiven Steuern
fUhren kénnen.

Bilanzposition

Grundsticke mit Wohnbauten

Grundstticke mit Geschafts- und anderen Bauten
Grundstticke ohne Bauten AV

Grundstlcke mit Erbbaurechten Dritter
Grundstticke ohne Bauten UV

Ruckstellungen fUr Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

Der Steuersatz fur den Ansatz der latenten Steu-
ern betragt fur die Kérperschaftssteuer 15,8 %
und fur die Gewerbesteuer 14,6 %. Insgesamt hat
sich ein aktiver Saldo ergeben, der aufgrund des
Aktivierungswahlrechts nicht angesetzt wird.

8. Angaben gem. § 20 (5) Gesellschaftsvertrag

Im Geschdaftsjahr sind 0,00 € Zuwendungen aus
offentlichen Mitteln eingegangen. Beziehungen
zu Drittunternehmen mit erheblicher Beteiligung
bestehen nicht. Zum 3112.2022 bestehen Verbind-
lichkeiten in Hohe von 1.468.413,67 € gegenUber
Anteilseignern.

9. Nachtragsbericht
Vorgdnge von besonderer Bedeutung sind nach

dem Schluss des Geschaftsjahres nicht eingetre-
ten.

Aktive Differenzen Passive Differenzen

X X | X | X | X | X



10. Organe
Geschaftsfuhrung

Aufsichtsrat
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- Sascha Golnik (ab dem 01.01.2022)

-Marcus Munter (Vorsitzender)

Ltd. Ministerialrat im Ministerium fUr Heimat, Kommunales,
Bau- und Gleichstellung des Landes NRW, Dusseldorf

-Dr. Thomas Heinrich (stellv. Vorsitzender)

Landeskirchenrat der Ev. Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Sabine Friebel

Landeskirchen-Oberverwaltungsratin
der Ev. Kirche von Westfalen, Bielefeld

- Maria Loheide

Vorstandsmitglied des Ev. Werks
for Dickonie und Entwicklung e. V., Berlin

- Sabine Nakelski

Ltd. Ministerialratin im Ministerium fUr Heimat, Kommunales,
Bau- und Gleichstellung des Landes NRW, Dusseldorf

-Norbert Stuttgen

Ministerialrat im Ministerium der Finanzen
des Landes NRW, DUsseldorf

1. Gewinnverwendung

Die Geschaftsfuhrung schlagt vor, den ausgewiesenen JahrestUberschuss in Hohe
von 1102.50190 € wie folgt zu verwenden:

AusschUttung einer Dividende 600.000,00 €

Einstellung in andere Gewinnrucklagen 50250190 €

Espelkamp, 25. Mai 2023

S (it

er GeschaftsfUhrer
Sascha Golnik

59



60 Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH | VI. Bestatigungsvermerk

Bestatigungsvermerk
des unabhdngigen Abschlussprufers

An die Aufbaugemeinschaft Espelkamp Gesellschaft mbH, Espelkamp
Profungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Aufbaugemeinschaft Espelkamp Gesellschaft mbH,
Espelkamp, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlust-
rechnung for das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem
Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepruft.
DarUber hinaus haben wir den Lagebericht der Aufbaugemeinschaft Espelkamp Gesellschaft
mbH, Espelkamp, fUr das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 ge-
proft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

-entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungsmdfliger Buchfihrung ein den tatsachlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum
31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage for das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis
zum 31. Dezember 2022 und

-vermittelt der beigefigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen
und Risiken der zukUnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemaf § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefUhrt hat.

Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriofer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verantwor-
tung nach diesen Vorschriften und Grundsdtzen ist im Abschnitt Verantwortung des Ab-
schlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestati-
gungsvermerks weitergehend beschrieben.

Wir sind von dem Unternehmen unabhdngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-
rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfollt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priufungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fUr unsere Profungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats for den Jahresabschluss und den
Lagebericht

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fUr die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fUr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesent-
lichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmdBiger BuchfUhrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner ist der gesetz-
liche Vertreter verantwortlich for die internen Kontrollen, die er in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfihrung als notwendig bestimmt hat, um die Aufstel-
lung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermogens-
schadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der gesetzliche Vertreter dafur verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weite-
ren hat er die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfuhrung der Unter-
nehmenstdtigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. DarUber hinaus ist er dafiur verantwortlich, auf
der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit
zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aufderdem ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesent-
lichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukUnftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fUr die Vorkehrungen und Maf3nahmen
(Systeme), die er als notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um
ausreichende geeignete Nachweise fUr die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kébnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Gan-
zes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie
in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukUnftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unsere Priufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsdatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefuhrte Prifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen
Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninfti-
gerweise erwartet werden koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressa-
ten beeinflussen.

Wahrend der Prufung Uben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

-identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresab-
schluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder IrrtUmern, planen und
fuhren Profungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fUr unsere Prufungsurteile
zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Dar-
stellungen nicht aufgedeckt werden, ist hdher als das Risiko, dass aus IrrtUmern resultierende
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusi-
ves Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefUhrende Darstel-
lungen bzw. das Auf3erkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

-gewinnen wir ein Verstandnis von dem fUr die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fir die Priofung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und MaBnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Syste-
me der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von dem gesetzlichen Vertreter angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von dem gesetzlichen Vertreter darge-
stellten geschatzten Werte und damit zusammenhdangenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von dem gesetzlichen Vertreter
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit
sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der Unternenmenstéatigkeit aufwerfen kon-
nen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss
und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser jewelliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
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Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priofungsnachwei-
se. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kédnnen jedoch dazu fohren, dass die Gesell-
schaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfUhren kann.

- beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlief3-
lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsdatze ordnungsmafiger BuchfUhrung ein den tatsdchlichen Verhdaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

- fUhren wir Prufungshandlungen zu den von dem gesetzlichen Vertreter dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten An-
gaben von dem gesetzlichen Vertreter zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigensténdiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unver-
meidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben
abweichen. Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prufung sowie bedeutsame Prufungsfeststellun-
gen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wéh-
rend unserer Prufung feststellen.

Dusseldorf, 26. Mai 2023
DOMUS AG

Wirtschaftsprofungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

S
iR
S,

i “n(sﬁ
¥ W

63



Pressespiegel

64 Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH ‘ VII. Pressespiegel

=4

Henning Vieker, Arne und Dirk Niermann, Sascha Golnik, Elke Schmidt-Sa

Projekt.

watzki, Birgit Aumann-Keull und Maria Kohn beim offiziellen ersten Spatenstich fiir das neue

Foto: Klaus Frensing

Wohnen und beraten unter einem Dach

Aufbaugemeinschaft und Hexenhaus setzen ihre erfolgreiche Kooperation fort. Im Bereich
Brandenburger Ring/Isenstedter Strafe entsteht ein wegweisendes Projekt.

Klaus Frensing

M Espelkamp. Die Aufbauge-
meinschaft errichtet fiir den
Verein ,Hexenhaus — Hilfe fiir
Menschen in Krisensituatio-
nen® in Espelkamp am Bran-
denburger Ring/Ecke Isensted-
ter Strafle ein innovatives neu-
es Wohnobjekt. Zum offiziel-
len ersten Spatenstich waren
neben Dirk und Arne Nier-
mann von der ausfiihrenden
Baufirma Geschiftsfithrer Sa-
scha Golnik und Prokuristin
Birgit Aumann-Keull von der
Aufbaugemeinschaft sowie die
Geschiftsfithrerin des Hexen-
hauses Elke Schmidt-Sawatz-
ki, ihre Stellvertreterin Maria
Ko6hn und auch Biirgermeis-
ter Henning Vieker gekom-

men.
Bereits seit vielen Jahren
arbeitet die Aufbau mit dem

NW 25.03.2022

Hexenhaus zusammen. So ist
die Wohnungsbaugesellschaft,
die sich als modernes Dienst-
leistungsunternehmen  ver-
steht, das seinen sozialen Auf-
trag mit wirtschaftlichem Er-
folg und einer Rolle als Stadt-
entwickler verbindet, bereits
Vermieterin des Frauenhauses
in Espelkamp und der weite-
ren angrenzenden Wohnun-
gen des Vereins zur ambulan-
ten Betreuung.

Diese erfolgreiche Zusam-
menarbeit wird jetzt mit dem
innovativen Projekt, barriere-
freie Frauenberatungsstelle mit
anliegenden frauenunterstiit-
zenden Wohnungen und Clea-
ning unter einem Dach, zur
Freude aller Beteiligten fort-
gesetzt.

In Espelkamp funktioniere
einfach die Zusammenarbeit
verschiedener Akteure sehr

gut, hob Henning Vieker her-
vor.

Das Gebiude umfasst zwei
Vollgeschosse  mit  einem
Flachdach in monolithischer
Bauweise. Die AufBenfassade
wird durch bodentiefe Fens-

mern, Bad und Kiichenzeile ge-
plant. Die gesamte Wohnfli-
che betrigt rund 240 Qua-
dratmeter. Die Wirmeversor-
gung erfolgt iiber das Fern-
wirmenetz der Stadtwerke

11

E Im Ge-

terelemente definiert, die mit
Sonnenschutzverglasung aus-
gestattet sind. Die komplette

baude ist FuBbodenheizung
geplant und alle Wohnridume
verfiigen iiber eine dezentrale
Liif 1

Anlage ist frei zuginglich

Vorbereitung
auf ein
selbststindiges Leben

Im Erdgeschoss befinden
sich zwei rollstuhlgerechte
Wohnungen mit jeweils zwei
Zimmern, Bad und Kiichen-
zeile sowie zwei Biirordume
und ein Gruppenraum. Im
Obergeschoss sind vier Woh-
nungen mit jeweils drei Zim-

»Das neue Wohnkonzept,
Frauenberatungsstelle  und
‘Wohnraum unter einem Dach,
ist beispielgebend®, sagt Maria
Kohn. Die sechs Wohnungen
sind SGB-II-fihig. Hier kon-
nen sich Frauen, die von Ge-
walt betroffen sind und sich in
besonderen Lebenslagen befin-
den, wieder auf ein selbststin-
diges Leben  vorbereiten.
»Frauen mit Kindern sollen
darin unterstiitzt werden, ihr
Leben wieder selbst in die Hand

nehmen zu konnen®, erlautert
Elke Schmidt-Sawatzki das
Konzept der teilstationidren
Einrichtung. Die Beratungs-
stelle unter einem Dach mit
dem anliegenden Wohnraum
schaffe einen niedrigschwelli-
gen Zugang zum Versorgungs-
system und erleichtere auch
insbesondere beeintrichtigten
Frauen die Inanspruchnahme
von Hilfen.

Das Hexenhaus wird das Ge-
baude von der Aufbau fiir zu-
nichst 15 Jahre anmieten und
die Wohnungen selbst zeitlich
begrenzt an betroffene Frauen
untervermieten. Die Kosten fiir
den Neubau, der von den Auf-
bau-Architekten Andreas Ens
und Andreas Durczok entwor-
fen wurde, betragen rund eine
Million Euro. Die Fertigstel-
lung ist fir Januar 2023 ge-
plant.

Von Arndt Hoppe

ESPELKAMP (WB). Die Freude
aller Beteiligten war echt
beim Richtfest fiir die neue
Beratungsstelle des Hexen-
hauses am Brandenburger
Ring 1a. Angesichts steigen-
der Bau- und Energiepreise
und vieler Unsicherheiten
aufgrund der allgegenwirti-
gen Krisensituation mischte
sich fast so etwas wie Er-
leichterung in die Feieran-
sprachen.

LWir freuen uns, dass wir
heute das Richtfest fiir die-
sen Neubau feiern koénnen,
das eigentlich ein Decken-
fest ist, weil das Gebaude
ein Flachdach hat, sagte Sa-
scha Golnik, Geschaftsfiih-
rer der Espelkamper Auf-
baugemeinschaft, die als
Bauherr das Projekt im Auf-
trag des Vereins Hexenhaus
geplant hat. In den nachsten
Jahren kénnten solche Bau-
vorhaben wohl sehr teuer
werden, sagte er.

Dem konnte Hexenhaus-
Geschaftsfiihrerin Elke
Schmidt-Sawatzki nur zu-
stimmen: ,Ich freue mich,
dass wir es iiberhaupt ge-
schafft haben — wenn ich an
die aktuell schwierigen Zei-
ten denke®, sagt sie. Beson-
ders zufrieden sei sie mit
der sehr guten partner-
schaftlichen ~ Zusammen-
arbeit mit der Aufbau. ,Wir
alle waren stets bemiiht,
einen Konsens zu finden",
sagte  Schmitdt-Sawatzki.
Das habe auch fiir Detailfra-
gen gegolten wie etwa die
Wahl der verwendeten Ma-
terialien. Dies werde sicher-
lich auch gelingen, was die
Auflengestaltung angehe.

Sascha Golnik erinnerte
daran, dass die Aufbauge-
meinschaft schon seit 25
Jahren erfolgreich mit dem
,Verein Hilfe fiir Menschen
in Krisensituationen/Hexen-
haus“  zusammenarbeite.

Aufbau Espelkamp und Hilfsve

Richtfest

Richtfest is

in Koopera
meier (Kim
haus), And

Der Vereir
mit dem
Beratung
von Fraue
dern) n
Unterstiit:

Im Erdg
geschossi
stehen 7
rechte W
weils zw
und  Kii
zwei Biirc
penraum
stelle. T
sind vier
jeweils di
und Kiicl
Die gesa
betragt e
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Spatenstich: Hexenhaus und Aufbaugemeinschaft gehen gemeinsames Bauprojekt an

Jetzt geht es endlich voran

ESPELKAMP (fq). Gemeinhin
soll ja mit dem Spatenstich
der Beginn eines Baupro-
jekts markiert werden. Das
war am Dienstagmorgen et-
was anders. Als némlich die
Vertreter von Aufbauge-
meinschaft, Hexenhaus,
Bauunternehmen und
Stadtverwaltung zum Spa-
ten griffen, war hinter ihnen

L

im Brandenburger Ring 1 die
bereits fertige Bodenplatte
des Hauses langst zu erken-
nen.

Es geht schnell voran
beim Bau der barrierefreien
Beratungsstelle mit inte-
grierten, frauenunterstiit-
zenden Wohnungen.

Das erfreute alle Beteilig-
ten. Schlie@llich lief das Pro-

Dr. Henning Vieker (Biirgermeister, von links), Arne und Dirk Nie-
mann (Bauunternehmen Niemann), Sascha Golnik (Aufbau), Elke

Schmidt-S: |

Maria Khn (Hexenhaus).

Birgit A Keull (Aufbau) und

Foto: Felix Quebbemann

jekt erst sehr schleppend an.
Der Grund dafiir war eine
beantragte Forderung, die
am Ende nicht gewahrt wur-
de und die Beteiligten in den
Planungen um anderthalb
Jahre zuriickwarf (wir be-
richteten).

Nun aber geht es richtig
los. Fiir Sascha Golnik war
es in seiner Funktion als Ge-
schaftsfithrer der Aufbauge-
meinschaft die Spatenstich-
Premiere. Er warf die Frage
auf, wie viele Spatenstiche
in der ndheren Zukunft mit
Blick auf die steigenden
Baupreise noch kommen
wiirden. Das neue Baupro-
jekt, direkt hinter dem
Quartiersmanagement, kos-
tet rund eine Million Euro.

Elke Schmidt-Sawatzki,
Geschaftsfiihrerin des
Hexenhauses, stellte das
,Miteinander bauen“ von
Aufbau und Hexenhaus als
»getibte Tradition” heraus.
Die Zusammenarbeit habe
gut funktioniert, trotz feh-
lender Forderung durch die

offentliche Hand. ,Wir sind
besonders froh, dass es be-
hindertengerechte Woh-
nungen gibt Neben vier
,normalen“ Wohnungen im
Obergeschoss gibt es im
Erdgeschoss zwei barriere-
freie. Das Hexenhaus mietet
das Gebdude von der Auf-
bau an und wird die Woh-
nungen an betroffene Frau-

en weiter vermieten. Im Ja-
nuar 2023 soll das Gebaude
fertig sein, das im Ubrigen
an das Fernwarmenetz der
Stadt angeschlossen ist.
Biirgermeister Dr. Hen-
ning Vieker zeigte sich er-
freut {iber den Neubau und
er versprach, trotz derzeiti-
ger Krisensituation ,wird
noch einiges kommen*,

Espelkamp.

am Ring 1 in

Foto: Aufbau
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ein feiern Baufortschritt an neuer Frauenberatungs- und Begleitungsstelle

ym Hexenhaus-Neubau

t an dem Neubau der F p p am
tion mit der Aufbaugemeinschaft Espelkamp verwirklicht. Auf den Baufortschritt haben angestof}
merer der Stadt Espelkamp), Andreas Ens (Architekt, Bau- und Projektleiter), Elke Schmidt-Sawatz|
eas Durczok (Aufbau-Teamleiter Architektur) und Sascha Golnik (Aufbau-Geschiftsfiihrer).

1 als Mieter schafft
Neubau Platz fiir
und Begleitung
n (und ihren Kin-
it besonderem
zungsbedarf.
eschoss des zwei-
sen Neubaus ent-
wei rollstuhlge-
bhnungen mit je-
i Zimmern, Bad
chenzeile  sowie
s und ein Grup-
fiir die Beratungs-
n Obergeschoss
‘Wohnungen mit
ei Zimmern, Bad
1enzeile geplant.
mte Wohnfliche
wa 240 Quadrat-

g des |

meter. ,Die Wéarmeversor-
gung erfolgt tiber einen An-
schluss an das Fernwérme-
netz der Stadtwerke Espel-
kamp®, erklart die Aufbau-
gemeinschaft. Im gesamten
Gebéude sei Fufibodenhei-
zung geplant und die
Wohnraume verfiigten {iber
eine dezentrale Liftungs-
anlage. Insgesamt erreiche
das Wohngebaude damit
den sogenannten KfW 55-
Standard.

‘Wie das Hexenhaus infor-
miert, wird die teilstationa-
re Einrichtung ,Allein Le-
ben Lernen” im Haus pass-
genaue Hilfen anbieten fiir
Frauen (mit und ohne Kin-

der), die besondere soziale
Schwierigkeiten haben. Da-
bei gehe es um ,Multipro-
blemlagen®, die die Betrof-
fenen nicht aus eigener
Kraft bewaltigen konnen,
wie etwa bestehende oder
drohende Wohnungs- oder

Erwerbslosigkeit, Gewalt-
erfahrungen, Suchtmittel-
abhangigkeit,  psychische

oder physische Behinde-
rungen oder mangelnde So-
zialkompetenz.
Espelkamps ~ Kammerer
Bjorn Horstmeier sagte, die
Stadt freue sich, dass sie
mit der Aufbau und dem
Hexenhaus zwei so starke
Partner habe, die seit vielen

Ring gefeig

Jah!
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Hexenhaus feiert Richtfest

Die Einrichtung ,,Alleine leben lernen begleitet Frauen, die Gewalt oder andere schlimme Erfahrungen erlebt
haben. Anfang des nichsten Jahres konnen sie hier im Wohnraum auf Zeit einen Neuanfang wagen.

Klaus Frensing

M Espelkamp. Die Bauarbei-
ten am Brandenburger Ring 1
a gehen voran. Am vergange-
nen Freitag feierten Bauherr,
die Aufbaugemeinschaft, und
Auftraggeber, der  Verein
»Hexenhaus — Hilfe fir Men-
schen in Krisensituationen®,
zusammen mit den Handwer-
kern und Vertretern der Stadt
das Richtfest des neuen Wohn-
objekts.

In dem zweigeschossigen
Gebiude entsteht eine barrie-
refreie Beratungsstelle mit zwei
Biirordumen und einem Grup-
penraum sowie sechs frauen-
unterstiitzende Wohnungen,
von denen zwei barrierefrei
sind. Im Erdgeschoss befin-
den sich die beiden rollstuhl-
gerechten Wohnungen mit je-
weils zwei Zimmern, Bad und
Kiichenzeile sowie die beiden
Biiros und der Gruppenraum.
Im Obergeschoss sind vier
Wohnungen mit jeweils drei
Zimmern, Bad und Kiichen-
zeile geplant. Die gesamte
Wohnfliche betrigt etwa 240
Quadratmeter. Wohnungen,
Gruppenraum und Biirordu-
me werden von der Aufbau-
gemeinschaftan den Verein fiir
15 Jahre vermietet.

Frauenhaus und
Aufbau arbeiten
zusammen

Aufbau-Geschiftsfiihrer Sa-
scha Golnik wie Hexenhaus-
Geschiftsfithrerin Elke
Schmidt-Sawatzki freuten sich,
dass Kosten- und Zeitplan ein-
gehalten werden kénnen und
hoben die bereits 25-jahrige
gute Kooperation von Aufbau-
gemeinschaft und Hexenhaus
hervor. Man habe in einer Viel-
zahl von Projekten zusammen
gearbeitet. Die Aufbaugemein-
schaft ist bereits Vermieter des
vom Land NRW anerkannten
Frauenhauses in Espelkamp
und weiteren genutzten an-
grenzenden Wohnungen zur
ambulanten Betreuung. Eben-
falls ist die Aufbaugemein-
schaft mit Griindung der dem
Hexenhaus angehdrigen Woh-
nungsfachstelle ,Wohin®, Ko-
operationspartner und Mitin-
itiator des Projektes ,Wohn-
enPlus“ zur Reintegration von
Menschen, die von Obdachlo-
sigkeit bedroht oder betroffen
sind. ,Wir freuen uns, zwei so
starke Partner an unserer Sei-
te zu haben®, unterstrich der
allgemeine Vertreter des Biir-

Ben auf das Gelingen der Arbeiten an.

germeister Bjorn Horstmeier.

Mit dem neuen innovati-
ven Projekt am Brandenbur-
ger Ring wird die bewihrte Zu-
sammenarbeit jetzt fortge-
setzt. Die teilstationire Ein-
richtung ,,Allein leben lernen*
bietet Frauen, mit und ohne

Kinder, mit besonderen sozia-
len Schwierigkeiten, passge-
naue Hilfen an®, sagte Elke
Schmidt-Sawatzki. Deren Le-
bensverhltnisse seien gepragt
von komplexen Problemla-
gen, die sie nicht aus eigener
Kraft bewiltigen konnten. Da-

I

|8

Bjorn Horstmeier (v. L), Andreas Ens, Elke Schmidt-Sawatzki, Andreas Durczok und Sascha Golnik sto-

zu gehorten in der Regel be-
stehende oder drohende Woh-
nungslosigkeit, Erwerbslosig-
keit, psychische und physi-
sche Behinderungen, Gewalt-
erfahrungen,  Suchtmittelab-
hingigkeit, mangelnde Sozial-
kompetenzen sowie soziale

Isolation. ,Um diese sozialen
Probleme zu iiberwinden, ist
zunichst die Versorgung mit
iiberbriickenden Wohnraum
von héchster Notwendigkeit,
sodass ,Alleine leben lernen®,
neben der pidagogischen Be-
ratung und Begleitung das
‘Wohnen als Trainingswoh-
nungen anbietet, erlduterte
Elke Schmidt-Sawatzki.

Wieder lernen,
alleine zu leben
und klarzukommen

Vor diesem Hintergrund
wurde gemeinsam ein neues
‘Wohnkonzept fiir zeitlich be-
grenzte  Unterbringung von
Frauen, die von Gewalt be-
troffen sind und sich in be-
sonderen Lebenslagen befin-
den, erstellt. Ziel des Projekts
sei es Perspektiven auf eine ge-
waltfreie Lebenssituation so-
wie die Teilhabe am gesell-
schaftlichen Leben zu entwi-
ckeln. ,Konkret erhalten die
Klientinnen Hilfestellung und
Anleitung bei der Haushalts-
planung und -fithrung, einer
gesunden Lebensfithrung, dem
Erlangen von Teilhabe am
Arbeitsleben sowie die Erwei-
terung von Alltagskompeten-
zen“, Elke Schmidt-Sawatzki.

Die Beratungsstelle unter
einem Dach mit dem anlie-
genden Wohnraum  schafft
einen niedrigschwelligen Zu-
gang zum Versorgungssystem
und erleichtert auch insbeson-
dere beeintrichtigen Frauen
die Inanspruchnahme von Hil-
fen. Der Standort der Wohn-
einrichtung befindet sich in et-
wa 300 Meter Entfernung vom
Stammhaus des Vereins im
Schweidnitzer Weg 18.

Der Neubau soll, so Archi-
tektund Bauleiter Andreas Ens,
Januar 2023 fertiggestellt sein.
Beteiligt an den Arbeiten sind
Firmen aus der Region wie das
Bauunternehmen August Nie-
mann, die Tischlerei Horst-
mann (Fenster), Rohe Elek-
trotechnik (Elektroarbeiten),
Reddehase Bedachungen und
Schuster Gebaude- und Indus-
trietechnik (Heizung, Sanitir
und Liiftung). Die Wirmever-
sorgung erfolgt tiber einen An-
schluss an das Fernwirmenetz
der Stadtwerke Espelkamp. Im
gesamten Gebiude ist Fulbo-
denheizung geplant und die
Wohnriume verfiigen iiber
eine dezentrale Liiftungsanla-
ge. Insgesamt erreicht das
Wohngebiude damit den so-
genannten KfW 55-Standard.

NW 19.07.2022
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Wohnbau-Projekt in Espelkamp 6ffnet am ,Tag der Architektur seine Tiiren

Willkommen im , Welcomehaus®

ESPELKAMP  (WB/aha). Die
Architektenkammer des
Landes Nordrhein-Westfa-
len veranstaltet am Wo-
chenende 18. und 19. Juni
zum 27. Mal den »Tag der
Architektur«.

Auch das neueste Baupro-
jekt der Aufbaugemein-
schaft Espelkamp, das ,Wel-
comehaus” an der Ostland-
strafle 25, wurde von der
Architektenkammer fiir die
Prasentation an dem Tag der
Architektur ausgewahlt -
als einziges Objekt im Alt-
kreis Liibbecke. Das ,Welco-
mehaus" ist ein Pilot-Wohn-
projekt zur Gewinnung und
Bindung von Fachkraften im
landlichen Raum. Die Prob-
lemstellung war es, junge
Fachkrifte fiir das Wohnen
in der landlichen Umgebung
zu begeistern und zu gewin-
nen. Im Bauprojekt sind 15
zwischen 40 und 50 Quad-
ratmeter grofle Apartments
entstanden.

Am Sonntag, 19. Juni, koén-

nen Architekturinteressier-
sichtigen
W I h ° en mit
e come aus. formie-  Alle an Architektur Interessierten haben die Méglichkeit, das ! haus“ an der OstlandstrafRe 25 in Espelkamp zu besichtigen. Anliss-
° ° .o ° en. Die lich des ,27. Tags der Architektur“ werden am Sonntag, 19. Juni, Besichtigungen und Vortrige angeboten. Fotos: Stefan Patzsch
Vortra-
BESIChtIg u ng mog I ICh n 14 und  sprdch iiber die Architektur Verantwortung fiir kiinftige ~kammer bundesweit als Besucher zu beantworten.
. « - . zu bringen. Im Kreis Min- Generationen verbunden. Architektur-Event vor Be- Vorgestellt werden in Nord-
Zum ,Tag der Architektur zeigt die n Tagen den-Liibbecke sind drei wei- Das, was heute errichtet ginn der Sommerferien fest rhein-Westfalen Bauten, die
Aufbaugemeinschaft ihr neues Bauprojekt. irfreunde  tere Objekte zu besichtigen, ~wird, wird alle lange beglei- etabliert.  Architektinnen in den vergangenen fiinf
Gemein- darunter das neue Feuer- ten. Das, was Architektin- und Architekten, Innenar- Jahren realisiert wurden; fiir
MEspelkamp. Am 18.und 19.  Raum. Die Problemstellung [Gebdude, —wehrtechnische Zentrum in  nen und Architekten gestal-  chitekten, Landschafts- Objekte der Landschafts-
Juni veranstaltet die Architek-  war es, junge Fachkrafte fiir das ten und Hille und zwei Bauwerke in  ten, muss die Aspekte der afchitekten und Stadtplaner architektur und Stadtpla-
tenkammer des Landes Nord-  Wohnenin derlindlichen Um- und mit Minden. Klimagerechtigkeit in glei- sind vor Ort, um gemeinsam nung gilt eine Frist von acht
rhein-Westfalen zum 27. Mal ~ gebung zu begeistern und ge- ern ins Das bundesweite Motto cher Weise wie fiir soziale mit ihren Auftraggebern Jahren.
den , Tag der Architektur. An  winnen. Im Bauprojekt sind 15 Der Tag des Tags der Architektur und baukulturelle Belange neue oder erneuerte Bauten Eine Gesamtliste der ge-
di ” T s N di isch . 40 und 50 Quadrat- etet eine lautet in diesem Jahr »Archi-  beachten. vorzustellen, die Besonder- zeigten Objekte mit Fotos
lesen zwel fagen konnen die - zwischen 49 Un uadrat leyte und  tektur baut Zukunfte. Pla- Der »Tag der Architektur« heiten der Architektur zu und Beschreibung gibt es
?;?X;?g:ﬁ:‘:;;:nlgg S;::Sé ::;Zre]l:’r(’ﬂe Apartments ent- §5n¢ Geo  nen und Bauen sind mit der hat sich laut Architekten- erliutern und Fragen der unter www.aknw.de.

Gebiude, Quartiere, Privat-
girten und Parks besichtigen
und mit Planerinnen und Pla-
nern ins Gesprich kommen.
Der Tag der Architektur sei

Am Sonntag, 19. Juni, kén-
nen die Architekturinteressier-
ten das Objekt besichtigen und
sich in Gesprichen mit den
Architekten informieren und

eine gute Gel heit vielen
Menschen, Fachleute und in-
teressierte Laien gemeinsam
ins Gesprich tber die Archi-
tektur zu bringen.

Das bundesweite Motto des
Tags der Architektur lautet in
diesem Jahr ,,Architektur baut
Zukunft®. Das Planen und
Bauen seien mit der Verant-
wortung fiir kiinftige Genera-
tionen verbunden.Das was
Architektinnen und Architek-
ten gestalten, miisse die As-
pekteder Klimagerechtigkeitin
gleicher Weise wie fiir soziale
und baukulturelle Belange be-
achten.

Auch das neuste Baupro-
jekt der Aufbaugemeinschaft
Espelkamp, das Welcomehaus
in der Ostlandstrafe 25 wur-
de von der Architektenkam-
mer fiir die Prisentation an
dem Tag der Architektur aus-
gewiihlt. Das Welcomehaus ist
ein Pilot-Wohnprojekt zur Ge-
winnung und Bindung von
Fachkriften im  lindlichen

auszutauschen. Die Besichti-
gungen und Vortrige werden
zwischen 14 und 17 Uhr durch-
gefiihrt.

Der ,,Tag der Architektur®
hat sich bundesweit als Archi-
tektur-Event vor Beginn der
Sommerferien fest etabliert.
Architekten, Innenarchitek-
ten,  Landschaftsarchitekten
und Stadtplaner sind vor Ort,
um gemeinsam mit ihren Auf-
traggebern neue oder erneu-
erte Bauten vorzustellen, die
Besonderheiten der Architek-
tur zu erldutern und Fragen der
Besucher zu beantworten.

Vorgestellt werden in Nord-
rhein-Westfalen Bauten, die in
den vergangenen fiinf Jahren
realisiert wurden; fiir Objekte
der  Landschaftsarchitektur
und Stadtplanunggilt eine Frist
von acht Jahren. Alle Objekte,
die an diesem Tag prisentiert
werden, sind {iber die Inter-
net-Datenbank mit Fotos und
Beschreibung unter
www.aknw.de abrufbar.

Das Welcomehaus in Espelkamp kann an dem landesweiten ,Tag
der Architektur am 19. Juni besichtigt werden.

Foto: Stephan Patzsch

NW 17.06.2022
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Karsten Schulz

M Espelkamp. Sascha Golnik,
neuer  Geschiftsfithrer ~ des
grofiten Vermieters im Kreis
Minden-Liibbecke , freut sich:
»Nach dem Ausbau sind wir
besser ausgestattet mit dem
schnellen Internetalsalle Woh-
nungsbauunternehmen  im
Lande“. Und dabei blickt er
durchaus auch auf die Bal-
lungszentren an Rhein und
Ruhr. Am Montag unterzeich-
neten er und Klaus Hagemei-
er, seines Zeichens Stadtwer-
ke-Vorstand und Geschifts-
fiihrer der neu gegriindeten
Glasfasernetz Espelkamp
GmbH den Vertrag iiber den
Anschluss simtlicher Héuser
der Aufbaugemeinschaftin der
Kernstadt an das kommunale
Glasfasernetz. Dies geschieht
im Zuge des eigenwirtschaftli-

»Ein Quantensy

Die Aufbaugemeinschaft und die Glasfasernetz-Gesellschaft unterzeichn

chen Ausbaus. ,Wir sind da-
mit Vorreiter in der deut-
schen  Wohnungswirtschaft®,
sagt Golnik. Und noch ein
Superlativhilter in diesem Zu-
sammenhang bereit: ,,Es ist ein
Quantensprung in der Digita-
lisierung.“ Sowohl Golnik als
auch Hagemeier sehen darin
auch eine enorme Wertsteige-
rung des Wohnungsbestandes
und Qualititsverbesserung. In
Zukunftkomme man ohne den
Vermerk  Glasfaseranschluss
bei der Vermietung nicht viel
weiter, sind sich die Experten
einig. Damit ergreife die Auf-
baugemeinschaft die Gelegen-
heit, die eigenen Wohnungen
auch langfristig attraktiv und
zukunftsfihig zu halten.

Der neue Breitbandan-
schluss biete fiir die Mieter ein-
zigartige Vorteile: Telefonie,
Fernsehen, Streamingdienste,

stabiles Surfen und sicherer
Datentransfer bei einem An-
bieter und aus einer Hand. Die-
ses Angebot stofle, wie zahl-
reiche Anfragen in den ver-
gangenen Wochen und Mo-
naten zeigten, auf grofles In-
teresse, verspreche es doch eine
deutlichbessere Versorgungals
bisher. Noch in diesem Mo-
nat wird das Infrastruktur-
unternehmen  ,,Greenfiber
gemeinsam mit den Stadtwer-
ken Espelkamp mit dem Bau
des schnellen Netzes fiir ganz
Espelkamp starten. Mit dabei:
Auch die Aufbaugemeinschaft
mit ihren 3.000 Wohneinhei-
ten, in denen etwa 7.500 Men-
schen leben. Insgesamt han-
delt es sich um 620 Hausan-
schliisse, prizisiert Hagemei-
er. Fiir die genannten Miete-
rinnen und Mieter verkiinde-
te Geschiftsfiihrer Golnik nun

Nw 04.05.2022
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Klaus Hagemeier (vorne rechts) und Sascha Golnik (vorne links) freuen sich iiber den Ausbau aller Aufbau

Birgit Aumann-Keull (von links), Al

d d,

Lang (Ki

mit sct

der Aufbau) und Hinrich Bernzen schon einmal das Ausbaugebiet.

Internet. Im Hintergrund betrachten

Foto: Felix Quebbemann

Schnelles Glasfasernetz in Espelkamp: Aufbaugemeinschaft und Stadtwerke unterzeichnen Kooperation

»Quantensprung® mit Wahlfreiheit

Von Felix Quebbemann

ESPELKAMP (WB). Als ,Quan-
tensprung in der Digitalisie-
rung” hat Sascha Golnik, Ge-
schiftsfiihrer der Aufbauge-
meinschaft, nun einen Ver-
trag zwischen der Aufbau
und der Stadtwerke AGR be-
zeichnet. Ebenfalls beteiligt
an dieser Vereinbarung ist
das Unternehmen Greenfi-
ber. Dieses ist aber, nach
Aussagen von Hinrich Bern-
zen von Greenfiber, ledig-
lich Juniorpartner bei der
Versorgung Espelkamps mit
dem schnellen Datennetz.
Aufbau und Stadt hitten
aber bereits lange Gespra-
che zur Versorgung aller
Aufbau-Wohneinheiten ge-
fiihrt, sagte Golnik. Die jet-
zige Vereinbarung jedenfalls
mache die Stadt Espelkamp
und auch die Aufbauge-
meinschaft zu Vorreitern,
wie Golnik weiter erkldrte.
Dennoch betonte der Auf-
bau-Geschaftsfiihrer, dass
die Mieter zwar ein konkur-
renzlos schnelles Netz zur
Verfiigung hatten. ,Es be-
steht aber grundsatzlich

Wahlfreiheit. Die Mieter ha-
ben die freie Auswahl des
Internetanbieters”,  sagte
Golnik. Und Bernzen fiigte
an, dass auch Greenfiber in
dieser Frage ,ganz frei“ sei.
,Welche Priorititen die Mie-
ter letztlich setzen, ent-
scheiden die Mieter

Diese Einstellung besta-
tigte auch Klaus Hagemeier,
Vorstand der Stadtwerke
AGR. Es sei auch der Stadt
,wichtig, dass alles offen
ist”. Nun aber sei es von Be-
deutung, dass die Arbeiten
beginnen. ,Wir wollen die
Infrastruktur auf den Weg
bringen.” Mitte 2024 soll das
Projekt umgesetzt werden.
Angestrebt werde, dann mit
dem Netz auch arbeiten zu
konnen, bestatigte Golnik.

Er erkldrte, die multime-
diale Versorgung der Auf-
bauwohnungen sei dann
einzigartig. ,Glasfaser gibt
es in jede einzelne Woh-
nung - ohne Verluste*

Greenfiber biete aktuell
eine 10.000-er-Leitung an,
so Bernzen. Derzeit konne
zwar noch kein Router im
privaten Bereich eine solche

Menge an Daten abrufen.
»Das zeigt aber, welche Zu-
kunft in diesem Projekt
liegt®, erkldrte Bernzen.
Dass ein solches Angebot
fiir die Mieter der Aufbau
kiinftig von immer gréfe-
rem Interesse wird, erlau-
terte Birgit Aumann-Keull
vom Gebdudemanagement
der  Aufbaugemeinschaft.
»ARD und ZDF werden nicht

»Fir spezielle
sachliche Fragen
sind die Stadtwerke
vor Ort.«

Klaus Hagemeier

mehr so haufig geschaut. Es
wird lieber gestreamt. Das
Nutzungsverhalten hat sich
geandert Und dies zeige
ebenfalls die Relevanz eines
solchen Glasfaserkabels in
jeder Wohnung.

Die Freude iiber die Ko-
operation ist bei allen Betei-
ligten grof. ,Es ist schon
eine auflergewohnliche Sa-
che. Wir freuen uns, dass

wir es so attraktiv gestalten
konnen. Die Vereinbarung
starkt die Wohnungsstruk-
tur und die Qualitat", so Sa-
scha Golnik weiter.

Dariiber hinaus betont
Bernzen, dass die Zeit zum
Handeln gegeben war. ,Hat-
ten wir es jetzt nicht ge-
macht, wére das Netz wohl
auf Jahre nicht ausgebaut
worden” Und  Bernzen
machte ganz deutlich, dass
Greenfiber die  Zukunft
unter anderem in der Stadt
Espelkamp sieht. ,Wir sind
hier und wir bleiben hier.

Die Mieter der Aufbau
wiirden im Vorfeld unter an-
derem schriftlich umfas-
send Uber ihre kiinftigen
Maglichkeiten mit dem neu-
en Netz informiert. ,Fir
spezielle sachliche Fragen
sind auch die Stadtwerke
AGR vor Ort*, betonte Hage-
meier.

In diesem Monat bereits
wird das Unternehmen
Greenfiber gemeinsam mit
den Stadtwerken mit dem
Bau fiir das schnelle Netz
beginnen. Die Aufbau ver-
mietet derzeit mehr als

3000 Wohneinheiten in der
Stadt. In denen wohnen et-
wa 7500 Menschen. Und Ha-
gemeier verwies darauf,
dass in ein paar Jahren ein
Glasfaseranschluss genauso
bedeutend sei wie ein An-
schluss fiir Wasser und
Strom. Und Golnik ergénzte:
,Die Anschliisse sind eine
Investition in die Zukunft
und steigern die Attraktivi-
tat der Wohnung!

Hintergrund fiir den Ver-
trag zwischen Aufbau und
Stadtwerke ist die Novelle
des Telekommunikationsge-
setzes, die am 1. Dezember
2021 in Kraft getreten ist.
Demnach diirften Vermieter
spatestens ab Mitte 2024
keine TV-Kabelvertrage fiir
ihren Bestand abschlieflen,
die tber die Nebenkosten
umgelegt werden. Die Mie-
ter haben dann die freie
‘Wahl, tiber welchen Anbie-
ter sie unter anderem ins
Internet gehen wollen.

Die Aufbau gehoért mit der
neuen Vereinbarung zu den
modernsten Wohnungsbau-
gesellschaften auf diesem
Feld in ganz Deutschland.

rung in der Digitalisierung™

eten einen Vertrag. Bald kénnen sich auch alle Aufbaumieter ans schnelle Netz anschliefSen lassen.

die gute Nachricht: ,Wenn die
Glasfaseranschliisse in  den

Hiusern liegen, kann jede
Wohnung ihren eigenen leis-
tungsfahigen und sicheren An-

schluss erhalten.“ Die Verle-
gung des schnellen Gebiude-
anschlusses erfolgeim Zuge der
laufenden  Ausbauarbeiten.
Auch Klaus Hagemeier ist tiber

/

Aufbau-Geschiiftsfiihrer Sascha Golnik (v. ), Architektin Birgit Au-

1 7,

mann-Keul, Glasfasernetz-Geschd

Liotcloi

Al F)

Lang, Sach

er Klaus F und

Vermietung der Aufbaugemein-

schaft, stehen vor der Karte der Kernstadt im Sitzungsraum der Auf-

bau und schauen sich das Ausbaugebiet an.

Foto: Karsten Schulz

die  Vertragsunterzeichnung
sehr zufrieden: ,Ein Glasfa-
seranschluss bedeutet den Ein-
tritt in das digitale Zeitalter.
Mit der Aufbaugemeinschaft
wichst unser kommunales
Netz enorm.“ Tatsichlich ist
ein Glasfaseranschluss, so Ha-
gemeier, schon in naher Zu-
kunft so selbstverstandlich wie
Wasser und Strom. ,Eine
‘Wohnung ohne schnelles, si-
cheres und stabiles Internet
wird dann kaum noch attrak-
tiv sein.“ Das sieht auch der
Aufbaugemeinschafts-Ge-
schiftsfithrer so: ,,Die neuen
Anschliisse sind eine Investi-
tion in die Zukunft und stei-
gern die Attraktivitit unserer
‘Wohnungen*, erklirt Golnik.
»Damit werden wir unserem
eigenen Anspruch nach zeit-
gemiflem Wohnraum  ge-
recht.

Am 1. Dezember 2021 trat
die Novelle des Telekommu-
nikationsgesetzes in Kraft, die
vorsieht, dass Vermieter spi-
testensab Mitte 2024 keine TV-
Kabelvertrige fiir ihren Be-
stand abschliefen diirfen, die
iiber die Nebenkosten umge-
legt werden.

Mieterinnen und Mieter ha-
ben dann die Wahl, ob und
iiber welchen Anbieter sie die-
se Leitungen beziehen. Ziel der
Aufbaugemeinschaft ist es, bis
dahin den Glasfaserausbau der
Wohnungen abgeschlossen zu
haben, so dass die Mieter dann
die groftmogliche Wahlfrei-
heit haben. Mit dem vollstin-
digen Glasfaserausbau jeder
‘Wohnung gehort der Bestand
der Aufbaugemeinschaft dann
auf diesem Feld zu den mo-
dernsten in ganz Deutsch-
land.

EZ11.05.2022
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Die Mieter der

haft miissen mit hoh I

Von Felix Quebbemann
und Friederike Niemeyer

ESPELKAMP (WB). Die aktuel-
le Energiekrise lasst viele
Hauseigentlimer {ber eine
neue Heizung, bessere Fens-
ter oder Dammung nach-
denken. Mieter dagegen
kénnen in der Regel auf sol-
che Investitionen keinen
Einfluss nehmen, sondern
einzig ihren Verbrauch re-
duzieren. Beim grofiten Ver-
mieter in Espelkamp, der
Aufbaugemeinschaft,  hat
man die Situation genau im
Blick. ,Die Kosten fiir War-
me werden auch bei uns
steigen, sagt Geschéftsfiih-
rer Sascha Golnik. Und fiigt
an: ,Eine dhnlich dynami-
sche und unplanbare Situa-
tion hatten wir in der Woh-
nungswirtschaft seit dem
Zweiten Weltkrieg nicht.
Die Aufbaugemeinschaft
Espelkamp stellt derzeit et-
wa 3030 Wohnungen in Es-
pelkamp zur Verfiigung und
beheimatet damit 8000 bis
9000 Menschen. ,Unsere

EZ 28.07.2022

Mieterinnen und Mieter
miissen sich — wie alle Teile
der Bevolkerung - auf stark
steigende Preise einstellen®,
sagt der Geschéftsfiihrer.
Die Anrufe besorgter Mie-
ter halten sich derzeit noch
in Grenzen, berichtet Sascha
Golnik. Das Thema der stei-
genden Energiepreise werde
jedoch in der nachsten Aus-
gabe der Aufbau-Mieterzei-
tung thematisiert werden,
um verstarkt auch fiir Spar-

»Wer dazu
irgendwie in der
Lage ist, sollte sich
Geld fir diese
Unwagbarkeiten
ansparen.«

Sascha Golnik, Geschaftsfiihrer
ler Aufbaugemeinschaft

mafinahmen zu sensibilisie-

ren.

Aktuell verschickt die Auf-
baugemeinschaft Betriebs-
kostenabrechnungen fiir das
Jahr 2021. Darin werden fiir

Golnik st

Sascha
Geschiftsfiihrer der Auf-
baugemeinschaft Espel-

kamp.  Foto: Quebbemann

rechnen. Die Vorauszahlungen werden fiir 2022 angehoben.

werden kann®, erlautert der
Geschaftsfiihrer. Sascha
Golniks Rat: ,Wer dazu ir-
gendwie in der Lage ist, soll-
te Geld fiir diese Unwagbar-
keiten ansparen’ Konkrete
Summen koénne er wegen
der vielen unsicheren Va-
riablen leider nicht nennen
und er wisse natiirlich, dass
angesichts der Preissteige-
rungen in allen Bereichen
des Lebens ein Ansparen
von Geld fiir viele Menschen
kaum moglich sei. Die tat-
sachliche Erhohung der

die Vorauszahl fiir

Heizkosten werde sich aber

2022 bereits die sicher be-
kannten Preissteigerungen
beriicksichtigt. ~ Allerdings
sei es ,nicht unwahrschein-
lich, so Golnik, dass dies fiir
2022 nicht ausreichen wer-
de. ,Die Preisentwicklung
ist dynamisch, und auch
teilweise von uns abge-
schlossene langlaufende
Gasliefervertrige sind in der
aktuellen Situation keine
Garantie dafiir, dass das Gas
vom Lieferanten auch zum
vereinbarten Preis geliefert

erst 2023 zeigen.

Wie Golnik berichtet, hat-
te die Aufbaugemeinschaft
als  Groflabnehmer  zur
Preisstabilisierung im Gas-
einkauf langfristige Liefer-
vertrage abgeschlossen. Ob
der Lieferant jedoch in der
Lage sei, diese Vertrage ein-
zuhalten, konne aus heuti-
ger Sicht niemand sagen,
sagt Sascha Golnik.

Neben der klassischen
Gasheizung verfiigt die Auf-
baugemeinschaft aber auch

Foto: Aufbau

Aufbaugemeinschaft rit ihren Mietern, Geld fiir die Heizkostenabrechnung des Jahres 2022 anzusparen

Golnik: ,Eine unplanbare Situation®

iiber Immobilien, die an das
Fernwédrmenetz angeschlos-
sen sind und mit einem gro-
Reren Anteil regenerativer
Energie betrieben werden.
»Aus heutiger Sicht wire
dies bei einer Verknappung
der Erdgaslieferungen ein
Vorteil gegeniiber den mit
Erdgas beheizten Gebdu-
den’, sagt der Geschéftsfiih-
rer. ,Die Preisentwicklung
ist jedoch auch hier leider
sehr dynamisch Dennoch
zeige die aktuelle Lage, dass
die Entscheidung fiir Fern-
warme richtig gewesen sei.
Gemeinsam mit den Stadt-
werken Espelkamp wolle
man diesen Weg weiterge-
hen.

Konkret bedeutet dies
auch, dass die Wohnungs-
baugesellschaft bei grofe-
ren Modernisierungen keine
Heizungen auf Basis von
Erdgas mehr einbauen wer-
de. Eine Alternative konnte
die Wérmepumpentechno-
logie sein, die inzwischen
auch in dlteren Gebduden
einsetzbar sei.

Infoveranstaltung zum Thema Wohngeld

M Espelkamp. Zum Sonntag,
1. Januar 2023, ist eine grofle
Reform im Bereich des Wohn-
geldbezugs  geplant.  Das
Wohngeld kénne als staatli-
cher Zuschuss von Menschen
bezogen werden, die ihre
Wohnkosten nicht bzw. nicht
vollstindig aus eigenen Ein-
kiinften schultern koénnten.
Darauf weist der Espelkamper
Verein MitMenschen in einer
Mitteilung hin. Der Anspruch
sei abhingig von der Haus-
haltsgrole, dem Einkommen
und den Wohnkosten.

Das ,Wohngeld plus soll
den Angaben zufolge mehr
Biirger als bisher entlasten, der
Kreis der Wohngeldberechtig-
ten werde erweitert. Statt etwa
600.000 Menschen konnten

FEE

Antrag

—1 —_~+antrad

auf Wohnge'd =

—ienc wegen!

Wohngeld kann bei der entsprechenden Wohngeldstelle beantragt

werden.

kiinftig bis zu zwei Millionen

Haushalte  wohngeldberech-
tigt sein.
Auch der Wohngeldsatz

werde — bedingt durch die ak-
tuell steigenden Kosten —kiinf-
tig erhdht. Durch die aktuell
steigenden Energiepreise und

Foto: picture alliance/Zoonar/Stockfotos-MG

die hohe Inflation werden in
Zukunft mehr Menschen stir-
ker auf ihr Konto achten miis-
sen. Das neue Wohngeld kon-
ne Entlastung schaffen.

Doch es gibt viele Fragen:
Wer hat Anspruch auf Wohn-
geld? Wo kann ich es beantra-

Verein MitMenschen weist auf Anderung zum 1. Januar 2023 hin. In Zukunft gibt es mehr Berechtigte.

N> S

gen? Welche Unterlagen muss
ich mitnehmen? Wer kann mir
helfen? In dem Zusammen-
hang spielen auch das Biirger-
geld, der Kinderzuschlag und
die Leistungen fiir Bildung und
Teilhabe eine Rolle.

Der Verein MitMenschen
lddt daher zu einer Infoveran-
staltung Dienstag, 22. Novem-
ber, 18 Uhr, ins Biirgerhaus
Espelkamp ein. Gemeinsam
mit dem Verband Wohneigen-
tum Espelkamp (bekannt als
Siedlerbund), der Stadt Espel-
kamp sowie der Aufbauge-
meinschaft Espelkamp moch-
ten die Veranstalter iiber den
aktuellen Stand informieren.

Die Einladung gilt aus-
driicklich allen Interessierten,
egal ob betroffen oder nicht.

Nw 0711.2022
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JWir werden unsere Mieter nicht
bevormunden®

Wie stehen heimische Wohnungsunternehmen zur Energiekrise? Die Espelkamper Aufbaugemeinschaft wiirde
eher Freizeitbdder schlieflen als die Warmwassertemperatur zu drosseln.
rFow

Karsten Schulz,
Frank Hartmann

M Liibbecker Land. Die Fol-
gen der Energiekrise werden
immer deutlicher: Deutsch-
lands grofter Immobilienkon-
zern Vonovia will nachts die
Heizleistung begrenzen, um
Gas zu sparen — eine weitere
Wohnungsgenossenschaft be-
schriankt Warmwasser. Vono-
via ist Deutschlands grofiter
Immobilienkonzern mit allein
in Dresden mehr als 38.000
Wohnungen. Vonovia hat an-
gekiindigt, im Herbst und
Winter die Heizleistung zu
drosseln. Zwischen 23 und 6
Uhr soll bei Gas-Zentralhei-
zungen die Temperatur auf 17
Grad reduziert werden. Tags-
iiber werde —wie gewohnt —ge-
heizt. Die Umstellung soll
demnach bei der Routinewar-
tung der Anlagen vor Beginn
der  Heizperiode erfolgen.
Warmwasser sei davon nicht
betroffen. Durch Absenkung
der Heizung in der Nacht kann
Vonovia zufolge bis zu acht
Prozent des Heizaufwands ein-
gespart werden. Vonovia be-
sitzt mehr als 550.000 Woh-
nungen in  Deutschland,
Schweden und  Osterreich.
Grofler Standort ist Dresden
mit 38.500 Wohnungen. Dazu
kommen noch rund 72.500
verwaltete Wohnungen.

So grof sind die heimi-
schen  Wohnungsbauunter-
nehmen bei Weitem nicht. Die
Liibbecker Bau- und Sied-
lungsgenossenschaft (GBSL),
die seit ihrer Griindung 1936
8.500 Wohneinheiten geschaf-
fen hat und die Espelkamper
Aufbaugemeinschaft mit ak-
tuell gut 3.000 Wohnungen
sind hier beispielhaft zu nen-
nen. Auch sie sind von der
Energiekrise betroffen und
zum Handeln aufgerufen.

Noch bedeckt hilt sich in
diesem Zusammenhang Ralf.
W.Borcherding, Geschiftsfiih-
rer der GBSL Liibbecke. Selbst-
verstindlich beschiftige man
sich in der GBSL bereits mit
dem Thema Energiepreisstei-
gerungen, so gab er jetzt auf
NW-Anfrage bekannt. Man
werde dazu ein Konzept ent-
wickeln und dann auch ent-
scheiden, wie das Unterneh-
men mit den Mietern und wei-
teren Kunden kommuniziere.

Als  weitaus  gesprichiger
und auskunftsfreudiger er-
weist sich der neue Geschifts-
fiilhrer der Aufbaugemein-
schaft Espelkamp, Sascha Gol-
nik. Die von der NW gestell-
ten Fragen wiirden Themen be-
treffen, die sein Wohnungs-
unternehmen ,hausintern sehr
beschiftigen®, fiir die man aber

meinschaft Espelkamp.

kaum Lésungen vor Augen ha-
be, machte der Fachmann fiir
Wohnungswesen deutlich.
Der Handlungsbedarfin Sa-
chen Energieeinsparung, so
Golnik, sehe man — wie wahr-
scheinlich die Gesellschaft im
Allgemeinen — auf jeden Fall.
Ad hoc kénne man jedoch nur
an das Nutzerverhalten der
Mieterinnen und Mieter ap-
pellieren. Golnik: ,Wir wer-
den das auch in der nichsten
Ausgabe der Mieterzeitung
kommunizieren.“  Allerdings
sehe man aktuell davon ab, oh-
ne rechtliche Vorgabe die Mie-
terinnen und Mieter zu be-

81

7373

yNERGO

NG-4701BM0443 EN 1359:1

e

Sascha Golnik (1) lenkt seit Kurzem die Geschicke der Aufbauge-

Foto: Joern Spreen-Ledebur

vormunden, indem man bei-
spielsweise bei Heizungszen-
tralen die Vorlauftemperatu-
ren auf Werte senken wiirde,
die im Einzelfall schon pro-
blematisch werden kénnten,
stellt er fest.

Die NW hatte unter ande-
rem in ihren Fragen auch die
Menschen mit erhéhtem Wiir-
mebedarf benannt, wie man
damit umgehen solle. Aktuell
halte er personlich es fiir ge-
boten, als erste Sparmafinah-
me beispielsweise groflere Frei-
zeitbider o. 4. zu schlieflen. Die
privaten Haushalte — das se-
hen die Regelungen ja auch vor

-
Eine Gasuhr im Keller eines Privathauses. Verbraucher in Deutschland miissen sich auf hihere Gaspreise einstellen.

—sollten der letzte Bereich sein,
der von Einschrinkungen be-
troffen sei.

Notfallpldne fiir diese — hof-
fentlich nicht kommende —
Ausnahmesituation habe man
nicht. Wenn die Versorgung
mit Gas ausbleibe, fehlten
schlicht die technischen Mog-
lichkeiten zur Beheizung der
meisten Immobilien der Auf-
baugemeinschaft.

Keine Notfallpliane
fiir eine
Ausnahmesituation

In diesem Falle ging es je-
doch allen anderen Menschen
in Gebduden mit Gasheizung
ahnlich, so dass ,Wirme-
inseln® o. 4. idealerweise von
der offentlichen Hand einge-
richtet werden miissten. Die
Objekte der Aufbaugemein-
schaft, die mit Fernwirme ver-
sorgtwiirden, hitten wegen des
hohen Anteils an regenerati-
ven Energiequellen noch eine
hohere  Versorgungssicher-
heit. Fiir diesen Status werde
aber aktuell niemand eine Ga-
rantie geben kénnen.

Insgesamt stehe man mit
diesen Themen im Austausch
mit der Stadt und den Stadt-
werken. Die dynamische Si-
tuation iiberrolle aktuell je-

17170

Foto: Jens Biittner

doch alle, sodass zur Zeit fiir
den ,Worst Case“ (schlimms-
ter anzunehmender Fall) noch
wenige Losungsmoglichkeiten
gesehen wiirden.

Das Thema der deutlich ge-
stiegenen Preise treffe die Mie-
terinnen und Mieter aktuell
schon durch die erhshten Ab-
schlige der Heiz-und Betriebs-
kosten. Diese beruhten jedoch
auf dem jetzigen Kenntnis-
stand und seien keine Garan-
tie dafiir, dass die Abrech-
nung des Jahres 2022, die im
Laufe des kommenden Jahres
erstellt werde, nicht doch gro-
Rere Nachzahlungen aufwei-
sen werde. Selbst die bestehen-
den Liefervertrige fiir Gas sei-
en keine Preisgarantie, wenn
der Lieferant der Aufbauge-
meinschaft die Mengen nicht
entsprechend einkaufen koén-
ne.
Golnik: ,Wir werden je-
doch alles dafiir tun, dass nie-
mand seine Wohnung wegen
einer hohen Nachzahlung fiir
Heizkosten verliert. Gleichzei-
tig sagen wir aber auch deut-
lich, dass es wichtig ist, nicht
schon die aus heutiger Sicht
moderate Anpassung der Vor-
auszahlungen riickgingig ma-
chen zu lassen. Dies macht die
hochstwahrscheinlich  kom-
mende Nachzahlung nur noch
schwieriger.“

NW 21.07.2022
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Sascha Golnik lenkt die Geschicke der Auft

haft Espelkamp.

Wiinsche mir sehr einen

Archivfoto: Joern Spreen-Ledebur

Krankenhaus-Neubau in Espelkamp”

Interview mit dem neuen Geschiftsfithrer der Aufbaugemeinschaft, Sascha Golnik.
Wohnungsbauunternehmen konnte wieder ein Millionen-Plus erwirtschaften.

Karsten Schulz

M Espelkamp. Trotz Corona,
bereits leicht schwichelnder
Konjunktur, Lieferketten-
schwierigkeiten und zuriick-
gehendem Konsumklima
konnte die Aufbaugemein-
schaft 2021 ein sattes Plus er-
wirtschaften. Das weist der nun
veréffentlichte  Geschiiftsbe-
richt auf, der weiterhin gute
Zahlen aufweist. Sei sind al-
lerdings nicht mehr ganz so gut
wie im Jahr zuvor. So gab es
bei der Hausbewirtschaftung
einen Riickgang um gut
300.000 Euro auf jetzt 1,8 Mil-
lionen Einnahmen. Insgesamt
konnte die Wohnungsbauge-
sellschaft mit einem Plus von
knapp 1,6 Millionen Euro in
das neue Geschiftsjahr 2022
starten, zum Vorjahr 2020
musste man dennoch einen
Riickgang von 657.000 Euro
verkraften. So konnte eine Di-
vidende in Héhe von 600.000
Euro an die Eigentiimer aus-
gezahlt werden, eine knappe
Million Euro ging in verschie-
dene Gewinnriicklagen. Insge-
samt bewirtschaftet die Auf-
baugemeinschaft 3.043 Woh-
nungen, davon stehen ledig-
lich 57 Wohnungen leer. Zum
gesamten Besitz der Aufbau-
gemeinschaft gehoren auch
543 Garagen und 20 Gewer-
bebetriebe.  Die  gesamte
‘Wohn-,und Nutzfliche aller
Immobilien betrigt knapp
300.000 Quadratmeter, knapp

1.000 Wohnungen haben eine
soziale Bindung. Grof3te aktu-
elle Vorhaben sind der Bau
eines Jugendhilfeprojektes, das
auf dem Gelinde der evange-
lischen Martinskirchenge-
meinde entsteht. Allein hier
werden vier Millionen Euro in-
vestiert. Baubeginn hatte auch
die Beratungsstelle mit Clea-
ring-Angeboten und angeglie-
dertem Wohnen. Dasam Bran-
denburger Ring entstehende
Zentrum entsteht in Zusam-
menarbeit mit dem Verein
,Hexenhaus — Hilfe fiir Men-
schen in Krisensituationen®.
Im folgenden Interview erldu-
tert der neue Geschiftsfithrer
der Aufbaugemeinschaft, Sa-
scha Golnik, die weiteren Pla-
ne, die Entwicklung und
Aussichten seines Unterneh-
mens.

Herr Golnik, wie bewerten Sie
die Zahlen des Jahresabschlus-
ses 20217

SASCHA GOLNIK: Der Jah-
resabschluss zeigt, wie gut sich
die Aufbaugemeinschaftin den
vergangenen Jahren am regio-
nalen Wohnungsmarkt aufge-
stellt hat. Ich bin meinem Vor-
ginger, Hans-Jorg Schmidt,
und allen Kolleginnen und
Kollegen der Aufbaugemein-
schaft dankbar, dass ich die
Verantwortung fiir eine so er-
folgreiche Gesellschaft iiber-
nehmen darf.

Wo lagen im vergangenen Jahr

Threr Meinung nach die Schwer-
punkte?

Im vergangenen Jahr wurde
mit dem Welcomehaus die
Entwicklung im Ostlandpark
vorerst abgeschlossen. Trotz
der Preissteigerungen im Bau-
bereich, die nicht erst seit der
aktuellen Ukraine-Krise lau-
fen, wurden zudem zwei Neu-
bauvorhaben begonnen. Der
Neubau eines Wohnprojektes
fiir den Ludwig-Steil-Hof be-
findet sich inzwischen in der
Innenausbauphase und ein
Neubau fiir den Verein
,Hexenhaus — Hilfe fiir Men-
schen in Krisensituationen®,
der im Jahr 2021 geplant wur-
de, ist mittlerweile im Rohbau
fertiggestellt. Zwei umfangrei-
chere Modernisierungsvorha-
ben (Gabelhorst 33 und He-
drichsdorf17-27) sind 2021 ab-
geschlossen worden.

Wie sieht der Ausblick aus?

Aktuell planen wir die grofie-
ren Modernisierungsmafinah-
men fiir die kommenden Jah-
re. Die Wohnungswirtschaft in
Deutschland soll ihren Be-
stand bis zum Jahr 2045 auf
Klimaneutralitit ~ umstellen.
Vor dem Hintergrund der ak-
tuellen Kostensituation macht
das die Planungsprozesse kom-
plexer, da mit begrenzten Mit-
teln ein Maximum an maogli-
cher CO,-Einsparung erreicht
werden muss. Hier ist die Auf-
baugemeinschaft froh tiber die
Moglichkeit, groe Teile des

Bestandes an das Fernwirme-
netz der Stadtwerke Espel-
kamp anschlieen zu koénnen.
Insgesamt zeigt die aktuelle
Energiekrise, wie wichtig In-
vestitionen in Klimaschutz-
mafnahmen sind und die be-
reits an das Fernwirmenetz an-
geschlossenen ~ Wohnungen
profitieren zudem von einer
grofleren Versorgungssicher-
heit.

»Fiir viele Menschen
wird es schon heute
existenzbedrohend«

Sind weitere Modernisierungen
vorgesehen?

Groflere  Modernisierungen,
die in der Stadt auch sichtbar
sind, planen wir erst wieder fiir
das kommende Jahr. In unse-
ren Hausern wird aber lau-
fend gebaut, modernisiert und
repariert. Jedes Jahr miissen
fluktuationsbedingt gut 300
Wohnungen fiir die Neuver-
mietung vorbereitet werden.
Hier reicht die Spanne dann
von kleineren Reparaturen bin
hin zu einer Komplettsanie-
rung mit neuem Bad, Elektro-
installation, Grundrissinde-
rung etc. Unser Kerngeschift,
die  Wohnungsvermietung,
lduftunverindertgut. Hier ma-
chen unsere Vermieterinnen
und das Team der Kundenbe-
gleitung einen tollen Job.

Gibt es auch Dinge, die Ihnen

Sorge bereiten?

Sorge macht mir die Kosten-
entwicklung in Bezug auf die
notwendigen Modernisierun-
genundInstandhaltungenaber
vorallemin Bezugaufdie Ener-
gie- und Betriebskosten unse-
rer Mieterinnen und Mieter. Es
kommen sicher finanziell har-
te Zeitenaufgrofie Teile der Be-
volkerung zu und ich hoffe,
dass Menschen mit geringen
und mittleren Einkommen bei
den Energiekosten von staat-
licher Seite deutliche Entlas-
tungen erfahren werden. Die
Inflation merken wir alle, fiir
viele Menschen wird es je-
doch schon heute existenzbe-
drohend.

Sind zukiinftig angesichts der
Krisensituation noch  grifere
Neubauvorhaben  iiberhaupt
moglich?

Grofere Neubaumafinahmen
sind aktuell schwierig zu rea-
lisieren. Problematisch sind
dabei nicht nur die hohen
Kosten, sondern die Unsicher-
heiten in Bezug auf Preis-
entwicklungen und Verfiig-
barkeit ~von  Materialien.
Eine vergleichbare Situation
gab es seit dem Zweiten
Weltkrieg nicht und ich hoffe
sehr, dass sich die Lage schnell
wieder entspannt. Dies auch
vor dem Hintergrund, dass ich
mir fiir den Altkreis Liibbecke
sehr einen  Krankenhaus-
Neubau in Espelkamp wiin-
sche.

Nw 27.09.2022
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Damit noch was zum Leben bleibt

Haushalte mit geringem Einkommen kénnen das kostenlose Angebot ,,Stromspar-Check® nutzen. Experten
geben hilfreiche Tipps und bringen vom wassersparenden Duschkopf bis zur LED-Lampe alles mit.

Ingrun Waschneck

HPr. Oldendorf. Die Ener-
giepreise steigen und steigen.
Ein Ende der Krise ist nicht ab-
zusehen. Wenn die Betriebs-
kostenabrechnung oder die
Gasrechnung kommt, miissen
alle tiefer in die Tasche grei-
fen. Ganz besonders betroffen
sind aber die Menschen, die
eine niedrige Rente, Arbeits-
losengeld IT oder Sozialhilfe be-
kommen. Extra fiir sie hat der
Caritasverband Minden den
»Stromspar-Check® ins Leben
gerufen.

»Mit diesem kostenlosen
Angebot méchten wir den
Menschen helfen, unnétige
Ausgaben zu vermeiden®, sagt
Jorg Biel. Am Dienstagmor-
gen hat er gemeinsam mit sei-
nem Kollegen Stefan S. einen
Informationsstand neben dem
alten Gemeindehaus aufge-
baut. ,Heute findet hier die Le-
bensmittelausgabe der Tafel
statt und wir hoffen, dass mog-
lichst viele unser kostenloses
Angebot nutzen®, so der Mit-
arbeiter des Caritasverbandes.
Die Beratung wiirden sie im ge-
samten Kreis Minden-Liibbe-
ckeanbieten. ,,Wir schauen, wo
jeweilsdie Tafel gedffnetistund
kommen dann in Absprache
mit dem jeweiligen Organisa-
tor hinzu*, erklart er.

Drauflen, gegeniiber des
Eingangs — ,vor Corona ha-
ben wir im Gemeindehaus ge-
standen —, liegen auf dem
Info-Tisch  Perlatoren, ein
Duschkopf und in einem Alu-
koffer  verschiedene = LED-
Glithlampen und Strommess-
gerite. ,Mit diesen Dingen las-
sensichim Haushaltschon eine
Menge Kosten sparen®, sagt
Biel. Der Duschkopf etwa sei,
genauso wie die Perlatoren,
wasser- und energiesparend,
und durch den Austausch von
herkommlichen Glithlampen
gegen LED-Lampen lasse sich
der Stromverbrauch verrin-
gern.

Personliche Beratung
direkt bei
Interessierten zuhause

LHInteressierte, die zu uns
kommen, bieten wir auch eine
personliche Beratung direkt bei
ihnen zuhause an, die nichts
kostet®, sagt der Fachmann.
Dabei werde der Stromver-
brauch analysiert und ein in-
dividueller Energiesparplan er-
stellt. ,Wir tauschen gratis
Energie- und Wasserspararti-
kel aus und geben hilfreiche
Tipps®, erklirt Biel.

Schon durch leichte Verin-
derung des Nutzerverhaltens —
nur noch zehn statt 15 Minu-
ten duschen oder besser noch
beim Einseifen die Dusche aus-
stellen, beim Zihneputzen
nicht das Wasser laufen

Stromspar-Check

# Der kostenloser
»Stromspar-Check* ist fiir
Bezieher von:

& ALGII (,Hartz IV,
inklusive Aufstockung),
¢ Grundsicherung,

# Sozialhilfe,

¢ Wohngeld,

# Kinderzuschlag,

# niedrige Rente,

¢ Einkommen unterhalb
der Pfindungsgrenze.

# Informationen und
einen Termin erhalten

Interessierte beim
Caritasverband

Minden e. V., In den
Birenkampen 30,

32425 Minden,

Tel. (0571) 59 71 99 69
oder Tel. (01 57)
379015 12;

E-Mail: stromspar-
check@caritas-minden.de
Facebook: stromspar-
check.mindenluebbecke
& Webseite: www.caritas-
minden.de

Jorg Biel informierte am alten Pfarrhaus iiber die Moglichkeiten, Strom und Wasser zu sparen. Er
wiirde sich freuen, wenn noch mehr Menschen das Angebot nutzen wiirden.

Foto: Ingrun Waschneck

lassen, Eier kalt aufsetzen und
nur dreieinhalb statt sechs bis
acht Minuten kochen zu las-
sen —,,Die Leute merken es am
Ende positiv auf ihren Rech-
nungen®, sagt er.

Biel und seine Kollegen nen-
nen sich Stromsparhelfer und
besuchen regelmifig Schulun-
gen und Weiterbildungen zum
Thema Energiesparen und
neue Technologien, damit sie
immer auf dem neuesten Stand
sind. Die Experten beraten zur
Nutzung der Gerite, beispiels-
weise erkliren sie die einzel-

nen Programme von Wasch-
maschinen und Geschirrspii-
lern und wie diese besonders
energiesparend eingesetzt wer-
den kénnen.

Gutschein fiir Kauf
eines neuen
Kiihlgerites

Bei mindestens zehn Jahre
alten Kiihl- oder Gefrier-
schranken wiirde mithilfe eines
Messgerites der Stromver-
brauch ermittelt. Sei dieser ent-
sprechend hoch, ,dann kon-
nen wir einen Gutschein fiir
den Kauf eines neuen Kiihlge-
rites ausstellen. Unter be-
stimmten ~ Voraussetzungen
konne ein Zuschuss von bis zu
300 Euro fiir einen Neukauf ge-
wihrtwerden. ,,Bei einem Neu-
gerit wird sehr oft eine Min-
destersparnis von 200 Kilo-
wattstunden im Jahr erreicht,
das sind dann schon 90 Euro
im Jahr, die man spart*, rech-
net Biel vor. ,Man hat so ein
Gerit mindestens zehn Jahre,
dann hat man schon 900 Euro
an Strom gespart und im bes-
ten Fall noch mal 300 Euro Zu-
schuss fiir eine vierkopfige Fa-
milie bekommen.“ Da lohne es
sich zu investieren, ,auch wenn
der Taler vielleicht ein biss-
chen knapper sei®. Man miis-
se langfristig und nachhaltig
denken. ,Es amortisiert sich
immer*, betont er.

»Wir arbeiten fiir
Leute, die wirklich
den Groschen
umdrehen miissen«

»Das Wichtigste ist, dass al-
les, was wir machen, und al-
les, was wir bei der individu-
ellen Beratung mitbringen, von
der LED-Lampe bis zum Per-
lator, komplett kostenfrei ist*,
sagt Biel. ,Wer ein geringes
Einkommen oder eine geringe
Rente, Arbeitslosengeld 11
(ALG 1I), Wohngeldzuschuss
oder Kinderzuschlag nachwei-
sen kann, fiir den sind wir da“,
macht Jorg Biel noch einmal
ganz deutlich.

Getragen wird das bundes-
weite  Projekt ,Stromspar-
Check* unter anderen von der
Caritas, dem Bundesamt fiir
Umwelt, Naturschutz, nuklea-
re Sicherheitund Verbraucher-
schutz sowie verschiedenen re-
gionalen Sponsoren wie dem
Miihlenkreis Minden-Liibbe-
cke, der Aufbaugemeinschaft
Espelkamp, den Mindener
Stadtwerken und den Stadt-
werken Porta Westfalica.

,Wir arbeiten fiir Leute, die
den sprichwortlichen Gro-
schen umdrehen miissen®, sagt
Jorg Biel. ,Unsere Erfahrun-
gen zeigen, dass sich die Ein-
sparungen im Portemonnaie
wirklich bemerkbar machen.

Nw 28.07.2022
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cherregal vor dem Eingang zum Quartiersbiiro vor.

Foto: Karsten Schulz

In den Stadtvierteln regt sich
wieder das Leben

Das Quartiersmanagement richtet sich auf die Zeit nach Corona ein und arbeitet an neuen Projekten.

Karsten Schulz

M Espelkamp. Die Arbeit von
Marlo Pfau und Marei Nagel
ist so erfolgreich, dass das
eigentlich als Projekt laufende
Quartiersmanagement  nach
seinem zeitlichen Ablauf nun-
mehr von der Politik verste-
tigt und somit auch auf unbe-
fristete Zeit verlingert wurde.

Dies ist ein ganz wichtiges
Signal vor allem auch im Hin-
blick auf die jetzt beginnende
Nach-Corona-Phase. Denn so-
wohl Pfaus wie auch Nagels
Hauptaufgabe ist es, Men-
schen in den Vierteln zusam-
menzubringen und sie fiir ge-
meinsame Projekte in ihren je-
weiligen Vierteln zu gewin-
nen. So waren den beiden in
den vergangenen zwei Jahren
auch oftmals die Hinde ge-
bunden, besonders in der Zeit
des  vollkommenen Lock-
downs, als die Menschen fast
kaum noch vor die Tiir ka-
men und sogar Ausgangssper-
ren verhdngt werden mussten.
Dennoch haben die Aktiviti-
ten im Gebiude von ,,Quarti-
liers* an der Isenstedter Stra-
Re nie ganz aufgehort. Das
machten die beiden jetzt im
Gesprich mit der NW deut-
lich. Die Quartiersmanager ha-
ben das Thema Corona-Krise
aufgenommen und versucht,
das Beste fiir dieMenschen dar-
aus zu machen.

Das je(zt startende ,neue
Quartiersmanagement  hat
mit dem alten Projekt gemein-
sam, dass es von der Stadt

Das Angebot ist von der Politik aufgewertet und verstetigt worden.

Espelkamp und der Aufbau-
gemeinschaft organisiert ist.
Marei Nagel arbeitet als kom-
munale Integrations-Manage-
rin zur Hilfte beim Kreis und
zur Hilfte fiir die Stadt Espel-
kamp und hat zwei Arbeits-
plitze — einen beim Sozialamt
der Stadt und den anderen im
»Quartiliers“ an der Isensted-
ter StrafRe.

»Als Betreuer komme
ich zu den Menschen in
die Quartiere«

Marlo Pfau ist inzwischen
fester Kundenbetreuer bei der
Aufbaugemeinschaft und hat
die Nachfolge des kiirzlich aus-
geschiedenen Armin Weber
iibernommen. ,,Das lisst sich
beides hervorragend vereinen,
denn als Betreuer komme ich
zu den Menschen in die Quar-
tiere, sie kennen mich und ich
kann somit Vertrauen zu ih-
nen aufbauen®, so Pfau. Das
einzige, was sich zu friiher ver-
indert habe, sei die Tatsache,
dass ihm nunmehr ein fester
Bereich unterstehe. ,,Dafiir bin
ich jetzt fest zustindig. Und
auch das passt sehr gut zu den
Aufgaben eines Quartiersma-
nagers*, freut sich Pfau auf sei-
ne weitere Arbeit.

Biirgermeister Henning
Vieker hatte erst kiirzlich wih-
rend der Jahrespressekonfe-
renz im Rathaus die Entwick-
lung des Quartiersmanage-
ments gewiirdigt. Mit der Stel-
le von Marei Nagel habe man

»deutlich mehr Kontinuitit ge-
schaffen: Und was sich be-
wihrt habe in den vergange-
nen drei Jahren, behalte man
auch bei. Dazu gehore die sehr
gut laufende Kooperation mit
der Aufbaugemeinschaft und
auch die Anlaufstelle an der
Isenstedter Strafie, die von bei-
den Ansprechpartnern offen
gehalten werde. Vieker lobt die
Netzwerkarbeit des Quartiers-
managements. ,Die haben jetzt
ein volles Portfolio. Und das
ist fiir alle Biirger hervorra-
gend®. In diesem Zusammen-
hang erwihnt er Projekte mit
dem Seniorenbiiro und dem
Hexenhaus. ,,Das liuft da her-
vorragend.

Auch wihrend der
schlimmsten Phasen der Pan-
demie im vergangenen Jahr ist
die Arbeit im Quartier ,ir-
gendwie immer weitergelau-
fen“, machten Pfau und Nagel
jetzt deutlich. Beispielsweise
bei den Impfungen. So wurde
ein Info-Fenster fiir alle Men-
schen in dem Stadtviertel ein-
gerichtet, auf denen die neu-
esten Hinweise, Zeiten und
Termine angeschlagen waren.
Das Ganze gab’s auch in eng-
lischer, franzosischer, tiirki-
scher, russischer, persischer
und arabischer Sprache. ,Da
war immer sehr viel Betrieb®,
konnen sich die beiden erin-
nern.

Und auch die ,Tandem“-
Aktionen konnten kontinuier-
lich angeboten werden. Dabei
bringen die beiden Manager
Menschen in Form eines

Speed-Datings zusammen, da-
mit diese sich kennenlernen,
um die ersten Kontakthiirden
zu {iberwinden. Dadurch sind
einige erfolgreiche Begegnun-
gen entstanden, die auch Be-
stand haben. Grundsitzlich sei
es sehr schwer, Menschen da-
zu zu bewegen, aktiv zu wer-
den, stellten die beiden Mana-
ger fest. Das sei ein ,hartes
Stiick Arbeit®. Beide erinnern
sich an die Obstaktion in der
Gabelhorst im Kinderkarten
der  DRK-Kindertagesstitte
»Spielwiese®, die mitten in der
Pandemie auch vom Quar-
tiersmanagement  organisiert
worden war.

Grofler Beliebtheit erfreut
sich nach wie vor das Tausch-
regal, in dem man alle paar Mo-
nate Dinge hinstellen und aus-
stellen kann, die man spiter
gegen andere Dinge eintau-
schen kann, die man dann ins
Biiro bringt. ,Das st eine Mog-
lichkeit, um die Menschen
nach Corona jetzt wieder in
unser Biiro zu locken, wo sie
sich auch kennenlernen kon-
nen®, sagt Marlo Pfau. ,Sie
konnen so auch den getausch-
ten Gegenstand vielleicht so-
gar direkt vor Ort ausprobie-
ren®, hoffen sie auf viele ,,Kun-
den®.

Marlo Pfau und Marei Na-
gel wollen nachhaltig arbei-
ten, sie wollen dauerhafte
Treffs organisieren und the-
menbezogen arbeiten. Ge-
meinsam mit dem sozialen
Kaufhaus ,EinLaden® arbei-
ten sie gerade an einer Ideen-

liste. So soll es beispielsweise
einen Tag geben, wo man Spie-
le austauschen und sie natiir-
lich auch gemeinsam spielen
kann. Einen genauen Plan da-
zu gibt es noch nicht, weil man
auch nicht genau weif, wie sich
die Coronaregeln éndern wer-
den.

Dennoch beobachten sie,
dassimmer mehr Menschenim
Quartiersbiiro vorbeischauen
und fragen, was sie machen
konnten. Auch der Beirat will
sich wieder treffen und dabei
diskutieren, was bald wieder
maoglich ist.

Das Ergebnis der
Mieterbefragung soll
présentiert werden

Auf alle Fille soll in diesem
Jahr ,endlich ein Treffen mit
den Menschen am Branden-
burger Ring* organisiert wer-
den. Vorgesehen ist, das Er-
gebnis der Mieterbefragung zu
prisentieren und zu bespre-
chen. Auch ein Spaziergang
durch das Quartier ist vorge-
sehen. Die ,Zukunftswerk-
statt Innenstadt®, die man ana-
log zur bereits stattgefunde-
nen ,Zukunftswerkstatt Ga-
belhorst“anbieten mochte, soll
auch in diesem Jahr angesto-
Ren werden.

»Auch mitden Moslemsund
dem Verein, der die Moschee
betreibt, wollen wir zusam-
menkommen®, sind sich Ma-
rei Nagel und Marlo Pfau si-
cher.

NW 15.02.2022
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Das Quartiersmanagement mit Marei Nagel und Marlo Pfau (Foto im Q

ist von

Henning Vieker gelobt worden.

Birgermeister stellt die Bedeutung des Quartiersmanagement heraus — IT-Experten nun direkt in den Schulen

Kontinuitit und Kooperationen

Von Felix Quebbemann

ESPELKAMP (WB). Nicht nur
baulich will die Stadt in die-
sem Jahr einen weiteren
Schritt nach vorne machen.
Auch die Pflege der Nach-
barschaften in den verschie-
denen Quartieren, dortige
Treffen und weitere Ange-
bote sollen verbessert wer-
den.

Dafiir hat sich die Stadt
Espelkamp mit der Aufbau-
gemeinschaft zusammenge-
tan und das Quartiersma-
nagement gegriindet. Vor-
mals noch aus offentlichen
Fordermitteln finanziert,
hatte die Politik entschie-
den, dass das Quartiersma-
nagement auch nach dem
Auslaufen der Forderung
weiter betrieben werden
soll.

Mit Marei Nagel seitens
der Stadt und Marlo Pfau
von der Aufbau gibt es wei-
terhin zwei feste Ansprech-

Nw 28.01.2022

partner fiir Sorgen und Note
oder einfach nur fiir Gespra-
che mit den in den verschie-
denen Quartieren wohnen-
den Menschen.
Biirgermeister ~ Henning
Vieker stellte wéahrend der
Jahrespressekonferenz  im
Rathaus die Entwicklung
des Quartiersmanagements
(QM) explizit heraus. Mit
der Stelle von Marei Nagel
in der Verwaltung ,haben
wir Kontinuitat geschaffen”.
Die erati i e

yeinen guten Verlauf ge-
nommen",

Weiteres Personal hat die
Stadt kiinftig auch an den
Schulen im Einsatz. Dort

»Das ist erfreulich —
ist aber nicht die
Regel.«

Matthias Tegeler

namlich gebe es Unterstiit-
ire @) = vnn

vor einigen Wochen be-
kanntgegeben ~wurde -
namlich der Wechsel in der
Leitung der Espelkamper
Feuerwehr von Reiner Huf-
mann zu seinem Nachfolger
Michael Dresing. Als Feuer-
wehrchef sei Dresing natiir-
lich damit beschaftigt, neue
Fahrzeuge zu sichten und zu
besorgen. Und da hatte Te-
geler gute Nachrichten zu
verkiinden. Denn fiir die
Loschgruppe  Fabbenstedt

fort und erklarte, dass auch
die Pldne zu Umbau und Sa-
nierung des Rathauses vo-
rangebracht werden sollen.
Da wolle man in jedem Fall
weitermachen.

Mitarbeiter aus dem Fach-
bereich 3 seien zudem damit
beauftragt worden, die Pla-
ne zu Aus- und Umbau der
General-Bishop-Strafle  zu
entwickeln. Diese solle nach
den Vorgaben des Radfahr-
sicherheitskonzepts  unter
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32 neue Biaume werden im Stadtgebiet gepflanzt — Klimaresistente Arten werden bevorzugt

Die , Aufbau“ forstet auf

Von Felix Quebbemann

ESPELKAMP (WB). Die junge
Stadt im Griinen - so lautet
der Titel, den Espelkamp
tragt. In der jiingeren Ver-
gangenheit wurde von ver-
schiedenen Seiten aber im-
mer mal wieder kritisiert,
dass zu viel Griin aus der
Stadt verschwindet.

Die Aufbaugemeinschaft
hat nun ein klares Zeichen
dafiir gesetzt, dass die Stadt
auch weiterhin griin bleiben

»Samtliche
Mafinahmen der
Aufbau werden mit
der Stadt
abgestimmt.«

Sascha Golnik

soll. Denn sie hat begonnen,
neue Biaume zu pflanzen.
Start war am Wendeham-
mer im Stolper Weg.

Dort haben sich unter an-
derem der Geschaftsfiihrer
der ,Aufbau®, Sascha Golnik,
Daniela Niederdeppe vom
Fachbereich ~ Stadtplanung
der Verwaltung sowie Vol-
ker Maschmann vom gleich-
namigen Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb in Rah-
den getroffen, um die Bau-
me einzusetzen.

»Gott sei Dank ist der Was-
serspeicher im Boden wie-
der zu 90 bis 95 Prozent auf-
gefiillt", sagte Heinrich-Wil-
helm Engelking von der
Gartenabteilung der Auf-
baugemeinschaft. Im Januar
und Februar sei viel Regen

gefallen und habe endlich
wieder fiir ausreichend
Feuchtigkeit auch in den tie-
feren Schichten des Bodens
gesorgt.

Aufbau-Geschaftsfiihrer
Sascha Golnik betonte, dass
diese Aktion ein Zeichen da-
fiir sei, ,dass wir jedes Jahr
in einem groflen Umfang
nachpflanzen®

Dass dabei aber nicht
mehr jeder x-beliebige
Baum gepflanzt werden
kann, haben die vergange-
nen Jahre gezeigt — vor al-
lem die Sommer mit ihrer
extremen Hitze.

Viele Baume wie Buchen
und Birken haben diese Be-
dingungen nicht {berstan-
den. Sie vertrockneten, wur-
den ein Opfer des Borkenka-
fers, mussten aus Sicher-
heitsgriinden geféllt werden
oder konnten am Ende auf-
grund ihrer geschwachten
Wurzeln nicht mehr gegen
aufziehende Unwetter be-
stehen.

Daher hat sich die Aufbau
bei den Neuanpflanzungen
fiir ,Exoten” entschieden,
die in dieser Gegend noch
nicht so bekannt sind. Dafiir
aber konnen sie extremen
Wetterbedingungen trotzen.
So zum Beispiel die ,Baum-
hasel“. Die Gartenabteilung
der Aufbau habe sich in Ab-
sprache mit der Firma
Maschmann  fiir ~ diesen
Baum entschieden. Die
Pflanzung von zunéchst 32
Exemplaren sei geplant,
fithrte Golnik aus. Haupt-
sachlich geschehe dies in
den Monaten Marz und Ok-
tober.

Daniela Niederdeppe be-
statigte die Aussagen von
Golnik. Zukiinftig werde bei
den Neuanpflanzungen auf
so genannte Klimabdume
gesetzt. Anhand der Klima-
Arten-Matrix, der KLAM,
konne man sich iiber Bau-
me, die extremem Wetter
Stand halten, informieren.
Bei den Pflanzen gebe es zu-
dem Unterschiede, ob sie
fir den Stadt- oder den

landlichen Bereiche geeig-
net seien.

Golnik fiigte an: ,Samtli-
che Mafinahmen der Aufbau
werden mit der Stadt und
dort mit Daniela Niederdep-
pe abgestimmt” Der Auf-
baugeschaftsfiihrer machte
Klar: ,Espelkamp soll den
Charakter behalten Da falle
es schon auf, wenn Baume
fehlen. Es sei wichtig, geeig-
nete Pflanzflichen vorzu-

Sie haben zur Schaufel gegriffen bei der Baumpflanzaktion: Daniela
Niederdeppe (von links), Heinrich-Wilhelm Engelking und Sascha

Golnik.

Foto: Felix Quebbemann

halten - wie jetzt im Stolper
Weg. Eine Anpflanzung ma-
che dort ,gestalterisch-6ko-
logisch Sinn‘, sagte Golnik.

Die jeweils sieben Meter
hohen Baumhaseln sind be-
reits 15 Jahre angezogen
worden, wie Experte Volker
Maschmann erklarte. Die
Pflanzen fallen daher direkt
ins Auge.

Dass die Aufbau keine
Miihen scheut, die Stadt
auch weiterhin griin zu hal-
ten verdeutlicht auch eine
weitere Zahl. ,Jdhrlich sam-
meln wir 200 Tonnen Laub
in Espelkamp ein‘, sagte En-
gelking. Das ist notwendig,
damit Espelkamp auch wei-
terhin die ,junge Stadt im
Griinen” bleibt.

Die Baumhasel

Die Baumhasel oder
auch Tiirkische Nuss
genannt gilt als sehr ro-
bust. Sie soll sowohl
Diirreperioden wie
auch Uberflutungen
hinnehmen koénnen. Die
Pflanze wird bis zu 25
Meter hoch - in Einzel-
fallen auch hoher. Thr
Wauchs ist eiférmig. Die
Hasel kann bis zu 200
Jahre alt werden. Thren
Ursprung hat sie im
Gebiet zwischen dem
Balkan und dem Hima-
laya. Die Friichte der
Baumbhasel sind essbar.
Der Baum gilt als Friih-
bliither und beginnt mit
der Bliitezeit meist
schon im Marz.

EZ 04.03.2022
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ESPELKAMP (ko). Die Pline
fiir ein weiteres Sommerfest
lagen schon zwei Jahre ,in
der Schublade”. Nun endlich
konnte der Verein Mit-Men-
schen am Atrium sein Som-
merfest auch feiern. Und das
haben die Ehrenamtlichen
und vielen Unterstiitzer der
Fliichtlingshilfe auch mit viel
Freude gemacht.

Der Aktionstag war ver-
bunden mit einem Basar, bei
dem Selbstgestricktes und
Secondhand-Artikel ~ sowie
kleine Haushaltsartikel
gegen Spenden verschenkt
wurden. Und obwohl die Zu-
sammenkunft kurz nach der
Eroffnung von einem hefti-
gen  Regenschauer iiber-
rascht wurde, tat das dem ge-

»Die vielen Ehren-
amtlichen nehmen
sich gerne Zeit.«

Claudia Strobel

selligen Beisammensein kei-
nen Abbruch.

,Der Verein Mit-Menschen
in Espelkamp ist nach wie vor
eine wichtige Adresse fiir
Fliichtlinge, egal woher sie
kommen. Er hat etwas fiir sie,
was im Alltag nicht alltdglich
ist’, erklarte Claudia Strobel,
die im Kontakt-Café Herr-
mann am Atrium in Espel-
kamp die Geschafte fiihrt.
,Die vielen Ehrenamtlichen
nehmen sich gerne Zeit. Die
Zeit, die Fliichtlinge im Alltag
bei den vielen kleinen, aber
wichtigen Dingen benéti-
gen’, erkldrt Strobel. ,Wir
unterstiitzen die Fliichtlinge
unter anderem bei Behor-
dengdngen und Arztbesu-
chen.”

Und ein weiteres Ziel nann-
te die Geschaftsfiihrerin. ,Wir
wollen Menschen zusam-
menbringen.” Aus Fremden

EZ 31.08.2022

Verein Mit-Menschen organisiert Sommerfest am Atrium — Aktionstag mit Flohmarkt und Info-Sténden

Eine neue Heimat in derjungen Stadt

lll‘;"'”*"‘"‘&

sollen Freunde werden und
Espelkamp fiir die Neuan-
kommlinge ein Stiick Hei-
mat.

Marei Nagel, stellvertreten-
de Vorsitzende des Vereins,
die bei der Stadt Espelkamp
im Sachgebiet ,Soziale Diens-
te” arbeitet und Marlo Pfau
vom Quartiersmanagement,
das von der Aufbaugemein-
schaft und der Stadt Espel-
kamp in Kooperation organi-

und zwar ohne Nagel und
Schrauben. Denn auf dem
Rasen vor dem Atrium-Ge-
bdude lagen mehrere Holz-
streben. Aus diesen galt es,
tragfahige Briicken nach dem
500 Jahre alten Prinzip von
Leonardo da Vinci zu bauen.
Gerne zeigte das Duo, wie es
geht.

Unter einer Da-Vinci-Brii-
cke versteht man ein Gebilde,
das aus gleichen Holzteilen

gefligt, dass keine Fixiermit-
tel wie Diibel, Schrauben, Na-
gel oder Seile benotigt
werden.

Etwas abseits davon stan-
den Eimer mit Seifenlauge.
Grofle und kleine Kiinstler
zauberten mit Stocken und
Bandern Riesenseifenblasen
vor das Atrium. Es gab zudem
Stande von Gesundheitsan-
bietern sowie vom Reisebiiro
im Atrium. In weiser Voraus-

siert wird, liefen im wahrs-
ten Sinne des Wortes von den
Besuchern Briicken bauen -

sich selbst tragt. Die Briicken-
teile werden so zusammen-

zusammengesetzt ist und sicht wurden viele Stinde
aufgrund des Regens unter
dem Dach aufgebaut.

Konstantin hatte den richtigen Dreh schnell raus und kreierte groRe Sei-
fenblasen

Foto: Andreas Kokemoor

Karl-Heinz Tiemeier

M Espelkamp. ,Endlich wie-
der Sommerfest*: So begriifite
Claudia Strobel die zahlrei-
chen Giste, Helfer und die
Menschen, die mit sich vielen
Dingen am ,Flohmarkt fiir
nix“ beteiligten. Bei der Be-
griiBung hatte die Espel-
kamper  Teilhabemanagerin
Marei Nagel eine gute Nach-
richt parat, denn alle Speisen
und Getrinke wurden vom
ATSV gespendet.

Viel Interesse bei den Besu-
chern fand der Aufbau der Leo-
nardo-Briicke. Diese hatte
Marlo Pfau vom Espelkamper
Quartiersmanagement  zur
Verfiigung gestellt. Er zeigte
mit einer Bauanleitung, wie
eine Briicke aus acht Holzern
aufgebautwird, so dass sieauch
tragfahig ist.

DieGrundideebestehtinder
Ubertragung des Flechtprin-
zips auf starre Bauteile. So stiit-

Endlich wieder Sommerfest

zen sich die Bauteile durch ge-
schickte Verschrinkung
gegenseitig. Fixiermittel wie
Diibel, Schrauben, Nigel oder
Seile sind nicht notig.

Auf dem ,Flohmarkt fiir
nix“ war das zu verschenken-
de Angebot sehr vielfiltig und
qualitativ sehr gut. Mit viel Be-
geisterung konnten die Kin-
der mit Blasenstibchen Sei-

fenblasen bilden. Allerdings
unterbrach dann zunichst ein
kriftiger und langanhaltender
Regenschauer das Fest. Die gu-
te Stimmung wurde dadurch
nicht unterbrochen.

In einem kurzen Gesprich
mit der NW erzihlte Claudia
Strobel, dass viele der ukrai-
nischen Fliichtlinge, die in
Espelkamp untergebracht

Die Kinder hatten ihren Spafd mit den Seifenblasen.

Fotos: Karl-Heinz Tiemeier

wurden, noch gar nicht wis-
sen, dass es das Angebot von
Deutschkursen beim Verein
Mitmenschen gibt. ,Ich weif3
nicht, wie das kommt, denn
mehr als Werbung kénnen wir
nicht machen!“

Viele der jetzigen Zuwei-
sungen seien anerkannte af-
ghanische  Sicherheitskrifte,
diegleich Leistungen nach dem

Auch ein kriftiger und langanhaltender Regenschauer konnte die gute Stimmung beim Sommerfest von Mitmenschen
am Atrium nicht verderben.

SGB II bekommen. Viel Ge-
duld und Zeit miissten die eh-
renamtlichen Mitglieder fiir
die Hilfestellung beim Ausfiil-
len von Antragsformularen
oder dhnlichem aufbringen.
»Da kann es sein, dass man fiir
einen Antrag zwei Stunden und
mehr Zeit benotigt. Aber das
zeichnet unsere ehrenamtli-
che Arbeit aus.

Marlo Pfau, Ertan Sortani, Helmut Papke und Marei Nagel testen
ihre — nach Anleitung gebaute — Leonardo-Briicke.

NWw 30.08.2022
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Mehr als 10.000 Aufbau-Kunden haben in den vergangenen Jahren die Kinotage besucht. Das Erfolgsrezept ist ein bunter Mix fiir

Klaus Frensing

M Espelkamp. ,,Wir sind froh,
endlich wieder unsere Erfolgs-
geschichte fortfithren zu kon-
nen®, sagt Alexander Lange,
Kundenbetreuer der Aufbau-
gemeinschaft. Drei lange Jah-
remussten die Mieter und Mie-
terinnen  der Espelkamper
‘Wohnungsbaugesellschaft auf
die zehnten Aufbau Kinotage
warten. Die Corona-Pande-
mie verhinderte in den beiden
vergangenen Jahren die belieb-
te Veranstaltungsreihe.

Die Idee, den Aufbau-Kun-
den exklusive und kostenlose
Vorfithrungen  im  Espel-
kamper Elite Kino anzubie-
ten, hatte seinerzeit der da-
malige Aufbau-Geschiftsfiih-
rer Hans-Jorg Schmidt.

»Unser Anliegen ist es, unse-
ren Mietern nicht nur ein an-
genehmes Wohnen zu bieten,
sondern auch ein Drumher-
um. 3.000 Wohnungen ver-
mietet die Aufbaugemein-
schaft. ,Leider konnen sich
lingst nicht alle Mieter einen
Kinobesuch mit allem Drum-
und-Dran leisten®, weifl Alex-
ander Lang.

Aufbau-Kinotage feiern 10. Auflage

alle Kino-Fans — vom Animationsfilm bis zum Action-Blockbuster.

So entwickelte Hans-Jorg
Schmidt zusammen mit den
Kundenbegleitern sowie Elite-
Kino-Betreiber ~ Karl-Heinz

Meier, der als Kino-Experte die
Aufbaugemeinschaft bei der
Filmauswahl berit, die Auf-
bau-Kinotage.

Gezeigt wurden in all den
Jahren topaktuelle Film-Hits

und ein Programm, das so-
wohl Kinder wie Jugendliche
und Familien, Fans von Ko-
mdodien, Liebesfilmen, Ac-
tion-Blockbustern, Thrillern
und Horrorfilmen, ansprach.
Dass die Aufbau mit dieser Mi-
schung genau richtig liegt,
schligt sich in den sehr guten
Besucherzahlen nieder. ,,In all

P

den Jahren hatten wir bislang
insgesamt weit mehr als
10.0000 Besucher*, sagt Alex-
ander Lang. In diesem Jahr
wird wieder nahtlos an dieses
Erfolgsrezept angekniipft.
Von Freitag, 18. bis Sonn-
tag, 20. November prisentiert
die Aufbaugemeinschaftin Zu-
sammenarbeit mit dem Elite-

Kino nun die zehnten Auf-
bau-Kinotage mit einem ab-
wechslungsreiches Programm.
Gezeigt werden insgesamt acht
Filme.

Ein Getriink und eine
Tiite Popcorn fiir
jeden Kinogast gratis

Die Palette reicht von Ani-
mations- und Familienfilmen
wie ,Minions — auf der Suche
nach dem Mini-Boss“ oder
»Die Schule der magischen Tie-
re 2“ iber Liebesfilme wie ,,Ti-
cket ins Paradies mit George
Clooney und Julia Roberts, Ko-
modienwie,,Contra“und ,,Der
Nachname®, jeweils mit Chris-
toph Maria Herbst in der
Hauptrolle, dem  Action-
Blockbuster , Top Gun — Ma-
verick“ mit Tom Cruise und
dem Horrorfilm ,,Smile“ bis
zum Thriller ,Der Gesang der
Flusskrebse®.

Fiir jeden Geschmack ist al-
so etwas dabei. Um das Kino-
Erlebnis perfekt zu machen, er-
hilt jeder Kinogast zusitzlich

NW 16.11.2022

Espelkamper Aufbaugemeinschaft veranstaltet zum zehnten Mal Kinotage im Elite

25 Stunden Filmgenuss fiir die Mieter

Von Arndt Hoppe

ESPELKAMP (WB). Zwei Jahre
musste sie coronabedingt
ausfallen. Jetzt sind sie wie-
der da. Die Aufbau-Kinotage
bieten allen filmbegeisterten
Mietern der Espelkamper
Wohnungsgesellschaft  die
Moglichkeit zum Stelldichein
mit Leinwandgroflen wie
George Clooney und Julia Ro-
berts, Tom Cruise und unter-
haltsame Stunden mit ausge-
wihlten Kinofilmen.

,Wir sind sehr froh, dass wir
unseren Mietern die Kinota-
ge endlich wieder anbieten
kénnen“, sagt Alexander
Lang, Kundenbegleiter bei
der Aufbaugemeinschaft Es-
pelkamp. Alexander Lang
freut sich auerdem, dass die
Aktion inzwischen bereits
zum zehnten Mal organisiert
wird. ,Meines Wissens ist sie
bundesweit einzigartig.”

3000 Haushalte

Und das wundert nicht, er-
halten doch die Bewohner al-
ler 3000 Wohnungen der Auf-
bau in Espelkamp eine Einla-
dung, von Freitag, 18., bis
Sonntag, 20. November, gra-
tis einen Film anzuschauen.
Dann gibt es im Elite-Kino Es-
pelkamp am Wilhelm-Kern-
Platz neun exklusive und
kostenlose Vorfiihrungen, er-
klart Lang. ,Dabei werden
acht verschiedene Filme ge-
zeigt. Einer der Familienfilme
wird an zwei Tagen vorge-
fiihrt. Auf jeden Fall ist vom
Kinderspaf tiber die Liebes-
komddie und den Actionfilm
bis hin zum Horrorschocker
fiir jeden etwas dabei. Insge-
samt laufen an den beiden
Tagen 25 Stunden Kino vom
Feinsten.” Und obendrein
gibt es fiir alle Gaste auch
noch ein Getrank und eine
Portion Popcorn, um den Ki-
nogenuss abzurunden.

Bundesweit einzigartig

Auf die auergewdhnliche
Idee, den Mietern eine Freu-
de zumachen, sei der damali-
ge  Aufbau-Geschaftsfiihrer
Hans-Jorg Schmidt gekom-
men, berichtete Alexander
Lang. Ausgearbeitet wurde

R, sCHULE.
*MAGISCHEN BJ

Die Organisatoren freuen sich, dass endlich wieder die Aufbau-Kinotage veranstaltet werden kénnen. Plakate von einigen der Film-Highlights zeigen
Kinobetreiber Karl-Heinz Meyer (rechts) und das Team von Kundenbegleitung und Vermietung der Aufbaugemeinschaft Espelkamp (von links) Marlo

Pfau, Alexander Lang, Jennifer Epp, Duygu Hacibektas und Theresa Biirger.

das Konzept dann vom Team
der Kundenbegleitung und
Vermietung der Aufbauge-
meinschaft in Zusammen-
arbeit mit Karl-Heinz Meyer,
dem Inhaber des Elite-Kinos.
,Es ist ein tolles Kino und es
macht immer Spaf§ mit einer
solchen Tkone unter den
deutschen  Kinobetreibern
zusammenzuarbeiten®, lobt
Alexander Lang den ebenso
erfahrenen wie leidenschaft-
lichen Cineasten aus Quern-
heim, der den Organisatoren
auch in diesem Jahr wieder
bei der Auswahl der Filme
zur Seite gestanden hat. Und
die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter des Teams schie-
ben fiir die dreitdgige Aktion
sogar ehrenamtlich Sonder-
schichten im Elite, damit die
Mieter dort die Filme genie-
fen konnen. Es ist immer je-
mand von uns vor Ort und
hilft bei der Kartenkontrolle,

beim Einschenken der Ge-
tranke und der Verteilung des
Popcorn. ,Wir sorgen natiir-
lich auch dafiir, dass der Saal
nach den Vorstellungen wie-
der sauber wird", sagt Alexan-
der Lang.

Positives Wohnumfeld

,Uns ist es wichtig, dass sich
die Menschen nicht nur in
ihren Wohnungen wohlfiih-
len. Wir mochten auch zu
einem positiven Wohnum-
feld beitragen”, erklart Kun-
denbegleiter Lang zur Moti-
vation der Aufbau, die Kino-
tage zu veranstalten. Und
sein Kollege Marlo Pfau weif3
zu berichten, dass sich viele
Mieter darauf freuen, seit die
Einladungen bei den Haus-
halten in die Briefkdsten ge-
flattert sind. Der Ansturm
und das Interesse an Karten
war bereits so grof3, dass fiinf
der neun Vorstellungen der

Kinotage schon ausgebucht
sind. Denn das Kontingent ist
begrenzt. Es gibt aber noch
Tickets fiir die Buchverfil-
mung ,Der Gesang der Fluss-
krebse am Samstag, fir
,Contra“ von Regisseur S6n-
ke Wortmann mit Christoph
Maria Herbst und fiir die Ko-
modie ,Der Nachname” - bei-

Foto: Amdt Hoppe

de am Sonntag. Einige weni-
ge Karten gibt es auch noch
fiir den Animationsfilm ,Die
Minions - Auf der Suche nach
dem Mini-Boss", der sowohl
Samstag als auch Sonntag ge-
zeigt wird. Es heif3talso fiir al-
le Mieter der Aufbau, die
einen dieser Filme sehen
mochten, schnell sein.

Freitag, 18. November: 19
Uhr ,Top Gun - Maverick”,
21.30 Uhr, Smile - Siehst
duesauch?”

Samstag, 19. November:
15 Uhr ,Die Minions - Auf
der Suche nach dem Mi-
ni-Boss”, 17.15 Uhr ,Der
Gesang der Flusskrebse”,
20 Uhr,Ticketins Paradies”;
Sonntag, 20. November:

DAS PROGRAMM IM UBERBLICK

13 Uhr ,Die Minions - Auf
der Suche nach dem Mi-
ni-Boss®, 15 Uhr ,Die Schule
der Magischen Tiere”, 17.15
Uhr ,Contra“, 20 Uhr ,Der
Nachname”. Karten gibt es
im Verwaltungsgebaude
der Aufbau, Im Walde 1,
Telefon 05772-5650, E-
Mail: info@aufbau-espel-
kamp.de

EZ121.2022
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Ferienspielkinder lernen im Nachbarschaftszentrum Akrobatik und Seifenblasen-Kunst

Zauberhafte Show

ESPELKAMP (WB). Ferienspiele
der ganz besonderen Art ha-
ben im Nachbarschaftszen-
trum im Erlengrund stattge-
funden. Die Espelkamper
Kinder haben am Ende der
Aktionstage eine tolle Akro-
batik- und Seifenblasenshow
présentiert.

Das Quartiersmanagement
der Aufbaugemeinschaft und
der Stadt Espelkamp hat drei
Tage voller akrobatischer
Kunststiicke zusammen mit
zarten Seifenblasen fiir 24
Kinder organisiert. Dass die-
ses Angebot die Neugierde
der Kinder geweckt hat, lief§
sich schon daran erkennen,
dass die Aktion komplett aus-
gebucht war.

Marei Nagel von der Stadt
Espelkamp und Marlo Pfau
von der Aufbaugemeinschaft
Espelkamp konnten die Bie-
lefelder Artisten Andrea und
Adrian Endres fiir den inten-
siven Workshop gewinnen.
Mit ihrer Show ,Bubble Ma-
gie” sind die beiden bereits
viel herumgekommen.

Wiéhrend der drei Tage in
Espelkamp haben sie ge-
meinsam mit den Jungen
und Madchen im Alter von
sechs bis zwolf Jahren eine

magische Show aus Seifen-
blasenmagie und akrobati-
schen Kunststiicken entwi-
ckelt, die am letzten Tag den
Eltern und Familien der Kin-
der prasentiert wurde.
Zundchst durften sich die
Kinder von der ,Bubble Ma-
gie“-Show verzaubern lassen
und zeigen, welche akrobati-
schen Kunststiicke sie bereits
konnen. Dann ging es in zwei
Gruppen an das Trainieren.
Die Seifenblasenkiinstler
haben gelernt, wie man Sei-

Die Seifenbl how hat den Teill

fenblasen auf Schniiren lau-
fen, Karussell fahren und wie
Wackelpudding tanzen las-
sen kann. Sie haben die zar-
ten Schonheiten in einen
Vulkan aus Rauch verwan-
delt und unterschiedliche
Formen entstehen lassen. Die
Gruppe der Akrobaten hat
sich an die grofartigsten
Kunststiicke getraut. Sie ha-
ben  die  verschiedenen
menschlichen Pyramiden ge-
baut, Radschldge und Spagat
gemacht und mutig waghal-

h derF iele und ihren El-

tern und Familien viel Spa gemacht.

Foto: Marlo Pfau

sige Stunts ausprobiert, wie
einen Handstand auf dem
Arm von Adrian Endres oder
sichmit viel Kérperspannung
weit in die Luft heben lassen.

Die beiden Quartiersmana-
ger waren die ganze Zeit da-
bei und haben die Kinder be-
treut und fir das leibliche
Wohl gesorgt.

Einige Eltern kamen aus
dem Staunen nicht mehr he-
raus und waren begeistert,
was ihre Kinder in der kurzen
Zeit gelernt haben und wie
ihre Kinder an Selbstvertrau-
en und Stdrke gewonnen ha-
ben. Zur Belohnung gab es
fiir alle Kinder noch ein klei-
nes Geschenk als Andenken
und eine grofle Portion Zu-
ckerwatte, wihrend alle ge-
meinsam die spektakuldre
Feuershow von Adrian End-
res geniefen durften.

Alle waren sehr begeistert
und wiinschen sich im
néchsten Jahr eine Wieder-
holung. Das Team von ,Bub-
ble Magie” freute sich iiber
die Begeisterungsfahigkeit,
Leistungsfahigkeit und das
hohe Maf3 an Konzentration,
mitdem die Kinder mitihnen
eine fantastische Show auf
die Beine gestellt haben.

EZ11.08.2022

Kinder zeigen Akr

In einem dreitégigen Ferienworkshop im N

M Espelkamp. Ferienspiele der
ganz besonderen Art fiir Espel-
kamper Kinder fanden jetzt im
Nachbarschaftszentrumim Er-
lengrund statt. Das Quartiers-
management von der Aufbau-
gemeinschaft und Stadt Espel-
kamp hat drei Tage voller akro-
batischer Kunststiicke zusam-
men mit zarten Seifenblasen
fiir 24 Kinder organisiert.
Dass dieses auflergewohnli-
che Angebot die Neugierde von
Kinder geweckt hat, hat man
schon daran gemerkt, dass dies
komplett ausgebucht war. Ma-
rei Nagel von der Stadt Espel-
kamp und Marlo Pfau von der
Aufbaugemeinschaft  Espel-
kamp konnten die Bielefelder
Artisten Andrea und Adrian
Endres fiir den intensiven
Workshop in Espelkamp ge-
winnen. Mit ihrer Show ,,Bub-

ble Magie® sind die beiden be-
reits viel herumgekommen.
Wiihrend der drei Tage im Ju-
lihaben sie gemeinsam mit den
Jungen und Médchen im Al-
ter von sechs bis zwolf Jahren
eine magische Show aus Sei-
fenblasenmagie und akrobati-
schen Kunststiicken entwi-
ckelt, dieam letzten Tag den El-
tern und Familien der Kinder
prisentiert wurde.

Zunichst durften sich die
Kinder von der ,,Bubble Ma-
gie“-Show verzaubern lassen
und zeigen, welche akrobati-
schen Kunststiicke sie bereits
konnen. Nachdem zwei Grup-
pen gebildet wurden, ging es
schon an das Trainieren. Die
Seifenblasenkiinstler haben ge-
lernt, wie man Seifenblasen auf
Schniiren laufen, Karussell fah-
ren und wie Wackelpudding

Nw 08.08.2022

und Sportfest ist seit Jahr-
zehnten eine der beliebtesten
Veranstaltungen in der Stadt
Espelkamp. Nach Herzens-
lust kénnen die Kinder dort
toben und auch ihren Sinn
fiir Koordination, Kondition
und Balance scharfen. Der
Startschuss fallt am 23. Okto-
ber.

Auf die Plétze - Fertig - Los
- der Countdown lduft zum
30. Sport- & Spielfestin Espel-
kamp. Die Sportvereine, die
Kindergérten, der Offene
Ganztag der Mittwaldgrund-
schule, der Stadtsportver-
band, die Aufbaugemein-
schaft und die Stadt Espel-
kamp laden nach zwei Jahren

ey

BN

e

port & Splelfest

d

Pause endlich wieder zum

er von c

-

,Dieses Fest ist optimal, um

2 bis 8 Jahren *

Krause,

Ehrenamtsbeauf-

Eintritt frei!

Stellen das Sport- und Spielefest vor: Jiirgen Heimsath (Stadtsportverband, von links), Bianca Eberhardt (VfB Fabbenstedt), Diana Hormann (AWO-Familienzentrum Abenteuerland), Johan-
na Krause (Ehrenamtsbeauftragte), Marei Nagel (ATSV), Gaby Riesner (Katholisches Kinderhaus St. Marien), Achim Rehling (Hallenwart Stadtsporthalle/FC PreuRen), Anette Nagel (ATSV).

Grof3es Spiel- und Sportfest in der Rundturnhalle in Espelkamp feiert den 30. Geburtstag nach der Pause

Endlich wieder richtig toben

ESPELKAMP (WB). Das Spiel-
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Kindergarten Hand in Hand,

beliebten Event in die Stadt-
sporthalle ein. Im Jahr 2020
ist das 30-jahrige Jubildaum
leider ausgefallen, jetzt kann
die Party aber steigen. Los
geht's am Sonntag, 23. Okto-
ber, ab 15 Uhr.

Hiipfen, Klettern, Springen,
Laufen, Schaukeln, Balancie-
ren, Rollbrettbahn und vieles
mehr: In Begleitung ihrer El-
tern konnen Kinder zwischen
zwei und acht Jahren ver-
schiedene Bewegungsstatio-
nen ausprobieren und sich
dabei richtig austoben. Bis 17
Uhr werden die Kleinen jede
Menge Gelegenheit haben,
Koordination und Balance zu
trainieren.

den Spafd am Sport zu entde-
cken und zu férdern", sagt
Anette Nagel vom ATSV Es-
pelkamp. ,Besonders freuen
wir uns iiber die gemeinsame

»Besonders freuen
wir uns iber die ge-
meinsame  Aktion
mit der Aufbauge-
meinschaft.«

Johanna Krause

Aktion mit der Aufbauge-
meinschaft zum runden 30.
Geburtstag des Sport- und
Spielfestes”, fiigt Johanna

tragte der Stadt Espelkamp
und Koordinatorin der Ver-
anstaltung an.

Nach dem Motto ,Purzeln
fiir Baume” pflanzt die Auf-
baugemeinschaft Baume in
der Stadt, und zwar einen
Baum fiir jeweils 20 Purzel-
bdume. Viele Espelkamper
Sportvereine und Kindergar-
ten engagieren sich im Vor-
feld, um das Fest auf die Beine
zu stellen und den Kindern
einen tollen Nachmittag mit
garantiertem Spafifaktor zu
bieten.

Dazu zédhlen in diesem Jahr
neben der Stadt Espelkamp
auch der Stadtsportverband
Espelkamp, der Evangelische

der Evangelische Kindergar-
ten ,Kunterbunt’, das Katho-
lische Kinderhaus ,Sankt Ma-
rien, die DRK-Kindertages-
einrichtung ,Sterntaler’, das
Berufskolleg Liibbecke, die
AWO-Familienzentren
~Abenteuerland” und ,Rah-
dener Strafe’, die Johanni-
ter-Kindertagesstitte ,Ras-
selbande”, die Freie Evangeli-
sche Kita Regenbogen, die
OGS  Mittwaldschule, der
ATSV Espelkamp, die Box-
schule 2020 Espelkamp, der
VIB Fabbenstedt, der Hand-
ballverein Espelkamp, Blau-
Weif3 Vehlage sowie die Auf-
baugemeinschaft Espel-
kamp.
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ybatik- und Seifenblasen-Show

achbarschaftszentrum wurden die Kinder zu Artisten und Kiinstlern.

tanzen lassen kann. Sie haben
diezarten Schonheitenin einen
Vulkan aus Rauch verwandelt
und unterschiedlichste For-

Die Gruppe der Akrobaten hat

grofSartige Kunststiicke gezeigt.
Foto: Aufbaugemeinschaft Espelkamp

men entstehen lassen. Die
Gruppe der Akrobaten hat sich
an die grofartigsten Kunst-
stiicke getraut. Sie haben die
menschliche Pyramiden ge-
baut, Radschlige und Spagat
gemacht und mutig waghalsi-
ge Stunts ausprobiert, wie
einen Handstand auf dem Arm
von Adrian Endres oder sich
mit viel Kérperspannung weit
in die Luft heben lassen. Die

der noch ein kleines Ge-
schenk als Andenken und eine
grofle Portion Zuckerwatte,
wihrend alle gemeinsam die
spektakuldre Feuershow von
Adrian Endres genieflen durf-
ten. Alle waren sehr begeistert
und wiinschen sich im nichs-
ten Jahr eine Wiederholung.
Nach den vielen positiven
Riickmeldungen kénnen sich
die beiden Quartiersmanager

beiden Quartiersman.
rendieganze Zeitdabe
ben die Kinder betreu
das leibliche Wohl ges
Einige Eltern kan
dem Staunen nicht m|
aus und waren begeis|
ihre Kinder in der ku
gelernt haben und,
Kinder an Selbstvertra
Stirke gewonnen hal
Belohnung gab es fiir

v -
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In der Stadtsporthalle in Espelkamp entstand am Sonntagnachmittag ein grofier ,Jahrmarkt der Bewegung“. An 1
probieren. Der Andrang war grofs.

8 Stationen konnten sich die Kinder austoben und Neues aus-

Fotos: Klaus Frensing

Fiir 20 Purzelbaume gibt es einen Baum

Beim 30. Sport- und Spielfest in der Rundturnhalle gab es eine besondere Aktion der Aufbaugemeinschaft.
Alle Kinder der Stadt konnten mitmachen und der ATSV hat alles koordiniert.

Klaus Frensing

M Espelkamp. Jacke und Stra-
Renschuhe ausziehen, in die
Sportschuhe schliipfen — und
abindie Rundturnhalle. Sport-
vereine, Kindergirten, die
OGS-Mittwald, der Stadt-
sportverband, die Aufbauge-
meinschaft und die Stadt
Espelkamp hatten am Sonn-
tagnachmittag zum 30. gro-
Ben Sport- und Spielfest in die
Stadtsporthalle  Espelkamp
eingeladen. Zwei Jahre hatten
die Kinder wegen der Coro-
na-Pandemie auf die Riesen-
Sport-Party warten miissen,
umso grofler war die Freude,
endlich wieder den ,Jahr-
markt der Bewegung* feiern zu
konnen.

Hiipfen, Klettern, Sprin-
gen, Laufen, Schaukeln, Ba-
lancieren, Rutschen, Rollbrett-
bahn und vieles mehr stand auf
dem Programm. Die Kinder,
angesprochen waren alle Jun-
gen und Midchen im Alter von
zwei bis acht Jahren, nutzten
die Gelegenheit Neues auszu-
probieren und sich richtig aus-
zutoben. ,,Dieses Fest ist opti-
mal, um den Spafl am Sport

Die Rollenrutsche ist ein Evergreen des Sport- und Spielfestes und
immer sehr gefragt.

zu entdecken und zu for-
dern®, sagt Anette Nagel vom
ATSV Espelkamp, die zusam-
men mit Johanna Krause, Eh-
renamtsbeauftragte der Stadt
Espelkamp, die Veranstaltung
koordiniert hat.

Besonders freuten sie sich
iiber die gemeinsame Aktion
mit der Aufbaugemeinschaft
Espelkamp zum 30. Geburts-
tag des Sport- und Spielfestes.
Nach dem Motto ,,Purzeln fiir
Biume® pflanzt die Aufbau-

gemeinschaft Espelkamp Biu-
mein der Stadt, und zwar einen
Baum fiir jeweils 20 Purzel-
baume. Da die Rollen iiber die
weiche Matte auch noch jede
Menge Spaf bereiteten, stand
hier die ganze Zeit iiber eine
lange Schlange von Kindernan,
damit moglichst viele Biume
gepflanzt werden kénnen.
Aber nicht nur die Stadt und
die Aufbaugemeinschaft, viele
Espelkamper Sportvereine und
Kindergirten hatten sich en-

gagiert, um den Kindern einen
tollen bewegten Nachmittag
mit garantiertem Spaffaktor
zu bieten. 18 verschiedene Be-
wegungsstationen hatten die
gut 30-kopfige Helferschar
aufgebaut.

Gemeinsam anpacken
fiir ein perfektes
Spiel- und Sportfest

Dazu zihlte die Stadt Espel-
kamp, der Stadtsportverband,
die evangelischen Kindergir-
ten ,,Handin Hand“und,,Kun-
terbunt®, das katholische Kin-
derhaus ,,Sankt Marien“, die
DRK-Kindertageseinrichtung
»Sterntaler®, das Berufskolleg
Liibbecke, die AWO-Familien-
zentren ,Abenteuerland* und
»Rahdener Strafle“, die Johan-
niter-Kindertagesstitte ,Ras-
selbande®, die Freie Evangeli-
sche Kita ,Regenbogen®, die
OGS  Mittwaldschule, die
Sportvereine ATSV  Espel-
kamp, Boxschule 2020 Espel-
kamp, VfB Fabbenstedt, Hand-
ballverein Espelkamp, Blau-
Weifl Vehlage sowie die Auf-
baugemeinschaft.

Zwei Stunden konnten die
Kinder nach Herzenslust die 18
Spielstationen  ausprobieren.
Dabei bestimmen die Kinder
den Schwierigkeitsgrad selbst
und testen sich an ihre Gren-
zen heran. Der Spaf} an Bewe-
gung stand iiberall im Vor-
dergrund. An allen Stationen
leisteten erfahrene Ubungslei-
terund -leiterinnen aus den be-
teiligten Sportvereinen sowie
Erzieherinnen und Erzieher
aus den Familienzentren und
Kitas Hilfestellung.

An den abwechslungsrei-
chen Stationen wurden unter-
schiedliche Fihigkeiten und
Sinne angesprochen. ,Mit
unserem Spielfest wollen wir
auf die Wichtigkeit des The-
mas ,Kinder brauchen Bewe-
gung‘ hinweisen®, meinte Pe-
ter Snethlage vom Stadtsport-
verband.

Dieser Nachmittag sollte
Kinder mit ihren Eltern ganz
praktisch zu regelméfBiger Be-
wegunganregen. Und wer nach
der vielen Bewegung Hunger
verspiirte, war an der Sports-
bar an der richtigen Adresse.
Hier hatte der HV Espelkamp
eine Kaffeestube eingerichtet.
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